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Freistatt, Zonenplananderung mit ZPP-Vorschriften

nach Art. 58-61 BauG

Die Anderung beinhaltet:

— Anderung Zonenplan I, Teil Thun 2002
— Anderung Baureglement 2002, Anhang 3: neue Zonenvorschriften ZPP «Freistatt»

weitere Dokumente;

— Erlauterungsbericht
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ZPP-Bestimmungen

Planungszweck

Erstellen einer nachhaltigen und stadtebaulich (iberzeugend gestalteten Uberbauung in
verdichteter Bauweise mit hoher Wohn- und Siedlungsqualitat als Ersatz oder Teilersatz
der bestehenden Bebauung. Ermaglichen gemeinnitziger Wohnbauformen mindestens
in einem Teilgebiet.

Schaffen eines Begegnungsorts und Quartierzentrums mit Identifikationspotenzial im
Umfeld des Knotens Langgasse/Mattenstrasse mit umgebenden publikumsorientierten,
guartierbezogenen und &ffentlichen Nutzungen, mindestens im 1. Vollgeschoss.

Neugestaltung und sicherer Betrieb des Knotens Langgasse/Mattenstrasse fir alle Ver-
kehrsteilnehmenden sowie eine optimale Anordnung der Bushaltestellen.

Nutzungsart

Vorwiegend Wohnen mit breitem Nutzungsspekirum, einschliesslich gemeinniitzigem
Woaohnen, Alterswohnen und Pflege, untergeordnet stilles Gewerbe, gemeinschaftliche
und &ffentliche Nutzungen. Das gemeinniitzige Wohnen ist dem preisglinstigen Woh-
nungsbau und der Gemeinwohlorientierung verpflichtet.”

Poststelle, Quartiercafé, Quartierladen.

Nutzungsmass

L]

Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) mind. 1.0, max. 1.3.

Mindestens ein Drittel der maximal zulassigen oberirdischen Geschossflache (GFo) sind
dem gemeinniitzigen Wohnungsbau vorbehalten.

Quartierladen mit max. 250 m2 dem Verkauf dienende oberirdische Geschossflache,
exklusive Lagerflachen.

Erste Bautiefe im Knotenbereich Langgasse/Mattenstrasse: max. 7 Vollgeschosse
(westlich Mattenstrasse). Im (brigen Gebiet dstlich der Mattenstrasse max. 4 Vollge-
schosse, punktuell 5 Vollgeschosse und westlich der Mattenstrasse max. 5 Vollge-
schosse.

Keine zusatzlichen Attika- oder Dachgeschosse.

Westlich oder &stlich des Knotens Langgasse/Mattenstrasse ist ein vielfaltig nutzbarer,
mind. 150 m2 (Nettoflache) grosser Gemeinschaftsraum fir die Bewohnerinnen und
Bewohner der Uberbauung vorzusehen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES)

Gesamtes Planungsgebiet ES I1.

Gestaltungsgrundsitze

Fir die Umsetzung der ZPP ist ein qualitdtssicherndes Verfahren nach anerkannten Re-
geln (Wettbewerb, Studienauftrag 0.a.) durchzufithren.

Realisieren eines stadtebaulichen Akzents sowie eines attraktiv gestalteten Platzes und
Ankunftsorts im Knotenbereich Langgasse/Mattenstrasse.

Ausbildung weiterer Begegnungsraume mit hoher Aufenthaltsqualitit, u.a. eines Kinder-
spielplatzes.

Die Uberbauung ist mit auf die bestehende Quartierstruktur abgestimmten Fusswegver-
bindungen durchléssig zu gestalten, insbesondere auch in Richtung West-Ost.

gemass Bestimmungen nach Schweizerischen Stempelsteuergesetz sowie der Wohnraumférderungsver-
ordnung des Bundes.
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¢« Bei einer etappenweisen Realisierung sind die Zwischenzustande so zu planen, dass
sich bei jeder Etappe volumetrisch und rAumlich mit dem Bestand eine gute Gesamtwir-
kung ergibt.

e Qualitativ gute Gestaltung der Strassenrdume sowie der Ubergangsbereiche zur Uber-
bauung.

s Auf die stéddtebauliche Eingliederung der Bebauung in die bestehende Quartierstruktur
sowie auf die angrenzenden Baudenkmaler samt ihrem Umfeld ist geblihrend Riicksicht
zu nehmen.

Fiir das Teilgebiet dstlich Mattenstrasse gilt zusatzlich:

e Realisieren eines grosseren zusammenhangenden, siedlungsbezogenen und halbdéffent-
lichen Freiraums fir Aufenthalt und Spiel.

e Ausrichtung der Hauptbebauung langs zur Langgasse als Zeilenbebauung.

e Staffelung der Gebaude in Grundriss und Geschossigkeit zur Erzielung einer guten und
quartiervertraglichen Gesamtwirkung.

Erschliessungsgrundsitze
« Die Haupterschliessung erfolgt ab Mattenstrasse und Langgasse.

e Die zulassige Parkplatzzahl im Wirkungsbereich wird bestimmt aus der Bemessung der

Parkplatze flir Wohnnutzungen sowie flir (brige Nutzungen:

a) Fir Wohnnutzungen gelten folgende Bestimmungen: mind. 0.5 Abstellplatz pro
Wohnung, max. 1.1 Abstellplatz pro Wohnung. Betreffend Abweichung von der un-
teren Bandbreite von 0.5 Abstellplatz pro Wohnung bei motorfahrzeugarmen und
motorfahrzeugfreien Waohnlberbauungen bleibt Art. 54a BauV vorbehalten.

b) Der gesamte PP-Bedarf fiir die Uibrigen Nutzungen bemisst sich am Minimalwert
gemass Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV; BSG 721.1).

« Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind unterirdisch in gebaudeinternen gemeinschaftli-
chen Parkierungsanlagen anzuordnen. Davon ausgenommen sind Kurzzeit- und Kun-
denparkplatze, Parkplatze fiir Giterumschlag und dergleichen, welche den Anteil von
10% der insgesamt zuldssigen Parkplatzzahl nach a) und b) nicht Gberschreiten diirfen.

e Bei Neubauten ist pro Zimmer zu Wohnzwecken 1 Fahrradabstellplatz innerhalb des
Gebaudes oder in der Nahe der Hauszugange zu erstellen. Mindestens 50% der Ab-
stellplatze missen Uberdeckt sein.

« Mit einem Betriebskonzept Mobilitat ist aufzuzeigen, wie die Mobilitat aller Nutzergrup-
pen méaglichst umweltschonend und vertraglich zum naheren Umfeld organisiert wird
(mit Anreizen zur Benlitzung des Fuss- und Veloverkehrs, bedarfsgerechtem CarSha-
ring-Angebot etc.).

Energie
e Beider Erarbeitung des Uberbauungsprojekts ist der nachhaltigen Energienutzung
Rechnung zu tragen und ein Energiekonzept zu erarbeiten.

e Neubauten sind an das Fernwarmenetz der KVA Thun anzuschliessen. Ist der An-
schluss an das Fernwarmenetz der KVA Thun technisch nicht méglich oder wirtschaft-
lich nicht tragbar, ist fur Heizung und Warmwasser als Hauptenergietrager Grundwasser
einzusetzen.

¢ Neubauten haben in den Gebaudekategorien 1, II, lll, IV, V den Grenzwert beim gewich-
teten Energiebedarf geméass Anhang 7 KEnV um 10% zu unterschreiten.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung: 8. bis 22. Dezember 2017 sowie
8. bis 22. Januar 2018
Kantonale Vorprifung: 21. August 2018

Publikation im amtlichen Anzeiger: 6. Marz 2019

Offentliche Planauflage: 7. Marz 2019 bis 8. April 2019
Einspracheverhandlungen: 16. und 23. Mai 2019
Erledigte Einsprachen: g3

Unerledigte Einsprachen: BL

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch
3. Juli 2019
22. August 2019

Gemeinderat:
Stadtrat:

Namens der Stadt Thun:
Der Stadtprasident: = o Raphael Lanz

Der Stadtschreiber: ... {L/\/’ Bruno Huwyler Miiller

Thun, den {KLU“J’J“‘ 4 2&.«1“1

<= 4 V]
Der Stadtschreiber: JC\H‘L”& ..... Bruno Huwyler Miiller
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