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Abb. 1
Luftbild Stadt
Thun mit Pla-
nungsgebiet

1 Ausgangslage

1.1 Standort

Das Planungsgebiet liegt am stdwestlichen Siedlungsrand der Stadt Thun, im Quartier
Hohmad, an der Grenze zum Quartier Neufeld. Das Gebiet setzt sich aus zwei Sektoren zu-
sammen: Siegenthalergut und Martinpark. Das Siegenthalergut wird begrenzt durch zwei
wichtige kommunale Verbindungsstrassen (Hohmadstrasse im Stiden / Burgerstrasse im
Westen) sowie eine untergeordnete Erschliessungsstrasse (Martinstrasse im Osten). Der
bestehende Martinpark liegt auf der gegentberliegenden Seite der Martinstrasse, stdlich
der Kirche St. Martin. Das Planungsgebiet ist bereits nahezu vollsténdig umbaut und bildet
dadurch eine Siedlungsliicke im Stadtgefige.

1.2 Vorhaben

Das Siegenthalergut soll zu einem nachhaltigen und urbanen Wohnquartier von hoher
Siedlungsqualitét und baulicher Dichte heranwachsen und eng mit den umgebenden
Quartieren verbunden sein. Zudem soll ein &ffentlicher Park in der Grdsse des heutigen
Martinpark entstehen.

Im Richtplan des Kantons Bern ist das Siegenthalergut als Siedlungsentwicklungsgebiet
fUr Wohnen von kantonaler Bedeutung eingetragen. Das Areal gilt zudem als Schlusselge-
biet fir die Umsetzung der stadtischen Wohnstrategie 2030. Gemdss rechtskréftigem Zo-
nenplan befindet sich das Planungsgebiet in der Landwirtschaftszone (LWZ), der Erhal-
tungs- und Freihaltezone (EFZ) sowie in der Zone fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N). Neu soll
das gesamte Planungsgebiet einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) zugewiesen werden.
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1.3 Planungsziele

Mit der vorliegenden Teilrevision werden folgende Zielsetzungen fir das Areal Siegentha-
lergut verfolgt:

Siedlung

¢ Nachhaltige Siedlungsentwicklung

e Exemplarische Entwicklung als «Leuchtturmprojekt»

¢ Hohe Wohn- und Siedlungsqualitat

o Zusatzliches Wohnraumangebot mit unterschiedlichen Wohn- und Wohnbauformen
¢ GCemeinnitzige Wohnbauformen

e Umsetzung der Wohnstrategie 2030

e Hohe bauliche Dichte

Freiraum

¢ Martinpark als &ffentlicher Park

e Qualitatsvolles und differenziertes Freiraumangebot

e Bezug zu nachbarschaftlichen Freirdumen und zum angrenzenden Landschaftsraum
¢ Klarer Abschluss des Siedlungsrandes

Verkehr

¢ Nachhaltige und quartiervertrégliche Abwicklung des Mehrverkehrs
¢ Erlebbarkeit und angemessene Durchwegung des Stradtraumes

e \ernetzung mit den umliegenden Quartieren

1.4 Prozess

Als Basis fur die ZPP Siegenthalergut wurde eine stédtebauliche Studie mittels kooperati-
vem Workshopverfahren erarbeitet. Die ZPP zeigt die Ziele fir das neue Quartier auf und
es werden grundlegende planerische Eckwerte festgeschrieben. Begleitend wird ein stad-
tebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Thun und der Grundeigentiimerin und der Projekt-
entwicklerin abgeschlossen. Der Vertrag umfasst Aspekte eines Planungs- und Infrastruk-
turvertrags und vertieft Ziele und Inhalte der ZPP.

Fur die Umsetzung der ZPP wird ein 2-stufiges qualitdtssicherndes Planungsverfahren
durchgefiihrt. Die erste Stufe bildet ein Masterplan. Fir die zweite Stufe werden qualifizierte

Konkurrenzverfahren durchgefiihrt. Mittels einer oder mehreren Uberbauungsordnungen beo _A:tk?l

. . . eabsichtiger
wird das Vorhaben planungsrechtlich gesichert. Planungsprozess
2017 2019 2021 (ca.) 2023 (ca.) 2026 (ca.)

Masterplan l(.l: :cr)l;auungsordnung Konkurrenzverfahren Realisierung

Zone mit
Planungspflicht (ZPP)

Stadtebauliche Studie
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Kantonaler Richtplan 2030

In den Anpassungen 2016 zum kantonalen Richtplan wurde das Siegenthalergut als prio-
ritdres Entwicklungsgebiet Wohnen von kantonaler Bedeutung eingetragen (Massnahme
A_08). Das Entwicklungsgebiet wird als Typ «Vorranggebiet Siedlungserweiterung Woh-
nen» bezeichnet. Das Planungsgebiet soll mit hoher Prioritdt und unter Berlcksichtigung
einer angemessenen Dichte der vorgesehenen Nutzung zugefihrt werden.

Die Siedlungsentwicklungsgebiete von kantonaler Bedeutung sind gezielt zu entwickeln,
um die Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) zu férdern (Massnahme A_Q7). Von der Er-
mittlung des 15-jahrigen Baulandbedarfs Wohnen (Massnahme A_01) sind die prioritaren
Siedlungsentwicklungsgebiete Wohnen nicht direkt betroffen, da sie von kantonaler Be-
deutung sind.

Das Planungsgebiet ist weitgehend Kulturland und gehdrt zu den agronomisch beson-
ders wertvollen Fruchtfolgefldchen. Diese Flachen stehen im Widerspruch zur baulichen
Entwicklung, da sie inventarisiert und besonders zu schonen sind. Die Interessenabwdgung
zwischen dem Erhalt der Fruchtfolgefldche und der Siedlungsentwicklung ist mit der Auf-
nahme als priorit&rer Wohnstandort von kantonaler Bedeutung bereits zu Gunsten der Ent-
wicklung erfolgt. Folglich sind die betroffenen Fruchtfolgefldchen unter Anwendung von
Art. 8b Abs. 4 lit. a BauG nicht zu kompensieren.

Abb. 3
Kantonaler Richt-
plan (Auszug
Geoportal des
Kantons Bern)
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2.2 Regionale Planungen

Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK2)

Das Siegenthalergut ist Teil des regionalen Entwicklungsgebiets Thun Sid und im regiona-
len Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Thun-Oberland West 2. Generation als
Vorranggebiet Siedlungserweiterung Wohnen aufgefihrt (Massnahme S-6A-16). Zielist die
zeitgerechte Entwicklung von Arealen bis zur Baureife, die sich bezlglich Lage, Erschlies-
sung und Eigentiimerschaft dafiir eignen.

Neben dieser fir die Region bedeutenden Festlegung sind folgende Massnahmen aus dem
RCSK bzw. dem Agglomerationsprogramm flr den weiteren Planungsprozess relevant:

¢ Neue Buslinie ab 2022 in Abhdngigkeit der Siedlungsentwicklung Thun Sud, welche un-
ter anderem das Siegenthalergut in einem dichten Takt bedienen soll; mit einer Direkt-
verbindung zum Zentrum und Bahnhof von Thun (Massnahme OV-Str-3-e)

o Neue Fuss-/Veloverbindung ab 2022 Uber die Weststrasse im Bereich des Zentrum
Oberland in Abstimmung mit der Siedlungsentwicklung Siegenthalergut
(Massnahme LV-N-2-i)

Uberkommunaler Richtplan Energie

Die Stadt Thun erarbeitete gemeinsam mit den Gemeinden Steffisburg, Heimberg und Ue-
tendorf einen Uberkommunalen Richtplan Energie, der 2013 genehmigt wurde. Gemdss
Richtplan sollen gréssere Uberbauungen beziiglich Energieversorgung und -nutzung vor-
bildlich sein.

FUr das Planungsgebiet wird als Energietradger hochwertige Abwdarme definiert und zur
Warmeversorgung die Festlegung «Wdarmeverbund» gemacht. Es befindet sich im Perime-
ter der Massnahme 9 «Ausbau Fernwérmenetz KVA Thunx. Der Stand der Koordination wird
als Zwischenergebnis angegeben.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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2.3 Kommunale Richtplanung

Stadtentwicklungskonzept

Im Stadtentwicklungskonzept Thun STEK 2035 (Dezember 2018) wird das Siegenthaler-
gut als Schlusselareal mit einem besonders hohen Entwicklungspotenzial ausgewiesen.
Das Planungsgebiet ist Teil vom Gebiet Thun West und fir die Entwicklung wird Folgendes
festgehalten (STEK, S. 104): «Entwicklung des neuen Quartierteils als Wohngebiet mit er-
génzenden publikumsintensiven Nutzungen und Versorgungsangeboten entlang der Hoh-
madstrasse. Schwerpunkt Wohnungsbau mit einer guten sozialen Durchmischung fir alle
Bevolkerungsgruppen. Attraktive, auch neue Wohnformen, grossziigige und gut gestaltete
Aussenrdume, Anbindung an bestehendes Quartier und gute Durchwegungy.

Die 6ffentliche Mitwirkung zum STEK fand vom 15. Juni bis am 24. August 2018 statt. Im
Rahmen der Mitwirkung und der vorangegangenen Offentlichkeitsveranstaltungen war die
Einzonung und die Stossrichtung der Entwicklung des Siegenthalerguts von Seiten der Be-
volkerung unbestritten.

Gesamtverkehrskonzept

Das Gesamtverkehrskonzept Stadt Thun 2035 (GVK Thun) wurde am 5. Dezember 2018
durch den Gemeinderat genehmigt. Die im RGSK vorgeschlagene neue Buslinie wird im
GVK Thun Ubernommen und vertieft. Als Massnahme zum motorisierten Individualverkehr
wird die Arealentwicklung Siegenthalergut separat aufgefihrt (M8). In Abstimmung mit
der Arealentwicklung sollen die Weststrasse sowie die Hohmad- und Talackerstrasse um-
gestaltet werden. Als erster Schritt ist ein Betriebs- und Cestaltungskonzept (BGK) vorge-
sehen. Zum Fussverkehr wird das Siegenthalergut unter der Massnahme F5 Begegnungs-
rdume aufgeflhrt. An Begegnungsorten, wo unangepasste Verkehrsregime bestehen,
ist dieser Missstand im Rahmen von Erneuerungsarbeiten zu beheben. Weiter ist die Er-
schliessung fur den Fussverkehr zu verbessern (Fé Erschliessung neuer Siedlungsgebiete und
Areale).

Wohnstrategie 2030

Die Wohnstrategie 2030 der Stadt Thun konkretisiert die langerfristigen stadtischen Ziele
der Wohnraumentwicklung und zeigt auf, mit welchen Massnahmen diese erreicht werden
konnen. Das Siegenthalergut wurde fUr die Zielerreichung als besonders relevant einge-
stuft. Die Synthesekarte «Wohnraumpotenzial» weist dem Gebiet folgende Ziele zu:

Innovative Planungsprozesse (Ziel 2)

Potenzial fir genossenschaftliches Wohnen (Ziel 4)
Familienwohnen (Ziel 6)

Altersgerechtes Wohnen (Ziel 8)

Im Schlussbericht des Teilprojekts 4 «Neue Wohnformen, nachhaltiges Wohnen» (Futura-
frosch GmbH, Mai 2015) wurde das Siegenthalergut als exemplarisches Beispiel ndher
betrachtet. Mit Hilfe einer innovativen, planerischen Methodik in Gestalt eines «Wohn-
quintetts» wurden fir das Planungsgebiet zwei beispielhafte Projektthesen erarbeitet, aus-
formuliert und illustriert.

Stadt Thun | ZPP Siegenthalergut | Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV
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Abb. 4
STEK 2035
(Ausschnitt)
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Abb. 5
Zonenplan (Aus-
schnitt)

2.4 Kommunale Nutzungsplanung

Rechtskraftiges Baureglement mit Zonenplan

Der sudliche Sektor ist gemdss rechtskraftigem Zonenplan der Landwirtschaftszone (LWZ)
zugewiesen. Im Sektor Nord befindet das Teilgebiet an der Martinstrasse in der Erhaltungs-
und Freihaltezone (EFZ). Das riickwartige Teilgebiet bildet die Zone fur offentliche Nutzun-
gen (Z6N) Nr. 31 Martinspark. Im Baureglement, Anhang 2 wird hierzu als Zweckbestim-
mung der Kindergarten festgehalten.

Die im Norden und Osten angrenzenden Wohnbauten liegen in den Wohnzonen W2
und W3. Das Areal der Kirche St. Martin befindet sich in der Z6N Nr. 30. Stdlich der West-
strasse liegt ein Wohn- und Arbeitsplatzgebiet A bzw. W/A3. Im Westen liegt die Burgerall-
mend (LWZ) und dahinter die Stockhorn Arena in der Zone flr Sport- und Freizeitanlagen
(ZSF). Entlang der West- und Hohmadstrasse sind Verkehrsbaulinien vorhanden. Entlang
der westlichen und nérdlichen Grenze des Planungsgebiets verlduft eine Kanalisationslei-
tung, welche ebenfalls mit einer Baulinie gesichert ist.

Ortsplanungsrevision

Die Stadt Thun begann 2016 mit der Ortsplanungsrevision (OPR). Die Einzonung des Sie-
genthalerguts und die Festsetzung der Zone mit Planungspflicht (ZPP) erfolgen unabhdan-
gig aber in enger Abstimmung mit der OPR. Aufgrund der Ubergeordneten Festsetzun-
gen und seiner Grésse ist das Siegenthalergut von grosser Relevanz fur die Entwicklung der
Stadt Thun. Die &ffentliche Diskussion und die Interessenabwdgung hierzu sollen separat
erfolgen kdnnen. Die &ffentliche Mitwirkung der OPR und der ZPP wird zeitgleich durchge-
fuhrt.

10 Stadt Thun | ZPP Siegenthalergut | Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV



3 Stadtebauliche Studie

3.1 Workshopverfahren

Von August 2017 bis Mai 2018 fihrte die Stadt Thun ein Workshopverfahren zur Erarbeitung
einer stédtebaulichen Studie durch. Das mittels Praqualifikation beauftagte Planerteam
mit Christian Salewski & Simon Kretz Architekten GmbH (Architektur/Stadtbau), Studio Vul-
kan Landschaftsarchitektur GmbH (Landschaftsarchitektur), IBV Husler AG (Verkehr) und
BAKUS CGmbH (Akustik) erarbeitete verschiedene Strategien fur das Entwicklungsgebiet.
Begleitet wurde der iterative Planungsprozess von einem Gremium mit 13 Expertinnen und
Experten unterschiedlicher Fachdisziplinen. Da nicht alle offenen Fragen abschliessend ge-
klart wurden, wurde das Ergebnis in einem weiteren Verfahrensschritt vertieft. Das Ziel der
Vertiefung war insbesondere das Erlangen einer hdheren Planungssicherheit fir alle Betei-
ligten. Die im Mai 2019 abgeschlossenen Vertiefungsstudie wird von allen Beteiligten ge-
tragen und dient als Grundlage fur die ZPP. Eine ausfuhrliche Darstellung des Verfahrens ist
im Prozessbericht vom 21. August 2019 ersichtlich (siehe Beilage B1).

3.2 Nutzungen

Das Siegenthalergut gilt als prioritares Entwicklungsgebiet Wohnen von kantonaler Bedeu-
tung. Der Fokus soll auf einem hohen Grad an sozialer Durchmischung liegen. Aufgrund der
Larmimmissionen ist in der ersten Bautiefe an Hohmad- und Burgerstrasse Mischnutzung
vorgesehen. Entlang der Hohmadstrasse sind publikumsorientierte Nutzungen in den Erd-
geschossen anzuordnen, um einen lebendigen Strassenraum zu generieren. Im Arealinnern
sind nach Bedarf quartierbezogene Erdgeschossnutzungen moglich.

Publikumsorientiertes Gewerbe im Erdgeschoss

Quartiersbezogene Erdgeschossnutzungen

Uberhohe Erdgeschosse
(z.B.: Wohnen, Wohnnebennutzungen, Quartiernutzungen, Kleingewerbe)

Wohnen Obergeschosse

Nichtwohnuhnnutzung denkbar in Obergeschossen

Abb. 6
Nutzungskonzept

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 11
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Abb. 7
Baufeldplan

Baufeld «+———  Offener Durchgang \\
Grenzabstand / Raumsicherung Vorzone =~ = Gedeckter Durchgang
Bebaubare Grundstiicke “<—¥  Arealzu-/ausfahrten

Freihalteflache im Baufeld

Baulinie

Baulinie Spielraum

Gestaltungsbaulinie

Adressierung

offentliche Freiflachen

Erschliessungsflachen

3.3 Freiraum

Das Freiraumkonzept weist eine grosse Vielfalt an unterschiedlichen Typologien auf. Das
ermdglicht Angebote fur unterschiedliche Nutzungsanspriiche und schafft gute Vorausset-
zungen fir ein lebendiges Quartier.

Entlang der Hohmad- und Burgerstrasse wird ein Erschliessungs- und Begegnungsraum
vorgesehen, der sogenannte Boulevard. Mit mehreren Baumreihen wird der grosszlgige
Strassenraum gefasst. Dank den unterschiedlichen Funktionen und Nutzungen, welche der
Boulevard alle einschliesst, wird ein lebendiger Strassenraum generiert.

Der Martinpark wird von seiner heutigen Lage verschoben und neu zur griinen Mitte des
Siegenthalerguts. Der grossangelegte 6ffentliche Park wird mit der Idee einer Allmend ent-
worfen und umfasst deshalb kein starres Nutzungsprogramm. Der neue Martinpark wird
sowohl den Bewohnerinnen und Bewohner des Siegenthalerguts wie auch der Bevolkerung
aus den umliegenden Quartieren als attraktiver Freiraum dienen.

Im Gegenzug zum 6ffentlichen Martinpark sind die gemeinschaftlichen Hofe in Innern
der Baufelder hauptsdchlich den Bewohnenden der direkt angrenzenden Gebduden vor-
behalten. Rein private Freirdume sind ausschliesslich im direkt an die Gebdude angrenzen-
den Aussenraum vorgesehen.

12 Stadt Thun | ZPP Siegenthalergut | Erlduterungsbericht nach Art. 47 RPV



Abb. 8
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3.4 Bebauung

Das Siegenthalergut gilt mindestens mittelfristig als westliches Eingangstor Thuns. Dieser
prominenten Lage ist mit der neuen Bebauung entsprechend Rechnung zu tragen. Weiter
soll das neue Quartier, welches in einer bestehenden Siedlungsliicke im Stadtgeflige ent-
steht, sich mit den umliegenden Quartieren verbinden. Aus diesem Grund fokussiert das
stadtebauliche Zielbild stark auf Vernetzung und Freirume.

Zwischen den stddtebaulich prégnanten Achsen spannen sich finf Baufelder auf. Die
Adressierung erfolgt von aussen, was im Innern der Baufelder gemeinschaftliche Hofe er-
moglicht. Zur Hohmadstrasse hin ist eine strassenbegleitende Bebauung vorgesehen. So
wird eine klare Raumkante geschaffen und das Arealinnere wird vom Strassenlérm abge-
schirmt. Im Arealinnern werden aufgeldste Blockrdnder vorgesehen, was die geforderte
Durchl@ssigkeit zulasst. Auf dem heutigen Martinpark wird der angrenzende Zeilenbau wei-
tergeflhrt. Das Mass der Nutzung umfasst im stédtebaulichen Zielbild eine oberirdische
Geschossflachenziffer (GFo) von rund 78'800 m?. Entlang der Hohmad- und Burgerstrasse
sind sechs bis sieben Vollgeschosse vorgesehen. Zu den umliegenden Quartieren gegen
Norden wird die Geschosszahl auf maximal finf begrenzt. Das ergibt ein stimmiges Ce-
samtbild und ist fUr die umliegenden Quartiere vertraglich.

FUr die Arealentwicklung und die Einbindung in die Umgebung ist die Etappierbarkeit
ein zentrales Kriterium. Im Rahmen der stddtebaulichen Studie wurden Etappierungsmdg-
lichkeiten getestet, jedoch noch nicht abschliessend definiert. Das Thema der Etappierung
ist im ndchsten Planungsschritt zu konkretisieren und insbesondere unter dem Aspekt des
Larmschutzes zu beleuchten. Grundsatzlich lasst das Konzept ausreichend Flexibilitat fur
mogliche Etappierungen und unterschiedliche Wohnbauformen. Der stadtebauliche An-
satz setzt auf intelligente Vernetzung und auf die Schaffung von differenzierten FreirGumen
und nimmt Ricksicht auf die umliegenden Quartiere.

3.5 Verkehr

Die stadtebauliche Anordnung respektiert die Wunschlinien des Fuss- und Veloverkehrs. So
kann eine optimale Anbindung und Vernetzung mit den umliegenden Quartieren geschaf-
fen werden. Weiter bietet die Durchwegung des Freiraums direkte Verbindungen. Von den
beiden Hauptzugd&ngen von der Hohmadstrasse her ist der westliche ganz dem Fuss- und
Veloverkehr vorbehalten.

Ab der Hohmadstrasse sind zwei Zufahrten vorgesehen. Eine befindet sich am &stlichen
Rand des Areals und die zweite zwischen dem Zentrum Oberland un dem Kreisel. Eine wei-
tere Zufahrt ab der Martinstrasse erschliesst das Areal von Norden her. Die Zufahrten er-
lauben eine direkte Erschliessung der Baufelder, womit das Arealinnere weitgehend auto-
frei gehalten werden kann.

Pro Baufeld wird eine separate Parkierung vorgesehen. Das ermdglicht eine hohe Nut-
zungsflexibilitdt und entsprechende Anpassungsmoglichkeiten bei der Realisierung fiir die
effektiven Bedurfnisse. Die Tiefgaragen sind alle Gber die drei Zufahrten direkt erschlossen.
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4 ZPP Siegenthalergut

4.1 Zonenplananderung

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 58150 m? und wird in zwei Sektoren (]
und Il) unterteilt. Der stdliche Sektor | mit 49'682 m? ist gemass rechtskraftigem Zonenplan
der Landwirtschaftszone (LWZ) zugewiesen. Der kleinere Sektor Il im Norden mit 8'467 m?
befindet sich teils in der Erhaltungs- und Freihaltezone (EFZ) und teils in der Zone fir &f-
fentliche Nutzungen (Z6N). Neu soll das gesamte Planungsgebiet einer Zone mit Planungs-
pflicht (ZPP) mit den beiden Sektoren I und Il zugewiesen werden.

Bei den Teilgebieten, welche sich heute in der LWZ und in der EFZ befinden, handelt es
sich bei der vorliegenden Zonenplan&nderung um eine Einzonung. Die Z&N ist gemdss Art.
72 BauG eine Bauzone. Folglich handelt es sich flr dieses Teilgebiet um eine Umzonung.

Abb. 12
Zonenplan (ver-
kleinert):
rechtskraftig
(links) und Ande-
rung (rechts)

Sektor |

,,,,, Anderungsperimeter Hinweise Wohnen W2

[0 Zone fir sffentliche Nutzungen Z&N [0 wohnenw3
Festlegung [ ] Erhaltungs- und Freihaltezone EFZ Wohnen/Arbeiten A/A3
: : : Zonen mit Planungspflicht ZPP Landwirtschaftszone LWZ [ Arbeiten A
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4.2 ZPP-Vorschriften

Nachfolgend werden die einzelnen Vorschriften zur ZPP Siegenthalergut erl@utert. Mit der
Baureglementsanderung werden die ZPP-Vorschriften im Baureglement, Anhang 3 «Lis-
ten und Detailbestimmungen besonderer baurechtlichen Ordnungen» ergdnzt. Ausserdem
wird aufgrund der Umzonung im Baureglement, Anhang 2 die Detailbestimmung zur Z6N
Nr. 31 Martinspark gestrichen.

Planungszweck

Die ZPP Siegenthalergut soll ein nachhaltiges und stadtebaulich Uberzeugend gestaltetes
Quartier ermdglichen. Das neue Quartier soll eine hohe bauliche Dichte sowie eine gute
Wohn- und Siedlungsqualitét aufweisen. Mit der ZPP soll zudem eine hohe Durchmischung
verschiedener Wohn- und Wohnbauformen erzielt werden. Ein zentrales Ziel der ZPP ist
ausserdem das Schaffen eines 6ffentlichen Parks. Weiter regelt die ZPP die Anbindung an
die umgebenden Quartiere, an das Einkaufszentrum Zentrum Oberland und an die Burge-
rallmend.

Art der Nutzung

Das neue Quartier wird vornehmlich der Wohnnutzung dienen. Dem Wohnen gleichge-
stellte Nutzungen und stilles Gewerbe gemdss Art. 20 BR und Art. 90 BauV sind zugelas-
sen. In der ersten Bautiefe entlang der Hohmad- und Burgerstrasse ist eine Mischnutzung
gemdass der Zone Wohnen/Arbeiten nach Art. 20 BR gefordert. Der maximale Wohnanteil
liegt bei 95%.

Um das Ziel der hohen Durchmischung verschiedener Wohn- und Wohnbauformen zu
erreichen und das Ziel 4 der Wohnbaustrategie 2030 der Stadt Thun umzusetzen, wird ein
Mindestanteil gemeinnitziger und preisgiinstiger Wohnungsbau definiert. Als gemeinndit-
zig gelten gemass Art. 4 Wohnraumférderungsgesetz (WFG) Tatigkeiten, welche nicht dem
Gewinnstreben sondern der Deckung des Bedarfs an preisglnstigem Wohnraum dienen.
Gemdss Art. 4 Abs. 2 WFG gelten als Organisationen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus
die Trager des gemeinnitzigen Wohnungsbaus, ihre Dachorganisationen, Emissionszent-
ralen sowie Hypothekar-Blrgschaftseinrichtungen und andere Institutionen, die sich der
Forderung von preisglnstigem Wohnraum widmen. Der preisglinstige Wohnungsbau soll
vornehmlich Wohnraum fur Haushalte mit geringem Einkommen schaffen. Um eine zweck-
dienliche Nutzung des preisglnstigen Wohnraums sicherzustellen, werden Vorschriften zu
Belegung, Verkauf und Verdusserung zu definieren sein.

Mindestens 20% der maximal zul@ssigen oberirdischen Geschossflache (GFo) des Ge-
samtareals sind dem gemeinnitzigen und dem preisglnstigen Wohnungsbau vorbehalten.
Bei einer maximalen GFo von total 84'000 m? entspricht dies im Minimum einer GFo von
16'800 m?2. Im ndchsten Planungsschritt wird zu konkretisieren sein, wie die GFo gemeinndit-
zigen und preisglnstigen Wohnungsbaus Uber das Gesamtareal zu verteilen sind. Sowohl
die Verteilung Uber alle Etappen und Baufelder wie auch die Realisation in einem Baufeld
ist denkbar. Der Anteil von 20% ist als Minimum zu verstehen. Selbstversténdlich kann bei
einer grosseren Nachfrage auch ein hdherer Anteil an gemeinnitzigem und preisglnsti-
gem Wohnungsbau realisiert werden.
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Mass der Nutzung

Im Minimum ist Uber den ZPP-Perimeter eine oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo)
von 1.30 zu realisieren. Die GFZo bezeichnet das Verhéltnis der oberirdischen Geschoss-
flache (GFo) zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF). Gemdass Verordnung Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (Art. 27 BMBV) umfasst die anrechenbare Grund-
stlcksflache die Flachen in der entsprechenden Bauzone ausgenommen der Basis- und
Detailerschliessung.

Gesamthaft kann maximal eine GFo von 84’000 m? realisiert werden, davon maximal
70'000 m? im Sektor | und maximal 14'000 m? im Sektor Il. Im stadtebaulichen Zielbild der
Studie wurden rund 78'800 m? GFo vorgesehen. Die ZPP-Vorschriften lassen demgegen-
Uber einen Spielraum von rund 5200 m? GFo zu. Im Rahmen der qualifizierten Konkurrenz-
verfahren kann das Mass der Nutzung austariert werden.

Im Sektor | betragt die maximal zuldssige Fassadenhdhe sowohl trauf- wie auch giebel-
seitig 24 m. Im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Quartier verringert sich der Wert auf
16 m, um einen angemessenen Ubergang zu den Wohnzonen W2 und W3 zu schaffen. Im
Sektor Il ist eine Fassadenhohe trauf-/giebelseitig von maximal 16 m zuldssig.

Im Gesamtareal sind zusdtzlich Bauten und Anlagen, die der Erschliessung und gemein-
schaftlichen Nutzung der Dachfléchen als Gemeinschaftsrdume, Dachgdrten oder dhnli-
ches dienen, zul&ssig. Die maximale Hohe der Bauten und Anlagen betrégt 4 m gemessen
ab der realisierten Fassadenhéhe. Bauten missen um das Mass der effektiven Hohe ge-
genuber der Fassadenlinie zurlickversetzt werden. Fir die Grenzabsténde wird in der ZPP
ein Mindestmass von 4 m geregelt.

Larmempfindlichkeitsstufe

FUr die erste Bautiefe entlang der Hohmad- und Burgerstrasse gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe ES Ill (gemadss Art. 43 LSV). In diesem Bereich ist eine Mischnutzung zwingend. Fir
das tbrige Gebiet mit reiner Wohnnutzung gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (gemdss
Art. 43 LSV).

FreirGume

Im &stlichen Bereich des Sektors | ist ein 6ffentlicher Park zu schaffen. Die Parkfldche muss
mindestens 7'100 m? umfassen. Eine Anbindung an die Martin- und Hohmadstrasse ist zu
gewadhrleisten. Wie in der stddtebaulichen Studie vorgesehen, ist der Park in das neue
Quartier zu integrieren. Folglich befindet sich der Park hinter der ersten Bautiefe. Der stras-
senzugewandte Freiraum stellt der Boulevard dar.

Im ndchsten Planungsschritt wird konkretisiert werden, in welcher Etappe der Park zu re-
alisieren ist. Gemass Art. 46 BauV muss ab einer gewissen Anzahl Familienwohnungen eine
grossere zusammenhdngende Spielfldche fir Ball- und Rasenspiele zur Verfligung gestellt
werden. Es wird angestrebt, die entsprechende Fléche innerhalb des éffentlichen Parks an-
zubieten, weshalb eine friihzeitige Umsetzung angezeigt ist.

Entlang der Hohmad- und Burgerstrasse ist ein offentlich zug&nglicher Erschliessungs-
und Bewegungsraum mit einer hohen Aufenthaltsqualitat vor der ersten Bautiefe zu schaf-
fen. Der sogenannte Boulevard dient der internen Erschliessung, als Begegnungsraum so-
wie als Vorzone der Erdgeschossnutzungen (Aussenbestuhlung u.d.).
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Erschliessung

FUr den Fuss- und Veloverkehr ist eine gute Anbindung an die umliegenden Quartiere so-
wie an das umliegende Strassennetz sicherzustellen. Insbesondere ist im westlichen Teil des
Sektors | eine Querung zur Burgerallmend vorzusehen. Weiter sind oberirdische Verbindun-
gen zwischen der Martinstrasse und dem Zentrum Oberland sowie im Bereich des denk-
malgeschitzten Gebdudes an der Talackerstrasse 52 zu schaffen.

Das arealinterne Wegenetz ist dem Fuss- und Veloverkehr vorbehalten. Insbesondere
ist eine attraktive Durchwegung fir die Offentlichkeit anzubieten. Notzufahrten, Giiterum-
schlag und dergleichen sind im Arealinnern zuldssig, motorisierter Verkehr zu anderen Zwe-
cken ist nicht gestattet. Als arealintern wird die Fléche ab der ersten Bautiefe verstanden.
Folglich ist das Quartier abgesehen vom Boulevard nahezu frei von motorisiertem Verkehr.

Die Haupterschliessung fur den Sektor | erfolgt ab der Hohmadstrasse und Uber den pa-
rallel verlaufenden Erschliessungsraum, siehe Freirdume. Falls eine umfassende Erschlies-
sung des Sektors | ab der Hohmadstrasse nicht mdglich ist, kann eine untergeordnete
Erschliessung von Norden her Uber die Martinstrasse erfolgen. Die Zufahrt zum Sektor Il er-
folgt Uber die Martinstrasse.

Im Bereich der Hauptzufahrt ab der Hohmadstrasse ist fir die Anordnung einer neuen
Bushaltestelle ausreichend Raum freizuhalten. Abstellpl&tze fir Motorfahrzeuge sind unter-
irdisch anzuordnen. Davon ausgenommen sind lediglich Kurzzeit- und Kundenparkplatze
sowie Parkpldtze fir den Guterumschlag und dergleichen.

Pro Wohnung darf maximal 0.8 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge realisiert werden. Fir
Velos sind pro Zimmer, welches Wohnzwecken dient, mindestens ein Abstellplatz zu erstel-
len. Fir die Ubrigen Nutzungen bemisst sich der Bedarf an Abstellplatzen fur Motorfahr-
zeuge am unteren Drittel der Bandbreite, berechnet nach Art. 49 bis 56 BauV. Die minimale
Anzahl Abstellpl&tze fir Velos und Motorfahrréder wird nach Art. 54c BauV berechnet.

Mit der ZPP wird festgelegt, dass zwingend ein Betriebskonzept Mobilitat zu erarbeiten
ist. Beim Betriebskonzept Mobilitat handelt es sich nicht um ein Mobilitdtskonzept nach
Art. 54a BauV. Ein Mobilitatskonzept ist nur zu erstellen, wenn von der unteren Bandbreite
fur Motorfahrzeugabstellplatze abgewichen wird (weniger als 0.5 Abstellplatze pro Woh-
nung). Im Betriebskonzept Mobilitat wird das Mobilitdtsmanagement erldutert. Der nach-
frageorientierte Ansatz hat die nachhaltige Mobilitét zum Ziel und soll entsprechend die
Verkehrsmittelwahl mit einem geeigneten Massnahmenpaket beeinflussen. Im ndchsten
Planungsschritt wird das Betriebskonzept Mobilitdt konzeptionell Uber das Gesamtareal
entworfen. Fur die einzelnen Etappen wird es spezifisch ausgearbeitet.

Gestaltungsgrundsdtze

Die Gestaltung der Bauten und Freirdume hat besonders hohen Anforderungen zu geni-
gen. Entsprechend der unterschiedlichen Wohn- und Wohnbauformen sollen die Bauten
und Freirdume differenziert und qualitatsvoll ausgestaltet werden. Ein besonderes Augen-
merk liegt auf den &ffentlichen und halb6ffentlichen Freirdumen. Diese sollen eine beson-
ders hohe Aufenthaltsqualitét aufweisen und einen hohen Wert fiir die Okologie (v.a. Ver-
netzung) aufweisen.

Entlang der Hohmad- und Burgerstrasse sind die Erdgeschosse als lesbare Sockelge-
schosse auszubilden. Raumhdhen, innere Organsation, Erschliessung etc. sollen fur pub-
likumsorientierte Nutzungen geeignet ausgestaltet werden. Zudem ist ein Bezug zum an-
grenzenden Freiraum zu schaffen. Der Fokus liegt auf dem sogenannten Boulevard, welcher
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sich zu einem lebendigen Strassenraum entwickeln soll.

FUr die Umsetzung der ZPP ist zwingend ein 2-stufiges qualitdtssicherndes Planungs-
verfahren durchzufihren. Voraussichtlich wird ein Masterplan die erste Stufe bilden. Fur
die zweite Stufe werden qualifizierte Konkurrenzverfahren durchgefihrt. Mittels einer oder
mehreren Uberbauungsordnungen wird die Umsetzung der ZPP-Vorschriften gewdhrleis-
tet und das Vorhaben planungsrechtlich gesichert.

Nachhaltigkeit

Die Einhaltung des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.0 kann mit der Stadt
Thun vertraglich vereinbart werden. Relevant ist dabei eine etappenweise Betrachtung.
Der SNBS basiert auf der bundesratlichen Strategie fir die Nachhaltige Entwicklung der
Schweiz und wurde 2013 eingefihrt. Der SNBS 2.0 ist die aktuelle Version vom August 2016.
Wird die Einhaltung des SNBS 2.0 vereinbart, entfallen die Vorschriften zur Anzahl Park-
platze, zum Betriebskonzept Mobilitét sowie zur Energie.

Gemass der Nachhaltigkeitsbeurteilung von Gartenmann Engineering AG weist das Pla-
nungsgebiet in allen drei Saulen der Nachhaltigkeit gute Aspekte auf (siehe Beilage B2).
Insbesondere die zentrale Lage, die verdichtete Bauweise mit dem hohen Crinfléchenan-
teil sowie die Zusammenarbeit zwischen der Stadt und der Grundeigentimerschaft tragen
dazu bei. Bei den weiteren Planungsschritten sind die Partizipationsmdglichkeiten zu ver-
tiefen, da die Umsetzung dieser Massnahme frih im Projektverlauf beginnt. Die kinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner sind insbesondere zu den Themen Wohn- und Wohnbaufor-
men, publikumsorientierte und quartierbezogene Nutzungen sowie &ffentlicher Park und
gemeinschaftliche Hofe einzubeziehen.

Eine Planung und Bewertung nach dem SNBS wdre somit fir das Siegenthalergut grund-
satzlich machbar. Ob eine Zertifizierung nach SNBS mdglich ist, kann jedoch erst in einem
spateren Planungsschritt abgeschatzt werden.

Energie
Neubauten sind an das Fernw&rmenetz der Kehrichtverbrennungsanlage Thun (KVA Thun)
anzuschliessen. Ist der Anschluss an das Fernwarmenetz der KVA Thun technisch nicht még-
lich, wirtschaftlich nicht tragbar oder energetisch nicht sinnvoll, ist fir Heizung und Warm-
wasser als Hauptenergietréger stattdessen Grundwasser einzusetzen. In begriindeten Fal-
len ist auch ein, dem Grundwasser &kologisch gleichwertiger Energietrdger mdglich.
Bauten mussen beim gewichteten Energiebedarf fir Heizung, Warmwasser, Liftung und
Klimatisierung den Grenzwert gemdss kantonaler Energieverordnung (KEnV) um mindes-
tens 15% unterschreiten (Art. 30ff KEnV und Anhang 7 KEnV).
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5 Auswirkungen

5.1 Ubergeordnete Planungen

Baugesetz und -verordnung
Das kantonale Baugesetz regelt den Schutz der Kulturlands (Art. 8a und 8b BauG). Wer-
den Fruchtfolgeflachen eingezont, sind diese grundsdtzlich zu kompensieren. Von einer
Kompensation ausgenommen sind u.a. im kantonalen Richtplan bezeichnete Vorhaben
(Art. 8b Abs. 4 lit. a BauG). Mit der Bezeichnung als prioritérer Wohnstandort von kanto-
naler Bedeutung ist diese Voraussetzung beim Siegenthalergut gegeben. Weiter wird mit
den ZPP-Vorschriften sichergestellt, dass die beanspruchten Flédchen nach dem Stand der
Erkenntnisse optimal genutzt werden (Art. 30 Abs. 1bis RPV und Art. 8b Abs. 3 lit. b BauG).
In der kantonalen Bauverordnung wird festgehalten, dass bei einer Einzonung je nach
Raumtyp eine minimale oberirdische Geschossflachenziffer (GFZo) einzuhalten ist (Art. 11c
BauV). Die Stadt Thun z&hlt zu den urbanen Kerngebieten der Agglomerationen, wo eine
minimale GFZo von 1.20 zu realisieren ist. Die ZPP Siegenthalergut regelt eine minimale
GFZo von 1.30, womit die Anforderung an die Einzonung eingehalten wird.

Verordnung iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen

Das rechtskraftige Baureglement (BR) der Stadt Thun ist noch nicht an die neue Verord-
nung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) vom 25. Mai 2011 angepasst.
Im Zuge der laufenden Ortsplanungsrevision (OPR) soll die Harmonisierung vollzogen wer-
den. Die ZPP Siegenthalergut entspricht bereits den Anforderungen der BMBV.

Kantonale und regionale Planungen

Im kantonalen Richtplan wird das Siegenthalergut als Vorranggebiet Siedlungserweite-
rung Wohnen ausgewiesen (Massnahme A_08). Im regionalen Gesamtverkehrs- und Sied-
lungskonzept (RGSK) Thun-Oberland West 2. Generation wird das Siegenthalergut als
Vorranggebiet Siedlungserweiterung Wohnen aufgefuhrt (Massnahme S-6A-16). Mit der
vorliegenden Teilrevision wird die kantonale und regionale Massnahme in der kommuna-
len Nutzungsplanung gesichert.

Gemass kantonalem Richtplan ist fir Ein- und Umzonungen grundsdtzlich der tatsachli-
chen Baulandbedarf Wohnen mithilfe der Ermittlung des 15-jadhrigen Baulandbedarfs aus-
zuweisen (Massnahme A_01). Da es sich beim Siegenthalergut um ein prioritares Siedlungs-
entwicklungsgebiet Wohnen von kantonaler Bedeutung handelt, ist das Planungsgebiet
nicht direkt von dieser Massnahme betroffen. Eine ausflhrliche Ermittlung des Baulandbe-
darfs Wohnen fand im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision (OPR) statt.

Im RGSK wird eine neue Buslinie in Abhdngigkeit mit der Siedlungsentwicklung Thun Std
vorgesehen. Die ZPP regelt hierflir bereits die Raumsicherung fir eine neue Bushaltestelle.
Weiter wird die im RGSK vorgesehen Verbindung fur Fuss- und Veloverkehr zum Zentrum
Oberland mit der ZPP gesichert.

Gemass Uberkommunalem Richtplan Energie befindet sich das Planungsgebiet im Pe-
rimeter flr den Ausbau des Fernwdrmenetzes der KVA Thun. In den ZPP-Vorschriften wird
festgehalten, dass Neubauten ans Fernwdrmenetz der KVA Thun anzuschliessen sind.
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Kommunale Planungen

Das Siegenthalergut wird sowohlim Stadtentwicklungskonzept Thun STEK 2035 wie auchin
der Wohnstrategie 2030 als besonders relevantes Gebiet eingestuft. Mit der Teilrevision und
dem beabsichtigen Planungsprozess werden die entsprechenden Zielsetzungen grundei-
gentimerverbindlich festgelegt.

Die Einzonung des Siegenthalerguts und die Festsetzung der ZPP erfolgen unabhd&ngig
von der laufenden Ortsplanungsrevision (OPR). Die ZPP Siegenthalergut wurde in enger
Abstimmung mit der OPR erarbeitet. Mit den beiden Planungen werden die gleichen Ziele
verfolgt, wie hohe Wohn- und Siedlungsqualitét, verdichtete Bauweise u.d.

Mit der vorliegenden Zonenplandnderung wird die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)
Nr. 31 Martinspark aufgehoben. Deren Zweckbestimmung war der Kindergarten. Gemdss
Art. 20 BR gelten Kindergdrten als dem Wohnen gleichgestellte Nutzung, womit ein Ersatz
des bestehenden Kindergartens im neuen Quartier zonenkonform ist.

5.2 Quartier

Nachhaltige Entwicklung

Gemass ZPP-Vorschriften kann die Einhaltung des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz
SNBS 2.0 mit der Stadt Thun vertraglich vereinbart werden. So kann eine nachhaltige Quar-
tierentwicklung sichergestellt werden und die drei Séulen der Nachhaltigkeit Gesellschaft,
Wirtschaft und Umwelt werden berticksichtigt. Bezlglich Einbindung in die Umgebung ist
insbesondere auch eine Realisierung in Etappen von zentraler Bedeutung. Schrittweise soll
sich das neue Quartier entwickeln und mit den umliegenden Quartieren zusammenwach-
sen. Der Indikator Partizipation der Saule Gesellschaft aus dem SNBS 2.0 ist bereits frih im
Planungsprozess zu berlcksichtigen. Die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner sind ins-
besondere zu den Themen Wohn- und Wohnbauformen, publikumsorientierte und quar-
tierbezogene Nutzungen sowie &ffentlicher Park und gemeinschaftliche Hofe einzubezie-
hen.

Mit dem neuen Park wird ein attraktiver 6ffentlicher Freiraum geschaffen. Die heute
unzugdngliche Flache wird so fir die Bevolkerung nutzbar gemacht. Weiter wird mit der
offentlichen Durchwegung die Durchldssigkeit fur Fuss- und Veloverkehr stark verbessert.
Entlang der Hohmadstrasse wird dank publikumsorientierten Nutzungen in den Erdge-
schossen und einer attraktiven Gestaltung ein lebendiger Strassenraum generiert, was u.a.
zur Sicherheit im 6ffentlichen Raum beitrégt. Im Arealinnern kdnnen weitere, quartierbezo-
gene Erdgeschossnutzungen angesiedelt werden.

Wohnraumangebot

Mit dem neuen Quartier wird viel zusatzlicher Wohnraum geschaffen. Gemdss stadtebauli-
cher Studie k&nnen zwischen 600 und 800 Wohnungen realisiert werden und Wohnraum fr
1'500 bis 2'000 Menschen geschaffen werden. Die genaue Anzahl Wohnungen wird erst in
einem spdteren Planungsschritt definiert werden kénnen und héngt stark vom Wohnungs-
mix und den entsprechenden Wohnungsgrdssen ab. Das Wohnraumangebot wird ein brei-
tes Spektrum an Wohn- und Wohnbauformen umfassen. Mit dem Mindestanteil an gemein-
nUtzigem Wohnungsbau wird sichergestellt, dass preisglnstiger Wohnraum entsteht. Das
neue Quartier wird einen hohen Grad an sozialer Durchmischung aufweisen so auch einen
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Beitrag zur Durchmischung im gesamten Quartier Hohmad leisten. Aufgrund der positiven
Entwicklung im Quartier (attraktive &ffentliche Freirdume u.d.) kann es zu einer Entwick-
lungsdynamik Uber das Planungsgebiet hinaus kommen. Da wird es die Aufgabe der Stadt
Thun sein, in kooperativen Planungsprozessen die soziale Durchmischung einzufordern und
so steigende Wohnungspreise zu begrenzen.

Schulraumangebot

Der Ersatz des Kindergartens beim bestehenden Martinpark sowie ein Angebotsausbau
wird im neuen Quartier erfolgen. Der zusatzliche Bedarf an Schulraum wird mit einer ent-
sprechenden Erweiterung in der Schulanlage Neufeld abgedeckt werden kénnen. Die
Schulanlage liegt direkt neben dem Zentrum Oberland und ist somit vom Siegenthaler-
gut sehr gut erreichbar. Mit dem geplanten Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) fiir
die Hohmadstrasse und dessen Umsetzung wird die Schulwegsicherheit gewdhrleistet sein.

Sportcluster

Im Westen des Siegenthalerguts befindet sich die Stockhorn Arena mit einem Kunstrasen-
spielfeld sowie Eventrdumen. Die Stadt Thun und die Burgergemeinde Thun verfolgen die
Idee, rund um die Arena einen sogenannten Sportcluster zu etablieren. Im STEK 2035 wird
die Zielsetzung wie folgt formuliert (STEK, S. 104): «Mittel- bis langfristige Gebietsentwick-
lung als &ffentlich zugdnglicher Sportcluster mit Allmendcharakter. Grossflachiger, zusam-
menhdangender und &ffentlich nutzbarer Freiraum. Prifung einer (teilweisen) Verlagerung
der heutigen Sportnutzungen aus dem Lachenareal.»

Die Umsetzung wird in langfristigen Etappen erfolgen, wobei noch kein konkretes Nut-
zungskonzept vorliegt. Bei der Realisierung des Sportclusters ist darauf zu achten, dass das
neue Quartier Siegenthalergut wie auch die bestehenden Wohngebiete von schédlichen
und lastigen Einwirkungen wie Lérm- und Lichtimmissionen geschitzt werden. In Bezug auf
die offentlich nutzbaren Freirdumen wird zu prifen sein, ob Synergien mit dem Park ge-
schaffen werde kénnen.

Arealentwicklung Weststrasse Sud

Als dritte Arealentwicklung im Gebiet Thun West, nebst Siegenthalergut und Sportcluster,
wird im STEK 2035 die Weststrasse Std vorgesehen (STEK, S. 104): «Mittelfristige Gebiets-
entwicklung als regionaler Arbeitsschwerpunkt mit untergeordnetem Anteil Wohnnutzung
und stadtebaulich angemessener Gestaltung des Stadteingangs. Sicherung der bestehen-
den Z6N Tiefgraben/Neufeld zur Realisierung einer bedarfsgerechten Schulraumnutzung.
Méglicher Standort fur Verkehrsbetriebe STI AG.»

Zeitlich wird die Arealentwicklung Weststrasse Sid dem Siegenthalergut nachgelagert
sein. Die Entwicklung soll abgestimmt auf das neue Quartier stattfinden. Insbesondere ist
beziglich Gestaltung des Stadteingangs ein angemessenes Gegeniber zu schaffen. Wei-
ter kann das Areal Weststrasse Sid mit dem Schwerpunkt auf der Arbeitsnutzung eine gute
Erg&nzung in direkter Nachbarschaft zum neuen Wohnquartier werden.
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5.3 Ortsbild

Das Siegenthalergut bildet heute eine Siedlungslicke im bestehenden Siedlungsgebiet.
Das umliegende Stadtgeflige weist eine heterogene Erscheinung auf. Im Stden liegt das
grossmasstdbliche Einkaufszentrum Zentrum Oberland. Zum Kreisel hin, an der Talacker-
strasse 52 befindet sich das denkmalgeschitzte Gebdude «Talacker», ein stattlicher, vor-
stadtischer Gutsbetrieb. Rundherum ziehen sich kleinrGumige Wohnstrukturen. Im Westen
offnet sich ein grossztigiger Grlinzug, der bis zur Stockhorn Arena und der Autobahn reicht.

Mit der Arealentwicklung wird eine neue ortsbauliche Situation geschaffen. Der beste-
hende Martinpark wird Gberbaut, stattdessen wird aber ein grossfléchiger 6ffentlicher Park
mitten im Siegenthalergut geschaffen. Mit dem Schliessen der Siedlungsliicke wird ein kla-
rer Siedlungsrand ausgebildet. Mit der Abstufung der Fassadenhdhe wird auf die angren-
zenden Quartiere Ricksicht genommen.

Eine qualitdtsvolle Einordnung und Weiterentwicklung des Ortsbildes wird dank dem
vorgesehenen Planungsprozess gewdhrleistet. Der erste Schritt dazu wurde mit dem Work-
shopverfahren und der dabei entstandenen stadtebaulichen Studie bereits gemacht. Wei-
ter ist fur die Umsetzung der ZPP ein 2-stufiges qualit&tssicherndes Planungsverfahren, be-
stehend aus Masterplan und Konkurrenzverfahren, durchzufiihren.

5.4 Verkehr

Offentlicher Verkehr

Das Siegenthalergut verfiigt (iber eine OV-Erschliessungsgiiteklasse B, was einer guten Er-
schliessung entspricht und die Anforderungen gemass Art. 11d Abs. 1 BauV erfillt. Mit der
neuen Buslinie, wie sie im RGSK vorgesehen ist, wird das OV-Angebot weiter ausgebaut und
der Zunahme an Fahrgdsten aufgrund des neuen Quartiers Rechnung getragen.

Fuss- und Veloverkehr

FUr den Fuss- und Veloverkehr wird eine gute Anbindung an die umliegenden Quartiere
geschaffen und eine attraktive 6ffentliche Durchwegung wird sichergestellt. Dadurch wird
die Durchl@ssigkeit stark verbessert. Mit einem attraktiven Wegenetz werden der Fuss- und
Veloverkehr als Verkehrsmittel gestdrkt und geférdert.

Motorisierter Individualverkehr

Auf den angrenzenden Strassen Hohmad-, Burger- und Martinstrasse ist aufgrund des
neuen Quartiers mit einem leicht erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Fir die Hoh-
madstrasse wird gemdss Gesamtverkehrskonzept Stadt Thun 2035 (GVK Thun) in Abstim-
mung mit der Arealentwicklung ein Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) erarbeitet.
Die Dimensionierung aller drei Strassen ist grundsatzlich ausreichend und nach heutiger
Einschatzung kann der erzeugte Mehrverkehr gut aufgenommen werden.

Als Basis fr den Kurzbericht Storfallvorsorge der Kissling + Zbinden AG ermittelte Transi-
tec AG die Verkehrsbelastung 2030 (siehe Beilage B5). Die Verkehrserzeugung des Siegent-
halerguts im Jahr 2030 schatzten sie auf rund 1'400 Fahrten pro Tag. Mit dieser Annahme
und unter Berlicksichtigung der allgemeinen Zunahme sowie der Verlagerung aufgrund
des Bypasses Thun Nord wurde folgender durchschnittlicher Tagesverkehr (DTV) ermittelt:
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Burgerstrasse Hohmadstrasse Hohmadstrasse
Abschnitt West Abschnitt Ost

DTV 2017 13'100 13'000 5700

DTV 2030 (ca. +3'900) 17'000 (ca. + 5'000) 18'000 (ca. + 800) 6'500

Annahmen mit Siegenthalergut, allgemeiner Zunahme und Bypass Thun Nord

Die Berechnung der erforderlichen Abstellpl&tze fur Motorfahrzeuge erfolgte auf Basis der
stddtebaulichen Studie (siehe Anhang). Die Flachen der Nichtwohnnutzung wurden als An-
nahme zu 80% der Kategorie Gewerbe und Dienstleistung und zu 20% der Restaurantnut-
zung zugeordnet. Diese Annahme bildet eine Mischrechnung. Werden Flachen fur Einkauf,
Freizeit und Kultur beansprucht, werden diese mehr Abstellplatze bendtigen. Fur den Kin-
dergarten hingegen ist der Bedarf an Abstellplatzen viel kleiner.

Abstellpl. Abstellpl. SVP Fahrten Fahrten Velo-AP

min. max. min. max. min.
Sektor | 345 558 - 1214 1'997 1'915
Sektor Il 67 107 - 201 322 403
Wohnen 366 585 3 1'097 1755 2'194
Gewerbe/Dienstleistung 26 44 3 78 132 Q0
Restaurant 20 36 12 240 432 34
Total 412 665 - 1'415 2319 2318

Annahmen auf Basis der stadtebaulichen Studie

Die Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge wird je nach Zusammensetzung der Wohn-
und Wohnbauformen sowie der weiteren Nutzungen stark variieren. Die genaue Anzahl
Abstellplatze ist fur die einzelnen Baufelder und fir die spezifischen Nutzungen fallweise
gemdass den ZPP-Vorschriften zu bestimmen. Mit der Beschrénkung auf maximal 0.8 Ab-
stellpldtze pro Wohnung wird das zusdatzliche Verkehrsaufkommen auf ein Minimum redu-
ziert.

Flr Parkhduser und -platze fir mehr als 500 Motorfahrzeuge ist eine Umweltvertréglich-
keitsprufung (UVP) nach Art. 10a USG durchzufthren (Anhang Nr. 11.4 UVPV). Gemdss An-
hang 1zu Art. 4 Abs. 1 KUVPV ist das massgebliche Verfahren fir diesen Anlagetyp das Bau-
bewilligungsverfahren. Aufgrund der etappenweisen Realisierung wird folglich keine Pflicht
fur eine UVP ausgeldst.
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5.5 Natur und Landschaft

Ein Teil des Planungsgebiets wird heute landwirtschaftlich genutzt und ist als Fruchtfolge-
flache inventarisiert. Die Interessenabwdgung zwischen dem Erhalt der Fruchtfolgefléche
und der Siedlungsentwicklung ist mit der Aufnahme als prioritérer Wohnstandort von kan-
tonaler Bedeutung im kantonalen Richtplan bereits zu Gunsten der baulichen Entwicklung
erfolgt. In der stadtebaulichen Studie wurde dargelegt, dass mit dem neuen Quartier 6ko-
logisch wertvolle Flachen angelegt werden kédnnen. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur
Siedlungs®kologie und Vernetzung geleistet. Die hohe Qualitat beziiglich Okologie wird
entsprechend in den ZPP-Vorschriften festgehalten.

Der Grlinzug im Westen des Siegenthalerguts wird mittel- bis langfristig als Teil des Sport-
clusters entwickelt. Bis dahin bildet das Siegenthalergut einen klaren Siedlungsrand ent-
lang der Burgerstrasse und grenzt sich gut sichtbar von der umgebenden Landschaft ab.
Mit der Abstufung der Fassadenhdhe wird ein angemessener Ubergang zur umgebenden
Landschaft geschaffen und der exponierten Lage entsprechend Rechnung getragen.

Der offentliche Park und der grosse Anteil an Freirdumen innerhalb der Baufelder tragen
zu einem guten Stadtklima bei. Die Achsen férdern die Durchliftung des Quartiers und der
hohe Grinanteil minimiert die lokale Aufheizung.

Bdume

Gemass rechtskraftigem Zonenplan Il (Hinweisplan) befindet sich ein schitzenswerter Ein-
zelbaum sowie ein Hochstammobstgarten auf dem Siegenthalergut. Nach Art. 42 BR dUr-
fen die bezeichneten Einzelbdume und Hochstammobstgdrten in ihrem Fortbestand nicht
beeintrachtigt werden. In begriindeten Fallen kdnnen die Baume gefdllt werden, sofern ein
Ersatz geleistet wird. Im n&chsten Planungsschritt ist aufzuzeigen, wie mit den bestehenden
B&umen umgegangen wird und ob diese gehalten werden kénnen.

5.6 Weitere Themen

Larmschutz

Das Siegenthalergut gilt als [&rmvorbelastetes Gebiet aufgrund von Strassenldrm (Burger-,
Hohmad- und Weststrasse). Da es sich um eine Einzonung handelt, sind die Planungswerte
der Larmschutzverordnung einzuhalten. Fir die erste Bautiefe entlang der Hohmad- und
Burgerstrasse wird eine Mischnutzung mit der Empfindlichkeitsstufe ES Il vorgesehen, im
Ubrigen Gebiet mit reiner Wohnnutzung die ES II. Im Rahmen des Gutachtens von Garten-
mann Engineering AG zeigte sich, dass durch die Kombination von einer Massnahme an der
Quelle (Geschwindigkeitsreduktion auf 30 km/h oder l&rmarmer Belag) und gebd&udeseiti-
gen Massnahmen die Planungswerte bei den Fenstern von ldrmempfindlichen Rdumen ein-
gehalten werden kénnen (siehe Beilage B3).

Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen zum gewichteten Energiebedarf gemdss kantonaler Energieverord-
nung (KEnV) werden mit den ZPP-Vorschriften verscharft. Wird die Einhaltung des Stan-
dards Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.0 mit der Stadt Thun vertraglich vereinbart, er-
Ubrigen sich die Vorschriften. Die Stadt Thun verfolgt eine nachhaltige Energiepolitik und ist
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seit 2010 Energiestadt. Sowohl der SNBS 2.0 wie auch eine Unterschreitung des Grenzwerts
gemass KEnV unterstltzen diese Zielerreichung.

Im Norden vom Sektor | und rund um den Sektor Il verlaufen Kanalisationsleitungen. Auf-
grund der Lage am Perimeterrand ist keine Verlegung nétig. Im Rahmen des Bauprojekts
wird darauf Ricksicht zu nehmen sein. Die Erschliessung des Planungsgebiets ist gegeben.

Storfall

Gemdass dem Kurzbericht der Kissling + Zbinden AG fallen die Strassen rund um das Sie-
genthalergut nicht unter die Kategorie der risikorelevanten Anlagen (siehe Beilage B4).
Folglich ist das neue Quartier nicht von mdglichen Storfallen betroffen. Bei der Einschét-
zung wurde die erwartete Entwicklung der ndchsten 12 Jahre berlcksichtigt.

In der Konsultationsbereichskarte Storfallverordnung des Kantons Bern werden Hoh-
mad-, Burger- und Weststrasse als Durchgangsstrassen mit risikorelevanten Teilstrecken
bezeichnet. Das Siegenthalergut befindet sich entsprechend im Konsultationsbereich. Ge-
madss Auskunft des kantonalen Laboratoriums bezieht sich die Karte teilweise auf nicht
mehr glltige, tiefere Schwellenwerte.

Archdologie
Das Siegenthalergut gilt als archdologische Verdachtsfldche. Im Rahmen des Bauprojekts
wird dies entsprechend berUcksichtigt.

Ausgleich von planungsbedingten Mehrwerten
Per 1. September 2018 wurde das Reglement fir den Ausgleich von planungsbedingten
Mehrwerten (Mehrwertausgleichsreglement MWAR) der Stadt Thun basierend auf Art. 142ff
BauG in Kraft gesetzt. Bei Einzonungen wird eine Mehrwertabgabe von 40% des Mehrwerts
erhoben (Art. 3 MWAR). Bei Um- und Aufzonungen ist eine Mehrwertabgabe von 35% Uber
einem Freibetrag von CHF 100'000.-- zu leisten. Fir den abgabepflichtigen Mehrwert gilt
eine Freigrenze von CHF 20'000.-- (Art. 3 Abs. 2 und Art. 4 Abs. 2 MWAR).

Mit der vorliegenden Teilrevision ensteht ein planungsbedingter Mehrwert. Gemdss Art.
13 MWAR wird zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der vorliegenden Teilrevision der Ent-
wurf der Abgabeverfligung der Grundeigentiimerschaft vorgelegt.

Nicht relevante Themen
FUr den Planungsprozess des Siegenthalerguts sind folgende Themenfelder nicht relevant,
da sie von der Planung nicht tangiert werden:

e Wald

o Gewdsser

o Naturgefahren

e Altlasten

¢ Nicht-ionisierende Strahlung
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5.7 Planerische Beurteilung

Die Teilrevision ZPP Siegenthalergut entspricht vollumfénglich den Gbergeordneten Planun-
gen und ermdglicht eine qualitdtsvolle Siedlungsentwicklung im stédtischen und Uberge-
ordnetem Interesse. Innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets wird eine Licke genutzt,
um ein attraktives Quartier zu entwickeln. Dank einer hohen Durchmischung verschiedener
Wohn- und Wohnbauformen und einer stddtebaulich Gberzeugenden Gestaltung wird eine
angemessene Wohnqualitdt gewdhrleistet. Weiter wird durch das Schaffen eines 6ffentli-
chen Parks die Freiraumversorgung des gesamten Quartiers Hohmad verbessert.

Mit der ZPP Siegenthalergut wird die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Uberbau-
ungsordnung geschaffen, welche wiederum die Basis fiir ein nachhaltiges und stddtebau-
lich Uberzeugendes Quartier bildet. So wird zeitnah und etappenweise ein Quartier mit ho-
her baulicher Dichte entstehen.
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6 Planerlassverfahren

6.1 Verfahren

Fur die vorliegende Teilrevision, bestehend aus Zonenplan- und Baureglementsdnderung,
wird ein ordentliches Planerlassverfahren nach Art. 58 ff. BauG durchgefthrt. Das Verfah-
ren beinhaltet die gesetzlich vorgegebenen Schritte der 6ffentlichen Mitwirkung, der kan-
tonalen Vorprifung, der &ffentlichen Auflage, der Beschlussfassung durch den Stadtrat so-
wie der Genehmigung durch den Kanton.

Zustdndigkeit

Mit dem vorgesehenen Verfahren erfolgt eine Anderung der baurechtlichen Grundord-
nung. Fir den Beschluss von Anderungen der baurechtlichen Grundordnung ist geméss
Stadtverfassung vom 23. September 2001 der Stadtrat (Legislative) zusténdig (Art. 38).

6.2 Offentliche Mitwirkung

Die Auflage der Mitwirkungsunterlagen fand vom ... bis am ... statt. Innerhalb der Frist sind
... Eingaben eingegangen. Die Ergebnisse der &ffentlichen Mitwirkung sind im Mitwirkungs-
bericht vom ... festgehalten. Der Gemeinderat hat die Ergebnisse der &ffentlichen Mitwir-
kung am ... beraten. [Ergebnis noch offen]

6.3 Kantonale Vorprufung

Die kantonale Vorprifung fand anschliessend an die 6ffentliche Mitwirkung statt. Das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) und weitere Fachstellen pruften die Planungsun-
terlagen auf deren Genehmigungsfdhigkeit. Der Vorprifungsbericht liegt mit Datum vom
... vor. [Ergebnis noch offen]

6.4 Offentliche Auflage

Nach der Bereinigung aufgrund der &ffentlichen Mitwirkung und der kantonalen Vorpri-
fung fand die &ffentliche Auflage vom ... bis am ... statt. Die Einsprachebefugnis richtet sich
nach Art. 35ff BauG. [Ergebnis noch offen]

6.5 Beschluss und Genehmigung

Der Stadtrat wird die Teilrevision voraussichtlich am ... beschliessen. Anschliessend wird
diese in der vorliegenden Fassung dem Amt fur Gemeinden und Raumordnung (ACR) zur
Genehmigung eingereicht. Im Falle unerledigter Einsprachen entscheidet das AGR im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens. [Ergebnis noch offen]
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Anhang

Berechnung auf Basis der stadtebaulichen Studie Siegenthalergut

Woh
Baufelder icher Studie 9F° GFo gemiss Entwurf der stadtebaulichen Studie onnungen
gemass ZPP (Annahme)
Baufeld Anteil von Bebaubarer Footprint in 1 Anz.
A n Fi F 3 Nichtwohi i Woh FoTOT . a Anz. Bew.
Flache ZPP-Perimeter Teilgebiet Bereich bebaubarem  Geschosse max. CEO Tax. AGfo_Irr_la)i./ €% r;\ax GIIC vovo nezn N‘u\cl:t\f\:(?hr:;n G oonen 2 szo_r:r!er:/ GFo 20 AGtF(.JIT.O.I;/ Wohneinheiten n12/ ew
m in % m2 DT [m?] nteil in % [m7] FoTOT [m°] nteil in % FoTOT [m“] nteil in % [m?] nteil in % (1 WE=100m?) (40m°/Bew.)
A Strasse 1'816 100.0% 7 12'712 14.2% 12'274 1'491 14.7% 8'658 85.3% 10'149 12.9% 87 216
Baufeld A 8'535 14.7%
Alnnen 3'270 55.0% 7 12'590 14.0% 12'156 0 0.0% 12117 100.0% 12'117 15.4% 121 303
B Strasse 2'000 100.0% 6 12'000 13.4% 11'586 1'827 17.7% 8'515 82.3% 10'342 13.1% 85 213
Baufeld B 9'687 16.7%
B Innen 3'639 55.0% 6 12'009 13.4% 11'595 526 4.9% 10'316 95.1% 10'842 13.8% 103 258
C Strasse 1'645 100.0% 6 9'870 11.0% 9'530 1'440 17.5% 6'800 82.5% 8'240 10.5% 68 170
Baufeld C 4'520 7.8%
C Innen 640 55.0% 6 2'112 2.4% 2'039 368 10.5% 3'150 89.5% 3'518 4.5% 32 79
Baufeld D 6'300 10.8% D 4'075 55.0% 5 11'206 12.5% 10'820 0 0.0% 10'155 100.0% 10'155 12.9% 102 254
Baufeld E 8'460 14.5% E 6'230 55.0% 5 17'133 19.1% 14'000 0 0.0% 13'430 100.0% 13'430 17.0% 134 336
TOTAL 37'502 64.5% 23'315 89'631 100.0% 84'000 5'652 7.2% 73'141 92.8% 78'793 100.0% 731 1'829
ZPP-Perimeter 58'149 100.0%
Sektor | Strasse 5'461 100.0% 6-7 34'582 38.6% 33'390 4'758 16.6% 23'973 83.4% 28'731 36.5% 240 599
Sektor | 29'042 49.9%
Sektor | Innen 11'624 55.0% 5-6 37'916 42.3% 36'610 894 2.4% 35'738 97.6% 36'632 46.5% 357 893
Sektor | 29'042 49.9% Baufelder A bis D 17'085 5-7 72'498 80.9% 70'000 5'652 8.6% 59'711 91.4% 65'363 83.0% 597 1'493
Sektor Il 8'460 14.5% Baufeld E 6'230 55.0% 5 17'133 19.1% 14'000 0 0.0% 13'430 100.0% 13'430 17.0% 134 336
TOTAL 37'502 64.5% 23'315 89'631 100.0% 84'000 5'652 7.2% 73'141 92.8% 78'793 100.0% 731 1'829
Abstellplatze Wohnen Abstellplatze Nichtwohnen Abstellplatze total Spezifisches Verkehrspotenzial
(Annahme) (Annahme: 80% DL/Gewerbe, 20% Restaurant) (Annahme) (Annahme)
Anz. PP min Anz. PP max Anz. Velos min. DL/Gewerbe :::G:;v:b: DL/Gewerbe Restaurant Af‘zsf:':‘"; Restaurant SVP Wohnen SVP Wohnen  SVP DL/Gewerbe SVP DL/Gewerbe SVP Restaurant SYidlicstaurant
© 5 PP/WE)- © 8 PP/WaE). (1 Velo/zi, 3 Anz. PP min. y B TI- Anz. Velos min. Anz. PP min. " B E\’I. Anz. Velos min. Anz. PP min Anz. PP max Anz. Velos min. min. (3 Fahrten/ max. (3 Fahrten/ min. (3 Fahrten/ max. (3 Fahrten/ min. (12 Fahrten/ SVP total min. SVP total max.
- - Zi/WE) gem. BauV gem. Bau gem. BauV gem. BauV e gem. BauV Tag*PP) Tag*PP) Tag*PP) Tag*PP) Tag*PP)
unterer Drittel unterer Drittel
43 69 260 8 12 24 6 10 9 57 91 293 130 208 24 36 72 120 226 364
Baufeld A
61 97 364 0 0 0 0 0 0 61 97 364 182 291 0 0 0 0 182 291
43 68 255 10 14 29 8 12 11 61 94 296 128 204 30 42 96 144 254 390
Baufeld B
52 83 309 1 4 8 0 3 3 53 90 321 155 248 3 12 0 36 158 296
34 54 204 7 11 23 6 9 9 47 74 236 102 163 21 33 72 108 195 304
Baufeld C
16 25 95 0 3 6 0 2 2 16 30 103 47 76 0 9 0 24 47 109
Baufeld D 51 81 305 0 0 0 0 0 0 51 81 305 152 244 0 0 0 0 152 244
Baufeld E 67 107 403 0 0 0 0 0 0 67 107 403 201 322 0 0 0 0 201 322
TOTAL 366 585 2'194 26 44 90 20 36 34 412 665 2'319 1'097 1'755 78 132 240 432 1'415 2'319
ZPP-Perimeter
120 192 719 25 37 76 20 31 29 165 260 824 360 575 75 111 240 372 675 1'058
Sektor |
179 286 1'072 1 7 14 0 5 5 180 298 1'092 536 858 3 21 0 60 539 939
Sektor | 299 478 1791 26 44 90 20 36 34 345 558 1'916 896 1'433 78 132 240 432 1214 1'997
Sektor Il 67 107 403 0 0 0 0 0 0 67 107 403 201 322 0 0 0 0 201 322
TOTAL 366 585 2'194 26 44 90 20 36 34 412 665 2'319 1'097 1'755 78 132 240 432 1'415 2'319

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau

31



