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1. Ubersicht

Dieser Mitwirkungsbericht fuhrt die Anliegen der
Mitwirkenden auf, nimmt aus Sicht des Gemeinderates
dazu Stellung und zeigt auf, wie darauf reagiert wird.

1.1 Mitwirkungsauflage

Die Zonenplan- und Baureglementsanderung «ZPP A...
Hoffmatte» mit Uberbauungsordnung «ZPP A... Hoff-
matte, Sektor W» nach Art. 58-61 resp. 66 BauG wurde
vom 4. Mai bis zum 16. Juni 2017 6ffentlich aufgelegt.
Am 15. Mai 2017 fand eine Offentliche Informationsver-
anstaltung statt. Gegenstand der Auflage bildeten:

A) Zonenplan- und Baureglementsanderung
«ZPP A... Hoffmatte»:

— Ausschnitt Zonenplan

— Baureglementsanderung

B) Uberbauungsordnung

«ZPP A... Hoffmatte, Sektor W»:
- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen zur Einsichtnahme:
— Erlauterungsbericht

Die Uberbauungsordnung «ZPP A... Hoffmatte, Sek-
tor W» musste nach Art. 66 BauG nicht zur Mitwirkung
aufgelegt werden. Da sie jedoch parallel zur ZPP erar-
beitet und erlassen werden soll, wurde sie zur Orien-
tierung Uber die beabsichtigte Umsetzung ebenfalls in
die Mitwirkungsauflage integriert.
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1.2 Ubersicht iiber die Eingaben

Wahrend der Auflagefrist gingen 18 Eingaben aus der
Nachbarschaft ein, 2 davon gleichlautend (Nr. 5). Die
Anliegen der Mitwirkenden wurden vom Gemeinderat
ausgewertet und flossen soweit moglich und sinnvoll in
die Planung ein.

Auf den nachfolgenden Seiten sind die Anliegen der Mit-
wirkenden und die Stellungnahmen des Gemeinderates
im Detail aufgefihrt.

1.3 Resultat der Mitwirkung

Aus den Mitwirkungseingaben ergeben sich folgende

grundsatzliche Fragestellungen:

1. Soll die Umzonung vorgenommen werden?

2. Soll das mit einem qualitatssichernden Verfahren erar-
beitete Konzept Grundlage fur die Umzonung sein?

3. Sollen im Areal Hochhauser erstellt werden?

Nach eingehender Prifung kommt der Gemeinderat zu

folgenden Schlissen:

1. Aus Sicht der Gemeinde ist die Umzonung dieses
Areals eine ideale Moglichkeit zur Weiterentwicklung
der Stadt Thun als Wohnstandort und zur Siedlungsent-
wicklung nach Innen. Es bietet zudem die Moglichkeit,
ein verbessertes und dringend benotigtes Angebot fur
das Wohnen im Alter zu realisieren. Der Gemeinderat
hélt an der Umzonung fest.
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2. Das in einem Projektwettbewerb nach anerkannten
Verfahrensregeln erarbeitete stadtebauliche Kon-
zept, welches der ZPP und der UeO zu Grunde liegt,
bringt die Vorgabe einer hohen Nutzungsdichte in
idealer Weise mit einer hochwertigen Gestaltung
zuganglicher Grinraume in Einklang. Der Gemeinde-
rat halt deshalb an diesem stadtebaulichen Konzept
fest.

3. Hochhauser (Uber 30 m) erlauben eine hohere
Nutzungsdichte bei gleichem Verbrauch von Aussen-
raum. Im Gegenzug sind sie weit herum sichtbar,
zumal an diesem Standort. Entsprechend mussen
sie zusatzliche Eignungskriterien erfullen, die aus
Sicht des Gemeinderates erfullt sind resp. im Rah-
men der weiteren Projektierung erfullbar waren. Der
Gemeinderat ist der Uberzeugung, dass die vorge-
sehene Hohenentwicklung mit zwei Hochhausern
und grosszugigen Grunflachen an diesem Standort
richtig, zweckmassig und zukunftsweisend ist. Aus
verschiedenen Eingaben der offentlichen Mitwir-
kung und aufgrund von zusatzlichen Abklarungen
mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zu
den seit dem 1. April 2017 gednderten gesetzlichen
Vorschriften fir Hochhuser (Art. 19 f. BauG sowie
Art. 22 BauV) ergibt sich jedoch, dass Hochhéuser
(Gesamthohe ab 30.0 m) an diesem Standort und
zum jetzigen Zeitpunkt voraussichtlich auf grossen
Widerstand stossen wiurden. Deshalb entschieden
die Stadt und die Bauherrschaft, im Richtkonzept
sowie in ZPP und UeO auf Hochhauser zu verzichten
und die maximale Gesamthohe auf 29.9 m festzuset-
zen.
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Auf Grund der Mitwirkungseingaben werden folgende

Anderungen der Unterlagen vorgenommen:

— Reduktion der Bandbreite fur die Anzahl Abstellplat-
ze zur Wohnnutzung

— Differenzierung der Zuganglichkeit der Sammelstel-
len Entsorgung an der Hofackerstrasse

Ebenfalls wurde das Richtkonzept gemass der zwei-
ten Weiterbearbeitung so angepasst, dass alle Ge-
baude unterhalb der Hochhausgrenze (Gesamthohe
max. 29.9 m) liegen. Dies hat zur Folge, dass die
nordlichen Baubereichen 9-11 4-geschossig bebaut
werden sollen, wie dies bereits das Siegerprojekt des
Wettbewerbs vorsah.

Im Zuge der im Anschluss an die Mitwirkung durchge-
fuhrten Abklarungen mit dem Amt fur Gemeinden und
Raumordnung wurden die Planungsunterlagen Uber-
arbeitet. Im Zuge dieser Anpassungen wurde auf die
urspranglich vorgesehene Umzonung der bestehenden
Industrieanlage der Hoffmann Neopac verzichtet und
der Perimeter der ZPP reduziert. Damit entfallt die Un-
terteilung in die Sektoren W und W/A. Die verbleibende
ZPP wird in die Sektoren A (nordlicher Teil, Wohnnut-
zung) und B (stdlicher Teil, Mischnutzung) unterteilt.
Der Sektor A wird zudem nach der zuldssigen Gesamt-
héhe (GH) in die Teilsektoren A1 (GH 29.9 m) und A2
(GH 16.0 m) unterteilt.

Im Hinblick auf die weiteren Verfahrensschritte wur-
den die nachfolgenden Stellungnahmen zu den Mit-
wirkungseingaben entsprechend angepasst, um die
Transparenz und Verstandlichkeit der Ausfuhrungen zu
gewahrleisten.
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Nr.

1.1

2. Stellungnahme des Gemeinderates zu den Mitwirkungsanliegen

Anliegen

Stellungnahme
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Massnahmen

Eingabe Nr. 01: Anstésser und Bewohner (ca. 70 unterschriften Lindeneggweg, Hofackerstrasse und Weitere)

Der raumlichen Begebenheit und Gar-
tenstadt des Gwatt wird nicht Rech-
nung getragen. Im Gwatt sollen diverse
Beton- und Hochhauser in eine Garten-
stadt gepflanzt werden.

Das Areal ist bisher Arbeitszone mit einer zuldssigen Gebau-
dehdhe von 17.5 m (Entspricht ca. 5 Geschossen bei Wohn-
bauten) bei einem Grenzabstand von 10.0 m zu Wohnzonen
und unbeschrankter Gebaudelange bebaubar.

Das Konzept sieht vor, die bisher harte Schnittstelle zwischen
der Gartenstadt und dem Industrieareal mit einer abgestuften
Hohenentwicklung aufzunehmen und so den bestehenden
Gegensatz neu zu interpretieren und einen Ubergang zu
schaffen. Die Vorschriften zur ZPP und UeO bleiben bei den
randlich gelegenen, flachigen Bauten (3—-4 Geschosse) meist
deutlich unter den bisher geltenden. HOohere Bauten sind als
Punktbauten mit schlankem Grundriss (durch Baubereiche be-
schrankte Gebaudelange) vorgesehen, damit die Aussicht der
Nachbarschaft gewahrt bleibt. Insgesamt wird ein grossflachi-
ger Grunraum erhalten.

Die aktuelle Stadtplanung in kleinen und mittleren wie auch
in grossen Stadten diskutiert das Wachstum der Gebaude

in die HOhe als ein Mittel, die hohere Wohndichte mit einer
angemessenen Grosse und Qualitat der Aussenraume zu
erreichen. Aus verschiedenen Eingaben der 6ffentlichen
Mitwirkung und aufgrund von zusatzlichen Abklarungen mit
dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zu den seit dem
1. April 2017 geanderten gesetzlichen Vorschriften fur Hoch-
hauser ergibt sich jedoch, dass Hochhauser (Gesamthohe
>30.0 m) an diesem Standort und zum jetzigen Zeitpunkt vor-
aussichtlich auf grossen Widerstand stossen wirden. Deshalb
entschieden die Stadt und die Bauherrschaft, im Richtkonzept
sowie in ZPP und UeO auf Hochhauser zu verzichten und die
maximale Gesamthohe auf 29.9 m festzusetzen. Dies hat zur
Folge, dass die nordlichen Baubereichen 9-11 4-geschossig
bebaut werden sollen, wie dies bereits das Siegerprojekt des
Wettbewerbs vorsah.

— Verzicht auf Hochhauser
(>30.0 m Gesamthohe)
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Nr.

1.2

Anliegen

Grundsatzlich sind auch wir dafur,
dass sinnvoll und massvoll nach innen
verdichtet wird, mit einer Hohe von
Maximal W3.

Stellungnahme

Mit den bestehenden resp. moglichen Industrieanlagen und
auch mit bestehenden Hausern in vergleichbarer Grosse ist
das Ortsbild von Thun bereits heute sehr heterogen. Die his-
torische Altstadt von Thun wird durch die neuen Bauten nicht
beeintrachtigt (Aussenquartier im ISOS nicht erfasst).

Eine Umzonung in eine Wohnzone W3 ist nicht moglich.

Die gesetzlichen Grundlagen (revidiertes RPG des Bundes,
Baugesetz des Kantons und kantonaler Richtplan) erfordern
fur Umstrukturierungen (Umzonungen zu Wohn-, Misch- oder
Kernzonen) in Thun eine minimale Raumnutzerdichte (RND,
Anzahl Wohn- und Arbeitsplatze pro ha) von 158. Dies ist mit
einer Wohnzone W3 nicht erreichbar, d.h. neue Quartiere mit
Einfamilienhdusern resp. analog der bestehenden Garten-
stadt-Struktur sind in Thun auf dieser Grundlage nicht mehr
moglich.

Punktbauten mit grossen Grunflachen werden dem grinen
Charakter des bestehenden Quartiers viel besser gerecht.
Entlang der Nachbarschaft soll mit nur 3-4 Geschossen (ohne
zusatzliche Attika) gebaut werden, so dass ein angemessener
Ubergang geschaffen wird. Ein grosser Teil des Areals soll

als hochwertiger Frei- und Grunraum fur die Bewohner zur
Verfugung stehen, damit eine gute Lebensqualitat entsteht.
Um diese unterschiedlichen Zielsetzungen zu erreichen
mussen im Inneren des Areals hOhere Punktbauten erstellt
werden. Dieses Konzept bildet die zeitgemasse Fortsetzung
der Gartenstadt-ldee ab.

Stadt Thun
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- Aufteilung des Sektors A nach der
zulassigen Gesamthohe (GH) in die
Teilsektoren A1 (GH 29.9 m) und A2
(GH 16.0 m).
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Nr.

1.3

1.4

Anliegen

Der Mehrverkehr muss ebenfalls neu
Uberdacht werden.

Es sollten gentgend Parkplatze fur
Fahrzeuge und E-Mobil’s zur Verfligung
steht.

Stellungnahme

Wie im Erlauterungsbericht ausgewiesen konnen der zu er-
wartende Mehrverkehr und die voraussichtlichen zusatzlichen
Verkehrflisse vom bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen
werden (Hofackerstrasse, Eisenbahnstrasse). Im Rahmen der
vorliegenden Planung mussen deshalb keine konkreten Mass-
nahmen getroffen werden. Die verschiedenen im Rahmen
dieser Mitwirkung geausserten Anliegen zu Verkehrsmass-
nahmen im Quartier und im Ubergeordneten Strassennetz
werden aber im Rahmen der Ubergeordneten Verkehsplanung
- insbesondere dem aktuell in Arbeit befindlichen Gesamtver-
kehrskonzept und des Erschliessungsprogramms der Ortspla-
nungsrevision — gepruft.

Dies betrifft insbesondere auch die Einfuhrung einer Tem-
po 30-Zone auf der Hofackerstrasse und die Verbesserung des
Knotens Hofackerstrasse/Eisenbahnstrasse.

Es handelt sich zudem meist um verkehrspolizeiliche oder
strassenbauliche Massnahmen, die grundsatzlich nicht Ge-
genstand der Nutzungsplanung sind. Die Umsetzung allenfalls
als zweckmassig oder notwendig erachteter Massnahmen
erfolgt in separaten Verfahren unabhéngig von der Umzonung.

Die Anzahl der Parkplatze ist wichtig fur das Verkehrsaufkom-
men. Eine grosse Anzahl Parkplatze erzeugt entsprechenden
Verkehr, doch auch eine (zu) geringe Anzahl Parkplatze fuhrt
durch Suchverkehr im Quartier zu hoheren Belastungen.

Es liegen erst Annahmen Uber die Anzahl der Abstellplatze
pro Wohnung vor. Die genaue Zahl wird erst im Rahmen der
Baubewilligung festgelegt. Im Hinblick auf die zentrale Lage
und das stadtische Umfeld kann jedoch eine Reduktion der
Bandbreite auf max. 1.2 Fahrzeuge pro Wohnung vorgesehen
werden.

Ein Mobility- resp. Carsharing-Angebot wird gepruft, kann
jedoch nicht in der Nutzungsplanung festgelegt werden.
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Massnahmen

— Prufen der Anliegen im Rahmen der
Gesamtverkehrskonzeption und der
Erschliessungsplanung

Uberbauungsvorschriften:

- Reduktion der Bandbreite der Anzahl
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge der
Wohnnutzung auf 0.5-1.2 Abstellplat-
ze pro Wohnung in Art. 17 Abs. 1.
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Nr.

1.5

2.1

Anliegen

Es hat verschiedene interessante Pro-
jekte, die der Region Rechnung tragen.
Mit dem Gigantismus des ausgewahl-
ten Projekts bekunden wir sehr grosse
MUhe.

Stellungnahme

Es wurde ein Projektwettbewerb nach SIA-Ordnung 142 mit
12 selektierten Teams durchgefuhrt. Die Beurteilung durch
Sach- und Fachpreisrichter erfolgte an zwei Jurytagen und
ergab ein eindeutiges Ergebnis. Details konnen der Dokumen-
tation des qualitatssichernden Verfahrens (Beilagen 1 zum
Erlauterungsbericht) entnommen werden.

Eingabe Nr. 02: Baumat AG (Gewerbebetrieb mit Standort Eisenbahnstrasse 91)

Eine grossere Flache in unmittelbarer
Nachbarschaft des Standorts Gwatt/
Eisenbahnstrasse 91 soll von einer
Industrie- in eine Wohnzone umgezont
werden. Die Umzonung wird nicht abge-

lehnt, es soll aber sichergestellt werden,

dass der Standort weiterhin ohne
Einschrankung wie bisher betrieben
werden kann. Dazu gehort insbesondere
die uneingeschrankte Zufahrt der Liefe-
ranten und Kunden an den Standort.

Das Areal befindet sich in einiger Distanz zur Umzonung.

Aus der Umzonung ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Betrieb. Insbesondere die Anderung der Larmempfindlich-
keitsstufe hat keine Auswirkungen da zum einen bestehende
Wohnnutzung ndher am Betrieb der Mitwirkenden liegt und
somit die Grenzwerte bereits dort einzuhalten sind und zum
anderen im Wirkungsbereich der Planung selbst mit dem
bestehenden Betrieb der Hoffmann Neopac (Luftung) eine
erhebliche Larmquelle naher an der neuen Bebauung/Nutzung
liegt (vgl. Larmgutachten, Beilage 2 zum Erlauterungsbericht).

Das Verkehrsregime im Quartier erfahrt im Zuge der Um-
zonung keine Anderung. Insbesondere dienen die Eisen-
bahnstrasse und der vordere Teil der Hofackerstrasse auch
weiterhin der Erschliessung der anstossenden Gewerbe- und
Industriebetriebe.

vgl. auch Stellungnahme zu Nr. 1.3
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Massnahmen

- keine

— vgl. auch Massnahme zu Nr. 1.3
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Nr.

3.1

3.2

3.3

3.4

Anliegen
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Stellungnahme Massnahmen

Eingabe Nr. 03: Walter Diethelm (Hannisweg 5A)

Eine Umzonung von der Industrie- in
eine Wohnzone W2 ist realistisch.
Bauten mit 9-13 Stockwerken (Bauhohe
30-50 m) sind nicht akzeptabel. Betrof-
fen ist das Mehrfamilienhaus Hannis-
weg 5B/C).

Die umliegenden Liegenschaften sind
2-3-geschossig, die Riesen-Hochhau-
ser nehmen keine Rucksicht auf die

Eigentlimer und Bewohner. Das ruhige
Quartier und die schone Bergsicht der

Stockhornkette warde komplett zerstort.

Die entstehende Verkehrssituation ist
fragwurdig und ungenlgend vorgeplant
und nicht gelést und wird in den heute
schon Uberlasteten Verkehrsablauf inte-
griert und vorgesehen.

Enteignungen von Wegen und Strassen
sind jetzt schon vorprogrammiert.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.2 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.2

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.1
Gegenuber der Liegenschaft des Mitwirkenden betragt der

Abstand zum Baufeld 8 (7 Geschosse, GH max. 25.0 m) Uber

50 m. Gegenuber dem in der Arbeitszone Moglichen ist dies

eine klare Verbesserung.

Auch die Larmsituation wird sich verbessern, da am beste-
henden Betrieb zusatzliche Larmschutzmassnahmen ergriffen
werden mussen, von denen auch das bestehende Quartier
profitiert.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3 — vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

Mit dem vorliegenden Planungsinstrument wird keine Grund- - keine
lage fur eine allfallige Enteignung von Privatstrassen ausser-

halb des Perimeters gegeben. In Erschliessungsfragen fur den
Langsamverkehr bleibt die Stadt auf privatrechtliche Verein-

barungen angewiesen. Im Ubrigen sind die entsprechenden
Bestimmungen der kantonalen Bau- und Strassengesetze

massgebend daflr, ob Privatstrassen dem Gemeingebrauch

gewidmet oder als Detailerschliessungsstrassen in das Eigen-

tum der Gemeinde Ubergehen.
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Nr.

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3
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Anliegen Stellungnahme Massnahmen

Das neue Gesamtbild verandert die vgl. Stellungnahme Nr. 1.1 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.1
Umgebung des schonen Thunersees

vollkommen. Plotzlich ist der Thunersee

umgeben von Hochhausern, die aus

dem Gesamtbild hervorstechen. Auch

Rom kann eine Stadtplanung ohne hohe

Bauten ermoglichen.

Es soll nicht jeder grine Meter verbe- Das Bauen in die Hohe ermdglicht es, grosse Grunflachen - keine
toniert werden, damit Lebensraum fur zwischen den Gebauden zu belassen. Der Grinraumanteil im
Sing- und Zugvogel erhalten bleibt. neuen Quartier wird mindestens so gross wie im bestehenden

«Gartenstadtquartier» und markant hoher als mit der bisher
im gesamten Wirkungsbereich moglichen Industrienutzung.

Eingabe Nr. 04: Margrit Finger (Hannisweg 5)

Verdichtetes Bauen ja! Die Verdichtung im Bestand der Gartenstadt ist schwierig. - keine
Entsprechend liegt die Verdichtung in Umstrukturierungsge-
bieten auf der Hand.

Es soll nicht jeder grine Meter verbe- vgl. Stellungnahme zu Nr. 3.6 - keine
toniert werden, damit Lebensraum fur
Sing- und Zugvogel erhalten bleibt.

Eine Umzonung von der Industrie- in vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.2 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.2
eine Wohnzone W2 ist realistisch.

Bauten mit 9-13 Stockwerken (Bauhdhe

30-50 m) sind nicht akzeptabel. Betrof-

fen ist das Mehrfamilienhaus Hannis-

weg 5B/C).
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Nr.

4.4

4.5

4.6

4.7

Anliegen

Die umliegenden Liegenschaften sind
2-3-geschossig, die Riesen-Hochhau-
ser nehmen keine Rucksicht auf die
Eigentimer und Bewohner. Das ruhige
Quartier und die schone Bergsicht der
Stockhornkette wirde komplett zerstort.

Das Neue Gesamtbild verandert die
Umgebung vollkommen.

Es bestehen ungentgende Einkaufsmog-
lichkeiten, Kirchen, Schulen.

Die entstehende Verkehrssituation ist
fragwurdig und ungenlgend vorgeplant
und nicht geldst und wird in den heue
schon Uberlasteten Verkehrsablauf
integriert und vorgesehen. Enteignun-
gen von Wegen und Strassen sind jetzt
schon vorprogrammiert.

Stadt Thun 10
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Stellungnahme

vgl. Stellungnahmen zu Nrn. 1.1, 1.2 sowie 3.2

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1

Ein wesentlicher Teil des Areals wird fur Wohnen im Alter und
Altersheim genutzt. Wie die Zusammensetzung der Bevol-
kerung in den Ubrigen Arealteilen ausfallen wird, kann nicht
vorhergesagt werden.

Das Nahversorgungsangebot flr das ganze Quartier soll
durch einen Quartierladen an der Hofackerstrasse verbessert
werden. Dies ist nur bei einer entsprechenden Kundendichte
maoglich. Mit der bestehenden Quartierstruktur ist dies bisher
nicht gegeben. Auch das Angebot der Kirche ist auf zusatzli-
che Nutzer angewiesen.

Im Areal ist eine neue Kita vorgesehen. Im Rahmen erster Ab-
klarungen hat sich gezeigt, dass insbesondere auf der Stufe
Kindergarten Ausbaubedarf entstehen wird. In Zusammen-
hang mit der laufenden Ortsplanungsrevision werden Ausbau-
und Erweiterungsmaoglichkeiten der besteheden Schulanlage
gepruft. Dabei wird aber nicht nur die Planung der UeO
Hoffmatte berlcksichtigt, sondern die Gesamtentwicklung der
umliegenden Quartiere.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

Massnahmen

vgl. Massnahmen zu Nrn. 1.1, 1.2

vgl. Massnahme zu Nr. 1.1

keine

- vgl. Massnahme zu Nr. 1.3
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Nr.

5.0

5.1

5.2

Anliegen
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Stellungnahme Massnahmen

Eingabe Nr. 05: Gafner Umziige + Transporte (rRosslimatte 6) und
Fastlog AG (Eisenbahnstrasse 95)

Die Mitwirkenden haben nichts gegen
die Umzonung.

Wo werden die ca. 50'000 m? Industrie-
zone als Ersatz neu eingezont?

Als Eigentimerinnen/Mieterin der In-
dustrieliegenschaften Eisenbahnstrasse
95/71 werden wir uns gegen jegliche
Verkehrsberuhigungsmassnahmen zur
Wehr setzen.

Kenntnisnahme - keine

Bisher bestand keine Nachfrage nach dem Grundstuck fur - keine
eine gewerbliche Nutzung, insbesondere wohl da die langge-

streckte Parzellenform nur schwierig nutzbar ist. Der beste-

hende Betrieb der Hoffmann-Neopac AG und die eingemiete-

ten Drittnutzer bleiben in der Bauzone Arbeiten A. Im Rahmen

der Ortsplanungsrevision wird die Stadt prufen und festlegen,

wo kinftig die Arbeitszonen liegen und wir der Bedarf abge-

deckt werden soll. Ein flachengleicher Ersatz ist dabei nicht

vorgesehen.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3 — vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

11
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Nr.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 06: Griine Stadt Thun (rartei)

Der Standort der Uberbauung ist zu
begrussen.

Der Standort ist einigermassen genu-
gend, eine Taktverdichtung der Buslinien
ist zu bestellen und da die Haltestellen
fusslaufig relativ weit entfernt sind ist
eine Wiedereroffnung des Bahnhofs
Gwatt anzustreben.

Die Umnutzung der ungenutzten, relativ
zentral gelegenen Industriezone in eine
verdichtete Wohnnutzung mit beabsich-
tigten Alterswohnangeboten ist sinnvoll.

Grundsatzlich erachten wir es als
sinnvoll, wenn im Bereich der Dienst-
leistungsflachen auch der Verkauf von
Gutern des taglichen Bedarf unterkame.

Art. 8 «Grundsatze»

Es ist unter allen Umstadnden zu ver-
hindern, das eine Selve- oder Rex-Max-
ahnliche Uberbauung entsteht. Das
Offentliche Leben im Quartier ist hoher
zu gewichten als der Maximalprofit der
Investoren.

Kenntnisnahme

Der Standort liegt in der OV-Giteklasse B und ist somit gut
erschlossen. Grundséatzlich ist der 6ffentliche Verkehr auf eine
hohe Nutzungsdichte angewiesen, damit eine akzeptable Aus-
lastung Uber den ganzen Tag erreicht wird. Ob eine Taktver-
dichtung der Buslinie (10'-Takt) oder die Einrichtung einer zu-
satzlichen Buslinie in der Eisenbahnstrasse angebracht sind,
hangt von der Nachfrageentwicklung ab und ist bei Bedarf zu
planen, zu finanzieren und zu bestellen. Die Wiedererdffnung
des Bahnhofs Gwatt ist angesichts fehlender Trassen flr eine
S-Bahn auf der Schiene (Gutertransitkorridor) auf absehbare
Zeit nicht realistisch.

Die Planung, Bestellung und Finanzierung des OV-Angebots
sind nicht Gegenstand der Nutzungsplanung der Gemeinde.

Kenntnisnahme

Es ist vorgesehen an der Hofackerstrasse einen Quartierladen
fur die Nahversorgung zu erstellen.

Die offene Bebauung mit 6ffentlichen Wegen und neuen
Offentlichen Infrastrukturangeboten soll ein wesentlicher Be-
standteil des Offentlichen Lebens im Quartier werden.

Stadt Thun 12
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- keine

- keine

- keine

- keine

ecoptima



Nr.

6.6

6.7

6.8

6.9

Anliegen

Art. 12 «Geschdtzter Einzelbaum»
Der geschutzte Kirschbaum ist wenn
irgendwie moglich zu erhalten.

Art. 14 «Erhaltenswerter Obstbaumgar-
ten»

Sollte es irgendwie moglich sein,
mindestens Teile des bestehenden
erhaltenswerten Obstbaumgartens zu
erhalten, ware daas zu begrussen.

Art. 17 «Abstellpldtze Motorfahrzeuge»
Es soll eine autoreduzierte Siedlung mit
0.5 Abstellplatzen pro Wohneinheit rea-
lisiert werden. Die OV- und LV-Erschlie-
ssung lassen dies zu. Ergdnzend soll
auf dem Areal ein Mobility-Standort und
oder Carsharing-Parkplatze realisiert
werden.

Die Parkplatze fur die 6ffentliche Nut-
zung sind zahlungspflichtig zu bewirt-
schaften mit dem Ziel, den Verkehr zu
reduzieren.

Stadt Thun 13
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Massnahmen

Der Schutzstatus des Kirschbaums bleibt unverandert, es - keine
gelten die Bestimmungen des Baureglements. Er ist nicht von
Baumassnahmen betroffen (ausserhalb Baubereiche, keine
Unterkellerung am Rand des Areals). Wenn der Zustand des

Baumes dies zulasst, soll er erhalten bleiben.

Der Obstbaumgarten wird von einem Baubereich Uberlagert, - keine
der im Gesamtkonzept an diesen Ort gebunden ist. Es ist

davon auszugehen, dass der Obstbaumgarten in der heutigen

Qualitat nicht erhalten werden kann. Daher ist im Rahmen

der weiteren Projektierung der Umgebung ein angemessener

Ersatz zu integrieren.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.4 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.4

Die vorgesehenen Besucherparkplatze fur die Publikumsnut- - keine
zungen dienen in erster Linie dem Altersheim und Alters-
wohnen. Flr solche Nutzungen ist eine Bewirtschaftung
unublich. Die weiteren publikumsorientierten Nutzungen sind
ein Quartierladen und kleinere Dienstleistungsangebote mit
kurzer Umschlagszeit. Aus heutiger Beurteilung ist deshalb
eine Bewirtschaftung nicht angebracht, da dies zuséatzlichen
Suchverkehr im Quartier erzeugen wurde. Sollte sich zeigen,
dass die Parkplatze fur andere Zwecke (z.B. durch Pendler)
genutzt wirden, musste die Situation neu beurteilt werden.
Es ist vorgesehen, die Parkplatze geblndelt anzuordnen wer-
den, so dass gegebenfalls eine Schranke mit wenig Aufwand
nachgerustet werden kann.

ecoptima



Nr.

7.1

7.2

Anliegen

Art. 18 «Veloabstellplatze»

Die Veloabstellplatze sind attraktiv
anzuordnen und zu Uberdecken. Es ist
auch Platz fur Spezialvelos (e-Bikes,
Veloanhanger u.4.) zu schaffen.

Das Areal soll an das bestehende Ve-
lospott-Bikesharing-Angebot der Stadt
Thun angebunden werden.

Art. 19 «Energie»

Verdichtung und Energieeffizienz

sind angemessen zu berlcksichtigen.
Das Areal ist nach den Vorgaben der
2000-Watt-Gesellschaft zu realisieren.

Es sollen zeitgeméass Auflagen im
Bereich des preisglinstigen Wohnens
gemacht werden. Solche Vorgaben
unterstltzen die soziale Durchmischung
von Quartieren. Ein breiteres Angebot
fur bezahlbaren Wohnraum ist in Thun
dringend notwendig. Eine Grossenord-
nung von 40 % ist angemessen.

Stadt Thun
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Massnahmen

Es gelten die Vorgaben der BauV. Die Standorte und Bauweise - keine
der Veloabstellplatze sind Gegenstand der weiteren Projek-
tierung und werden mit der Baubewilligung festgelegt. Eine
Integration in das Velospott-Angebot wird ebenfalls gepruft.

Es gelten die Vorschriften der Energiegesetzgebung. Ob die - keine
Bebauung nach einem speziellen Standard erstellt (und zerti-

fiziert) werden soll ist im Rahmen der weiteren Projektierung

zu prufen.

Es sollen keine Vorgaben flr preisgunstigen Wohnungsbau - keine
gemacht werden. Es wird davon ausgegangen dass durch die
unterschiedliche Qualitadt der Wohnungen (Mischung von Mie-

te und Eigentum etc.), der Wohnlagen (Aussicht, Besonnung,

Bezug zum Freiraum etc.) sowie der Wohnungsgrossen (1.5-

bis 5.5-Zimmerwohnungen) sehr unterschiedliche Zielgruppen

erreicht werden.

Eingabe Nr. 07: Erwin und Elisabeht Kammer (Hofackerstrasse 43)

Das geplante Bauvorhaben wird fur
gut befunden, verdichtetes Bauen ist
notwendig.

Fur die geplante Verkehrsfihrung
sollten, vor gebaut wird, die allenfalls
notwendigen Anpassungen flr den MIV
im Quartier geplant und gebaut werden.

Kenntnisnahme - keine

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3
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ecoptima



Nr. Anliegen

7.3 Die 13-stockigen Wohnbldcke sind viel
zu hoch und werden Fremdkdrper im
mehrheitlich mit EFH/W3 bebauten
Quartier sein.

7.4 So viel Grunflache zur gemeinsamen
Nutzung sind aus unserer Sicht ncht
notig. Die Quartierbewohner nutzen die
vielfaltigen Moglichkeiten am See.

7.5 Es erstaunt, dass pldtzlich 13 Geschosse
im Quartier moglich sein sollen. Viele
Bauherren hatten auch gerne hoher
gebaut.

7.6 Nun soll dies der Stadt ermdglicht
werden.

Stadt Thun 15
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Massnahmen

vgl. Stellungnahmen zu Nrn. 1.1, 1.2 - vgl. Massnahmen zu Nrn. 1.1, 1.2

Die Naherholung im direkten Wohnumfeld hat ein hohes Ge- - keine
wicht fir die Lebensqualitat und die Organisation des Alltags.
Dies gilt sowohl fur das bestehende Quartier mit den Privat-
garten der EFH und kleinen Blocke als auch fur den neuen
Quartierteil. Da hier die meisten Bewohner keinen privatisier-
ten Grunraum haben werden, sind gemeinschaftliche Grin-
flachen in hoher Qualitat und Flachenanteil zwingend. Diese
bieten auch flur das bestehende Quartier einen Mehrwert,
denn offentlich zugangliche Grin- und Freifldchen sind kaum
vorhanden. Ausserdem sind die gesetzlichen Vorgaben Uber
Aufenthalts- und Spielflachen einzuhalten.

Die Erstellung von EFH-Quartieren ist heute nicht mehr - keine
zeitgemass resp. zuldssig. Im Rahmen der Innenentwicklung

sind zusatzliche Geschosse ein mogliches und zweckmassi-

ges Mittel, die notwendige Nutzungsdichte zu erreichen und

trotzdem angemessene Grunrdume zu erhalten. Es ist allen
Grundeigentlimern freigestellt, eine ErhOhung der Nutzung

auf Ihrem Grundstick zu beantragen. Dazu ist zum einen

eine zweckmassige Grundstlcksgrosse und zum anderen die
Bereitschaft, die Verfahrenskosten und -risiken fur Qualitats-

sicherung und Anpassung der Ortsplanung zu tragen, notig.

Aktuell lauft die Revision der Ortsplanung. In diesem Zusam-
menhang werden verschiedene Gebiete in der Stadt Thun auf
ihre Eignung bezlglich Entwicklung nach innen Uberpruft.

Die Stadt ist Planungsbehdrde, nicht Grundeigentimerin oder - keine
Bauherrin. Der Erlass der Ortsplanung und deren Anpassung

an geanderte Verhéltnisse gehoren zu den hoheitlichen Auf-

gaben der Gemeinden.

ecoptima



Nr.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 08: Bruno Lehmann (eine Adresse)

Das Siegermodell umfasste ein 8-sto-
ckiges Haus, neu sollen 13 Stockwerke
zugelassen werden. Je nach Jahreszeit
wird das Haus die Liegenschaft des
Mitwirkenden beeinflussen.

Angrenzend an die Liegenschaft besteht
eine Allee aus Ahornbadumen, welche
die Sonne verdecken und Ahornsamen
in die Dachrinnen ablagern. Es werden
keine Badume mehr akzeptiert.

Die enge Eisenbahnstrasse lasst den
Mehrverkehr nicht zu, Schulkinder und
Fussganger werden gefahrdet. Wie soll
die Situation entschéarft werden?

Im Bereich Eisenbahnstrasse-Hofacker-
strasse ist eine Tempo 30-Zone einzu-
fuhren.

Die Larmimmissionen wahrend der Bau-
zeit sind fur uns erheblich.

Durch diese Uberbauung wird der Lie-
genschaftswert beeinflusst.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1

Der bestehende geschitzte Einzelbaum soll erhalten werden
(vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.6). Im Ubrigen ist noch nicht defi-
niert, welche Baume erhalten werden. Neupflanzungen haben
die nachbarrechtlichen Abstande einzuhalten.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

Es handelt sich um eine bestehende und erschlossene Bauzo-
ne. Baularm im Ublichen Rahmen ist zu dulden.

Im Vergleich mit der heutigen Arbeitszone wird das Areal
nach der Umstrukturierung eine attraktivere Nachbarschaft
mit zusatzlichen Nahversorgungsangeboten fur das bestehen-
de Quartier bieten.

Stadt Thun 16
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- vgl. Massnahme zu Nr. 1.1

- keine

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

- keine

- keine

ecoptima



Nr.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 09: Nicole Marki (Hofackerstrasse 37)

Grundsatzlich sind das Projekt und die
Idee eines Quartierzentrums als Begeg-
nungsort sehr gut.

Sorge bereitet der zukUnftig stark stei-
gende Verkehr. Wohnungen sollen nur
an Bewohner ohne Privatauto vergeben
werden (keine neuen Privatautos, Ar-
beitnehmer ausgenommen). Das Quar-
tier ist bereits gut mit OV erschlossen
und eine zusatzliche Buslinie durch die
Eisenbahnstrasse moglich. Zuséatzlich
kdénnen Velo- und Carsharing angeboten
werden.

Ein grosser Spielplatz in einem schonen,
grinen Park wird gewunscht.

Ein Einkaufsladen (Coop) wird ge-
wunscht.

An Stelle der Sanierung des bestehen-
den Kindergartens soll ein schonerer
neuer erstellt werden.

Anwohnern soll ein Vorkaufsrecht einge-
raumt werden.

Kenntnisnahme

vgl. Stellungnahmen zu Nrn. 1.4, 6.2 und 6.10

Die Planung sieht das gesamte Areal als grosse parkartige
Anlage vor. Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen
werden Aufenthaltsbereiche und Spielplatze erstellt.

An der Hofackerstrasse soll ein Quartierladen erstellt werden.

Das Format ist noch nicht bekannt, grossenmassig wird es
jedoch nicht ein Grossverteiler sein.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 4.6

Ein Vorkaufsrecht ist nicht moglich. Kauf- oder Mietinteres-
senten konnen sich jedoch an die Frutiger AG (www.frutiger.
com) wenden und sich vormerken lassen.

Stadt Thun 17
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.4

- keine

- keine

- keine

- keine

ecoptima



Nr.

10.1

10.2

10.3

10.4

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 10: Cornelia Oppliger, Jan Frattini (Lindeneggweg 16)

Der Zutritt zum neuen Areal soll fur
Fussganger und nicht motorisierten Ver-
kehr (inkl. Toffli) Gber die bestehenden
Quartierstrassen. Diese sind in Privat-
besitz und werden nicht zur Verfigung
stehen. Am Lindeneggweg ist die Last
fur die schmale Strasse bereits hoch,
Mehrverkehr ist nicht tragbar.

Der Mehrverkehr Uber 2'000 Fahrten
DTV auf der Eisenbahnstrasse ist fur die
beengten Verhaltnisse und die Schul-
wegsicherheit nicht tragbar.

Bei der Kreuzung Gwattstrasse/Stratt-
ligenstrasse funktioniert die Linksab-
biegebeziehung nur ungenugend, dies
verschlechtert sich durch die neue
Uberbauung

Das Projekt befindet sich in einem
Quartier mit W3-Bauordnung und sieht
bis zu 13 Geschosse vor. Es kommt zu
Wertverminderungen der umliegenden
Grundstucke und zu einer Einbusse an
Lebensqualitat durch die Einschrankung
der Abendsonne/Lichtverhaltnisse, die
Verminderung der Fernsicht/Bergsicht in
dieser Richtung.

vgl. Stellungnahmen zu Nrn. 1.3 und 3.4

Im Erlauterungsbericht wird aufgezeigt, dass pro Tag mit
1’200 Fahrten DTV deutlich weniger als 2'000 Fahrten DTV
erreicht werden. Die Eisenbahnstrasse erflllt die Erschlie-
ssungsfunktion fur das gesamte Quartier und die Industriebe-
triebe. Sie ist ausreichend breit fir Fahrzeugkreuzungen ohne
ubermassige Fahrgeschwindigkeiten zuzulassen.

vgl. auch Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

Das Areal befindet sich in einer Arbeitszone, die 17.5 m hohe
Industriegebaude zulasst. Im Vergleich dazu wird das Areal
nach der Umstrukturierung eine attraktivere Nachbarschaft

mit zusatzlichen Nahversorgungsangeboten fur das bestehen-

de Quartier bieten.

Stadt Thun 18
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

- keine

ecoptima



Nr.

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Anliegen

Es ist zu erwarten, dass aus dem Quar-
tier eine hohe Nachfrage nach Erho-
hung von bestehenden Liegenschaften
eintreten wird (Niedrigzinsumfeld).
Dieses entspricht dann nicht mehr dem
Quartierbild, in welches wir vor knapp
drei Jahren umgezogen sind.

Die bestehende Infrastruktursituation
|asst so viele neue Quartierbewohner
nicht zu.

Die Schulinfrastruktur ist zu sanieren
und zu erweitern.

Der OV ist zur Stosszeit Uberlastet.

Das Quartier ist larmarm und Kinder
spielen auf der Strasse. Die Grossenord-
nung der neuen Bebauung beeintrach-
tigt die Lebensqualitadt und Ruhe der
Anwohner.

Stellungnahme

Die Zonenplandnderung ist kein Prajudiz fur eine Auf- oder
Umzonung des bestehenden Quartiers. Eine flachige Aufsto-
ckung der bestehenden Siedlungsstruktur ohne adaquate
Qualitatssicherung bei der Bebauung und ohne Aufwertung
der verfugbaren Freirdume ist nicht zweckmassig.

Auf- resp. Umzonungen werden daher auch klnftig Einzel-
falle sein. Im Ubrigen ist ein allmahlicher Strukturwandel
mit Erneuerung der Bausubstanz in bestehenden Quartieren
normal.

vgl. auch Stellungnahme zu Nr. 7.5

Die Infrasturktursituation ist laufend auf die kinftige Belas-
tung auszurichten.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 4.6

vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.2

Auch das neue Quartier wird larmarm sein, Kinder kdnnen auf
autofreien Quartierplatzen, Spielplatzen und im gemeinschaft-
lichen Grunraum spielen. Aus dem neuen Quartierteil fahrt
kein MIV in das bestehende Wohnquartier. Im Vergleich zu
einer Industrienutzung, welche nur die Immissionsgrenzwerte
einzuhalten héatte, erzeugt die neue Bebauung insgesamt nur
eine geringe zusatzliche Larmbelastung fur das bestehende
Quartier. Zudem werden im Hinblick auf die neue Wohnnut-
zung zusatzliche Larmschutzmassnahmen an der bestehen-
den Produktionshalle ergriffen, von welchen auch die weitere
Nachbarschaft profitiert.

Stadt Thun 19
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

keine

- keine

keine

keine

ecoptima



Nr.

Anliegen

Stellungnahme

Um den neuen Quartierteil mit dem bestehenden Quartier
zu verbinden sind eine Reihe von Fuss- und Velowegen mit
Anschluss an die Quartierstrassen vorgesehen. Bei einem
Verzicht auf diese Anbindungen kame eine schadliche
Abschottung zwischen bisherigen und neuen Bewohnern
zustande und die neu entstehenden Freiflachen, Spielplatze
und Begegnungsorte waren aus dem bestehenden Quartier
nicht erreichbar.

Eingabe Nr. 11: Peter Adolf Rubin (Hofackerstrasse 9)

Die Erschliessung des neuen Quartier-
zentrums und die Auswirkungen auf den
Grossraum Gwatt sind nicht geldst.

Richtung Stadt ist die Einmundung Han-
nisweg/Gwattstrasse ist anspruchsvoll.

Der heikelste Punkt ist die Einmundung
der Hofackerstrasse in die Eisenbahn-
strasse. Der Schwerverkehr passt sich
nicht den Gegebenheiten der Quartier-
strasse an, der Rechtsvortritt aus der
Hofackerstrasse wird nicht gewéahrt, die
Kreuzung mit LW auf der Eisenbahnstra-
sse ist auf Grund der Fahrbahnveren-
gung nicht moglich.

Das Signal «Sackgasse» wird oft tber-
sehen, so dass Wendemandver am
ungeeignete Ort notig sind.

Der Ausgang aus der Bahnunterfihrung
ist undbersichtlich.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

Stadt Thun
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

vgl. Massnahme zu Nr. 1.3
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Nr.

11.10

Anliegen

Das Parkieren von LW auf PW-Parkplat-
zen ist ungeeignet, es stinden LW-Park-
platze auf der Strasse zur Verfugung.

Die Verkehrssicherheit der Baustellen-
zufahrt ist vor Baubeginn sicherzustel-
len.

Die Verkehrssituation im Gwatt ist un-
befriedigend. Es sind unverzlglich und
unabhangig von der neuen Bebauung

Massnahmen einzuleiten (insbes. Tem-
po 30).

Die Hochhauser Uber 30 m passen nicht
ins Quartier. Der Garten wird ab 17.00
Uhr komplett im Schatten liegen. Es ist
ein Schattenwurfdiagramm vorzulegen.

Der Mitwirkende ist auch der Meinung,
dass auf Stadtgebiet die verdichtete
Bauweise angewendet werden muss. Ein
neues Quartier kann wirklich nicht nur
aus EFH bestehen. Aber gegen die Rea-
lisierung 6-, 8- und 13-stdckiger Bauten
werde er sich mit anderen Betroffenen
mit allen zur Verfugung stehenden Mit-
teln zur Wehr setzen.

Stellungnahme

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

Baustellenzufahrten sind in jedem Fall sicher zu gestalten.
Dies wird im Baubewilligungsverfahren mit entsprechenden
Massnahmen resp. Auflage sichergestellt.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1

Stadt Thun 21
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

keine

vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

vgl. Massnahme zu Nr. 1.1

keine

ecoptima



Nr.

1.1

11.12

11.13

11.14

Anliegen

Das Projekt entspricht nicht mehr dem,
was an der vorangegangenen Orientie-
rung vorgestellt wurde.

An Stelle Hoffmatte soll das Quartier
Hofmatte heissen.

Stellungnahme zu Inhalten der Ortspla-
nungsrevision

Das neue Quartier und die Hofackerstra-
sse sind als «Begegnungszone» auszu-
schildern.

Stadt Thun
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Massnahmen

An der Orientierungsveranstaltung wurde das Siegerprojekt - vgl. auch Massnahme zu Nr. 1.1

des Wettbewerbs vorgestellt. Das Preisgericht des Wettbe-
werbs empfahl fur die Weiterbearbeitung die Hohenentwick-
lung nochmals zu prufen. In einer ersten Weiterbearbeitung
wurden die Gebdude am Arealrand entlang der Nachbarschaft
um ein Geschoss reduziert und im Gegenzug die Akzente im
Arealinneren und an der Hofackerstrasse verstarkt. Diese
erste Weiterbearbeitung wurde vom Preisgericht fur gut
befunden.

Nach der 6ffentlichen Mitwirkung wurde die Geschossigkeit
der Gebaude in einer zweiten Weiterbearbeitung erneut
Uberprift. Mit den vom Preisgericht beschlossenen Anderun-
gen orientiert sich das Richtkonzept vom 5. Marz 2018 wieder
starker am urspranglichen Siegerprojekt, unter Berucksichti-
gung der entsprechenden Empfehlungen des Preisgerichts.

vgl. auch Stellungnahme zu Nr. 1.1

Das Areal ist aus der Geschichte mit dem Namen der Firma - keine
Hoffmann verbunden, so dass die Namensanlehnung gerecht-

fertigt ist.

Es handelt sich um unabhéngige Verfahren. Die Stellungnah- - keine

me wird zur Auswertung im Rahmen der Ortsplanungsrevision
weitergeleitet.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

22

ecoptima



Nr.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 12: Jasmin Schneider (wolhauserweg11/14)

Anwohner/Burger konnen gegen die
Macht der Investoren nicht ankdmpfen

Das Projekt ist ein Eingriff in eine
liebgewonennen Umgebung und das
personliche Lebensumfeld.

Schattenwurf, Verklrzung der Sonnen-
stunden

Obstbdume, naturbelassene Grunflache

Lebensraum flr Tiere

Sichtschutz, Privatsphéare auf Balkon
und Flachdach

Mindestabstand 5 m fur Bauten/eigenen
Weg.

Die o6ffentliche Mitwirkung ist die Plattform, auf der sich jede
Person zur Planungsvorlage aussern kann. Dies ist im vorlie-
genden Fall aus dem direktbetroffenen Quartier auf breiter
Basis erfolgt. Der Gemeinderat als zustandige Planungsbehor-
de prift jedes eingebrachte Anliegen und wagt die verschie-
denen Interessen gegeneinander ab.

Das Wohn- und Industriequartier Obermatt ist im Wesent-
lichen seit dem Zweiten Weltkrieg entstanden und hat sich

in vielen kleinen Etappen entwickelt und sich so standig
verandert. Seit 1970 besteht die Industriehalle der Hoffmann
Neopac. Beim Ackerland zwischen dem Wohnquartier und der
Industrie handelt es sich um baureife Arbeitszone, auf der
jederzeit eine Industriebaute erstellt werden kénnte. Es kann
also nicht davon ausgegangen werden, dass keine weitere
Veranderung des Quartiers stattfindet.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1

vgl. Stellungnahmen zu Nrn. 6.6 und 6.7

Es handelt sich um rechtskraftige Bauzone. Die Bebauung mit
Punktbauten und die grosszugigen Grunraume lassen neue
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen entstehen. Bei einer in-
dustriellen Nutzung ware dies nicht moéglich. Auch gegentber
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist eine 6kologi-
sche Aufwertung maoglich.

Es handelt sich um einen stadtischen Wohnort.

Die Lage der neuen Bauten wird mit Baubereichen fixiert. Ge-
genuber der Liegenschaft der Mitwirkenden wird ein Abstand
von min. 9.5 m eingehalten.

Stadt Thun 23
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- keine

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.1

- keine

- keine

- keine

- keine

ecoptima



Stadt Thun 24 ecoptima
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Nr. Anliegen Stellungnahme Massnahmen
12.8 Volksmenge durch Quartier, Busstation Beim Wolhausenweg handelt es sich um eine Detailerschlie- - keine
und See ssungsstrasse der Gemeinde, die der Offentlichkeit als Verbin-

dung zur Verfligung steht.

12.9 Licht, Larm, Verkehr Die Emissionen des Areals als Wohnquartier sind in jedem - keine
Fall deutlich geringer als was bei einer industriellen Nutzung
zulassig ware.

12.10 Kinder-/Seniorenschutz Es sind ein Altersheim, Wohnen im Alter und eine Kita im - keine
Areal vorgesehen.

12.11 Kriminalitdtszunahme Es ist davon auszugehen, dass die Bewohner des neuen Quar- — keine
tiers genau so von Kriminalitat betroffen sein werden wie dies
im bestehenden Quartier der Fall ist.

12.12 Verkaufsladen Lidl/ALDI/Denner oder vgl. Stellungnahme zu Nr. 9.3 - keine
Schweizerunternehmen unterstitzen

12.13 Zuséatzliche Bewohner zum Stadtquartier  vgl. Stellungnahmen zu Nr. 10.6 - keine
mit Uberlastung der Infrastruktur

12.14 Verminderung Liegenschaftswert vgl. Stellungnahme zu Nr. 8.6 - keine



Nr.

13.1

13.2

13.3

13.4

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 13: Elisabeth und Christoph Schiipbach (Hofackerstrasse 29)

Insbesondere das Pflegeheim passt sich
absolut nicht stimmig in das bestehende
Quartier/Umgebung ein. Das Ausmass
erdrickt die angrenzenden Hauser, die
Ansicht ist storend und schrankt die
Privatsphare wesentlich ein.

Das Quartier zeichnet sich bisher aus
durch keinen Durchgangsverkehr, grosse
Privatsphare und ist ausserst ruhig. Das
soll so bleiben.

Es soll ein Sichtschutz zwischen
Pflegeheim und Nachbarschaft erstellt
werden.

Die neuen Gebaude stehen in der
Hauptwindrichtung. Es wird beflrchtet
dass sich die schwierigen Verhaltnisse
(Windkanal zwischen Tanks und Bau-
men, Geruchskonzentration) mit dem
neuen Gebaude noch verschlechtern. Es
sind Auflagen zur Abluft (Klche etc.) zu
machen.

Das Pflegeheim und auch das (betreute) Wohnen im Alter
brauchen minimale Flachen pro Geschoss fur eine effizi-
ente und funktionale Anordnung der Versorgungs-, Service
und Technikraume zu den Wohnraumen sowie eine kritische
Grosse (Summe des Raumprogramms), damit ein rationeller
und wirtschaftlicher und somit fur die Bewohner resp. Nutzer
bezahlbarer Betrieb moglich ist.

Die Nutzungen mit starkem Bezug zur Offentlichkeit (Pflege-
heim, Wohnen im Alter, Quartierladen, Kita) werden an der Ho-
fackerstrasse in unmittelbarer Nahe der weiteren 6ffentlichen
Nutzungen (Schule und Kirche) angeordnet. Der Kopfbau an
der Strasse soll den Strassenraum gliedern und Teil der neuen
Adresse sein. Zusammen mit den weiteren markanten und um
einen oOffentlichen Hof angeordneten Baukdrpern sollen diese
Gebaude identitatsstiftend fur das Quartier wirken und die
Orientierung erleichtern.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 10.9

Das Anliegen soll im Bauprojekt soweit moglich bertcksichtigt
und die Nachbarschaft dazu angehort werden.

Die Problematik wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der weiteren Projektierungsarbeiten soweit moglich bertck-
sichtigt.
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Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- keine

- keine

- keine

ecoptima



Nr.

13.5

13.6

14.1

Anliegen

Grundsatzlich werden das neue Quartier
und die verdichtete Bauweise begrusst.
Es stellt sich jedoch die Frage, warum
das Pflegeheim so ungunstig platziert
wird. Mit der 2. Etappe ohne Fabrik ste-
hen daflr grosse Flachen zur Verfugung.
Das Pflegeheim soll weiter nach Westen
verschoben werden.

Auch fur hohere Hauser sollen Beschat-
tungsvorgaben gelten. Der Schattenwurf
beeintrachtigt die Abendsonne.

Stellungnahme

Die Realisierung des Pflegeheims ist ein akutes Anliegen, die
Aufhebung der Fabrik ist eine magliche Entwicklung, jedoch
nicht absehbar. Ein Standort des Pflegeheims in der zweiten
Etappe ist somit nicht moglich.

Das Areal ist bisher Arbeitszone mit einer zulassigen Gebau-
dehohe von 17.5 m (Entspricht ca. 5 Geschossen bei Wohn-
bauten) bei einem Grenzabstand von 10.0 m zu Wohnzonen.
Das Pflegeheim umfasst gemass Richtkonzept 5 Geschosse
mit einem Abstand zur Grenze von ca. 15.0 m und bietet eine
deutlich attraktivere Nachbarschaft als eine Industriehalle.
Der Baubereich der Uberbauungsordnung ist etwas grésser
dimensioniert, damit die technisch erforderliche Geschoss-
hdhe sowie nach Osten eine Terrasse fur die Heimbewohner
erstellt werden kann. Der Baubereich halt die bisher gelten-
den 10.0 m Grenzabstand ein.

Seit der Inkraftsetzung des revidierten Baugesetzes am 1. Ap-
ril 2017 besteht die Kategorie der hoheren Gebaude nicht
mehr.

Eingabe Nr. 14: VCS, Regionalgruppe Thun (verbana)

Grundsatzlich begrussen die Mitwirken-

den eine Uberbauung am vorgesehenen,

mit dem OV erschlossenen Standort.
Dies fuhrt zu einer Verdichtung des um-
liegenden, bereits bebauten Gebiets.

Kenntnisnahme

Stadt Thun 26
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Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- keine

- keine

ecoptima



Nr.

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Anliegen

Die Erschliessung erfolgt durch den Bus,

OV-Glteklasse B. Damit der OV eine at-
traktive Alternative darstellt, sind nahe-
liegende Bushaltestellen und eine gute

Taktverbindung (Guteklasse A) erforder-
lich. Die Wiederero6ffnung des Bahnhofs
Gwatt wirde die OV-Erschliessung klar

aufwerten.

Art. 17 Abstellplatze Motorfahrzeuge
Angesichts der guten OV- und LV-
Erschliessung wird die Reduktion der
Bandbreite nach BauV auf 0.5 bis

1.0 PP/Wohnung beantragt.

Art. 17 Parkplatzbewirtschaftung der
Offentlichen Nutzung (Verkauf und ...)
Flr die Offentliche Parkierung z.B. der
Verkaufsnutzung, Arztpraxen etc. ist
ein Schrankensystem zu wahlen, damit
die Parkplatzbenutzung bewirtschaftet
werden kann.

Art. 18 Veloabstellplatze

Es sind attraktiv gelegene und gentgend

gedeckte Veloabstellplatze vorzusehen,
idealerweise mit Platz fur Veloanhanger.

Erstellung eines Mobilitdtskonzeptes
Mit einem Mobilitatskonzept soll auf-
gezeigt werden, welche Massnahmen
notig sind, damit unnotiger Verkehr
vermieden, reduziert oder umweltver-
traglich abgewickelt wird. Mogliche
Massnahmen sind:
— Zusatzlicher Mobility-Standort oder
Mobility@home Carsharing.
— Anbindung an BikeSharing Velospot
- Hauslieferdienst

Stadt Thun 27
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Stellungnahme Massnahmen

vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.1 - keine

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.4 - vgl. Massnahme zu Nr. 1.4
vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.9 - keine

vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.10 - keine

Ein Mobilitdtskonzept ist erforderlich, wenn im Baubewilli- - keine

gungsverfahren eine PP-Zahl <0.5 PP/Wohnung beantragt
wird. Aus heutiger Sicht ist dies nicht vorgesehen, bleibt
jedoch maglich.

vgl. auch Stellungnahmen zu Nr. 6.9 und 6.10
Ein Hauslieferdienst wéare seitens der Verkaufer anzubieten.

Der vorgesehene Quartierladen erreicht nicht die dafur kriti-
sche Grosse.

ecoptima



Nr.

14.7

14.8

Anliegen

Art. 19 Energie: Erganzung mit
2000-Watt-Areal

Die Stadt Thun hat einen Energiericht-
plan, bei der Planung und Erstellung von
Gebaduden soll ein Beitrag zur Energie-
reduktion geleistet werden. Die Planung
soll nach den Vorgaben der 2000-Watt-
Gesellschaft erfolgen. Negativ sind die
Einstellhalle und die unterirdischen
Gebaudeteile. Es gilt zu prufen, wie dem
mit anderen Massnahmen Rechnung
getragen werden kann. Dazu soll der
SIA Effizienzpfad Energie bertcksichtigt
werden.

Art. 20 Ver- und Entsorgung

Es sind 3 Standorte fur die Ver- und
Entsorgung angegeben. Der Standort an
der Hofackerstrasse (Quartierseite) soll
weggelassen werden.

Stellungnahme

vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.11

Der Ostliche Entsorgungsstandort an der Hofackerstrasse
dient den gewerblichen Nutzungen und soll nicht 6ffentlich
zuganglich sein. Die 6ffentlichen Entsorgungsstellen werden
bei den beiden Arealzufahrten angeordnet. Dies wird in den
Unterlagen klarer aufgezeigt.

Stadt Thun 28
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

Uberbauungsplan:
- Differenzierung der Sammelstellen

Uberbauungsvorschriften:
— Erganzung der Bestimmung in Art. 20
Abs. 1

ecoptima



Nr.

15.1

15.2

16.1

16.2

Anliegen Stellungnahme

Eingabe Nr. 15: Christa Widmer, P. Stauffer (Hofackerstrasse)

Langjahrige Bewohner des Quartiers, Kenntnisnahme
das ruhig, still und schén war, bis auf
die Hoffmann-Fabrik.

Kein Problem damit, dass eine neue vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1 sowie 13.6
Uberbauung entstehen soll, storend

ist die Hohe der Gebaude. 13 Stock-

werke sind zu viel und passen nicht

ins Quartier. Auch das Pflegeheim, das

neben der Liegenschaft der Mitwirken-

den entstehen soll, ist zu hoch. Mit 3-4

Stockwerken konnten wir uns vielleicht

abfinden. Aber uns wird sicher die

Abendsonne genommen.

Eingabe Nr. 16: Hans Ulrich Wuthrich (Hofackerstrasse 27)

Das Quartier Hoffmatte geniesst schon Kenntnisnahme
heute eine hohe Lebensqualitat, diese
muss erhalten werden.

Dass die noch vorhandenen Landreser- vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1
ven fur die Zukunft optimal ausgenutzt

werden mussen, scheint logisch, das

Vorhaben ist fast auf der ganzen Linie

hervorragend. Grosse Muhe machen die

zwei Hochhauser. Sie passen Uberhaupt

nicht in das Quartier und sind Ubertrie-

ben.

Stadt Thun 29
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- vgl. Massnahme zu Nr. 1.1

- keine

- vgl. Massnahme zu Nr. 1.1

ecoptima



Nr.

171

17.2

17.3

18.1

Anliegen

Stellungnahme

Eingabe Nr. 17: Nicole und Lukas WYSS (Hofackerstrasse 1)

Bauten 2a und 2b stellen die Idylle auf
den Kopf. Bisher kann die Abendsonne
genossen werden, was keine Selbstver-
standlichkeit ist. Mit der Uberbauung
gehen nicht nur Abendsonne sondern
auch Gemdutlichkeit und Lebensqualitat
verloren.

Die Nahe des Gebaudes 2a zur Hofa-
ckerstrasse und die 6 Geschosse sind
storend. Lasst sich das Gebaude auf die
Flucht von Hofackerstrasse 1 zurlckver-
setzen?

Die Sammelstelle direkt neben dem
Grundstuck stort. Es macht mehr Sinn,
diese bei der Ausfahrt der Einstellhalle
anzuordnen.

Das Areal ist bisher Arbeitszone mit einer zulassigen Ge-
baudehohe von 17.5 m (Entspricht ca. 5 Geschossen bei
Wohnbauten) bei einem Grenzabstand von 10.0 m zu Wohn-
zonen. Die Baubereiche 2a/2b kommen zwar naher (Abstand
min. 5.0 m), bieten eine deutlich attraktivere Nachbarschaft
als eine Industriehalle.

vgl. Stellungnahme zu Nr. 13.1

vgl. Stellungnahme zu Nr. 14.8

Eingabe Nr. 18: BLS Netz AG Liegenschaften

Es ist zu prufen, ob Teile des Areals
von nicht ionisierender Strahlung (NIS)
betroffen sind.

Mit der Reduktion des ZPP-Perimeters ist auf Grund der gro-
sseren Distanzen zur Bahnlinie davon auszugehen, dass keine
beintrdchtigung von Orten mit empfindlichen Nutzungen
(OMEN) durch NIS entsteht. Dies bestatigt die Enotrac, Thun.

Stadt Thun
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- keine

— vgl. Massnahme zu Nr. 14.8

— Anpassen des EB, Stellungnahme
der Enotrac als Anhang/Beilage zum
Erlduterungsbericht

30

ecoptima



Nr.

19.1

19.2

19.3

Anliegen

Eingabe Nr. 19: Stefan Ammann und Eliane Diethelm (Hannisweg sc)

Gegenuber der ersten Vorstellung wurde
das Projekt erhoht und ist nun mit
13-geschossigen Turmen und 8- und
7-geschossigen Kolossen am Land-
schaftsbild vorbei geplant, stadtebaulich
fragwurdig und nicht zukunftsorientiert.
Unverbaute Flachen wie der Schadau-
park sind heute wertvoll, die Hoch-
hauser am Meisenweg wurde heute
niemand mehr bauen. Hochhauser
beeintrachtigen das Landschaftsbild

am Thunersee. Es soll eine angenehme
Wohnzone entstehen, die in das Umfeld
passt.

Die Larmemissionne wahrend der Bau-
zeit waren zudem enorm und unzumut-
bar.

Es ist zu hinterfragen, ob die Planung
ohne Verkehrskonzept erfolgen soll. Die
Verkehrssituation ist vollig unzureichend
vorausgedacht, der Hannisweg soll nicht
zu Tempo 50 umgeplant werden.

Stellungnahme

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.1, 1.2

vgl. Stellungnahme zu Nr. 8.5

vgl. Stellungnahme zu Nr. 1.3

Stadt Thun 31
ZPP und UeO «Hoffmatte»
Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- vgl. Massnahmen zu Nrn. 1.1, 1.2

- keine

— vgl. Massnahme zu Nr. 1.3

ecoptima



Nr.

20.1

20.2

20.3

Anliegen Stellungnahme

Eingabe Nr. 20: Sozialdemokratische Partei Thun

Die SP unterstltzt die Umnutzung eines  Kenntnisnahme
fur die Industrie nicht mehr zweck-
massig nutzbaren Areals mit gemischt
nutzbaren Baukorpern am richtigen

Ort im Grundsatz. Die angestrebte und
mittels einem anerkannten Wettbe-
werbsverfahren ermittelte, richtige Ver-
dichtung Uberzeugt stadtebaulich und
erflllt die Ziele der haushélterischen
Bodennutzung, der Siedlungsentwick-
lung und Verdichtung gegen innen sowie
der stadtischen Wohnstrategie zur
Erweiterung eines attraktiven Wohnrau-
mangebots.

Flr eine soziologisch ausgewogene vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.12
und nachhaltige Stadtentwicklung ist
auch ein angemessenes Angebot an
bezahlbarem Wohnraum fur Personen
mit tieferen und mittleren Einkommen,
fur Junge und Familien vorzusehen. Es
fehlen dazu geeignete Bestimmungen.
Es sind fUr preisgunstige Wohnungen
zweckmassige und griffige Bestimmun-
gen vorzusehen, welche die Realisie-
rung eines angemessenen Anteils (Gro-
ssenordnung 40 %) an preisgunstigen
Wohnungen sicherstellen.

Es ist ein Mobilitatskonzept zu erar- vgl. Stellungnahme zu Nr. 14.6
beiten, welches aufzeigt, mit welchen

Massnahmen der MIV vermieden, redu-

ziert oder umweltvertraglich erfolgen

kann.
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Mitwirkungsbericht

Massnahmen

- keine

- keine

ecoptima



Nr.

20.4

20.5

20.6

20.7

Anliegen

Eine bessere OV-Erschliessung wére zu
begrussen, optimal mit einer Wiederer-
offnung des Bahnhofs Gwatt.

Es ist zu prufen, ob eine autoreduzier-
te Siedlung mit Reduktion der vorge-
sehenen Anzahl Autoparkplatze und
einer ausreichenden Anzahl gedeckter
Veloabstellplatze (teilweise mit Auflade-
moglichkeit fUr E-Bikes realisiert werden
kann.

Das Areal soll den Ubergeordneten
energiepolitischen Zielen und Vorgaben
entsprechen und beim Energiekonzept
die Vision der 2000 Watt-Gesellschaft
einbeziehen.

Der schutzenswerte Einzelbaum l4sst
sich in den Grunraum integrieren und
ist unbedingt zu erhalten. Auch weitere
bestehende Baume sind moglichst zu
erhalten, denn sie konnen identitats-
stiftende und ortsbildpragende Wirkung
entfalten.

Stellungnahme

vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.2

vgl. Stellungnahmen zu Nr. 1.4 und 6.10

vgl. Stellungnahme zu Nr. 6.11

vgl. Stellungnahmen zu Nr. 6.6 und 6.7
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Massnahmen

- keine

- vgl. Massnahme zu Nr. 1.4

- keine

- keine

ecoptima



