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Zone mit Planungspflicht (ZPP) BC «Schadaugartnerei»

nach Art. 58—-61 BauG

Die Anderung beinhaltet:

— Anderung Zonenplan Teil I: Teil Thun 2002

— Anderung Baureglement 2002, Anhang 3: neue Zonenvorschriften
ZPP BC «Schadaugartnerei»

weitere Dokumente:

— Erlauterungsbericht
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Anderung Anhang 3, Ziffer 3.2
3.2 Zonen mit Planungspflicht ZPP
ZPP BC «Schadaugartnerei»

Planungszweck

Entwicklung zu einem attraktiven, lebendigen und vielfaltig
nutzbaren Areal mit hohem Offentlichkeitsgrad als Bestandteil
der 6ffentlichen «Kulturmeile» in Seendhe, unter Beachtung
der und mit Bezug zur historischen Nutzung und Bausubstanz
sowie zum angrenzenden Schadaupark

Nutzungsart
Offentliche Nutzung, Kultur- und Freizeitnutzungen, Gastge-
werbe, Freiflachen sowie 6ffentliche Parkierung

Nutzungsmass
Fassadenhohe:
Offentliche Nutzung, Kultur- und Freizeitnutzungen, Gastge-
werbe:
— Gebaude mit Schragdach: max. Fassadenhdéhe traufsei-
tig* 8.0 m und max. Fassadenhdhe giebelseitig! 12.0 m
— Andere Dachformen: max. Fassadenhéhe? 10.0 m

Wenn stadtebaulich auf der Grundlage eines qualitatssichern-
den Verfahrens begriindet, ist fir 6ffentliche Nutzungen eine
Mehrhohe bis zu einem Geschoss (3.0 m) moglich.

Museumsnutzungen:

— Im nérdlichen Teil des Areals max. Fassadenhéhe® und
max. Fassadenhdhe giebelseitig? 17.0 m

— Technisch bedingte Dachaufbauten (wie Kamine, Lift-
schachtaufbauten, Anlagen zur Sonnenenergienutzung
u. a.) mit einer maximalen Hohe von 3.0 m Giber der
Gesamthohe bleiben unberiicksichtigt. Die Hohen von
Kaminanlagen richten sich nach den Kamin-Empfeh-
lungen des BAFU.

— Imrestlichen Teil des Areals gemass vorangehend auf-
geflihrten Massen fir Kultur- und Freizeitnutzungen

Weitere baupolizeiliche Masse:
— Grenzabstand: 4.0 m

Lairmempfindlichkeitsstufe
ESII

Kommentar

Vergleiche auch Bundesinventar der
schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz ISOS und kantonales Bauin-
ventar der Stadt Thun. Das Areal be-
findet sich innerhalb des ISOS-Erhal-
tungsgebiets 13 mit Erhaltungsziel
«C»: «Erhalten des Charakters» und
partiell in der ISOS-Baugruppe 13.1
mit Erhaltungsziel «A»: «Erhalten der
Substanz». Die Zone mit Planungs-
pflicht BC «Schadaugdirtnerei» liegt
zudem grésstenteils in der kantonalen
Baugruppe «G (Thun, Scherzligen-
Schadau)» und vollstdndig im kommu-
nalen Ortsbildgebiet O VII «Scherzli-
gen Schadau». Das Nutzungsmass
und die Gestaltungsprinzipien miissen
im Rahmen von qualitdtssichernden
Verfahren ausgelotet werden.

1 Die Fassadenhohe traufseitig und die Fassadenhdhe giebelseitig gelten fiir Gebdaude mit einem Schragdach wie gleich-

geneigte Sattelddcher oder Pultdacher.

2 Die Fassadenhohe gilt fir Gebdude mit einer anderen Dachform als einem Schragdach wie z. B. Flachdach (bis 5 Grad

Neigung), Tonnendach, Mansarddach.
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Gestaltungsgrundsatze

Stadtebaulich iberzeugendes Konzept

Beachtung der spezifischen Qualitdaten des Ortes und
der bestehenden Bebauung

Uberzeugende Abschliisse der Uberbauung entlang
der Seestrasse sowie im Ubergangsbereich der ver-
schiedenen Nutzungen

Aufeinander abgestimmte Anordnung und Gestaltung
Guter Bezug zum Schadaupark und gute Integration
der Baudenkmaler

Guter Bezug zum Areal Scherzligen-Schadau

Erschliessungsgrundsatze

Durch die Haupterschliessung fiir den motorisierten In-
dividualverkehr sollen die Massnahmen zur Verkehrs-
beruhigung und zur Gestaltung der Seestrasse optimal
unterstiitzt werden.

Durchlassigkeit des Areals fiir Fuss- und Veloverkehr
Direkter Bezug fiir Fussgangerinnen und Fussganger
zum Schadaupark

Vergleiche auch Ortsbildgebiet O VII
«Scherzligen-Schadau» in Anhang 4
Ziffer 4.2 nBR.

Die Zone mit Planungspflicht BC
«Schadaugdrtnerei» liegt in einem
sensiblen Gebiet nach Artikel 12 nBR
und im «inneren Kern» gemdss An-
hang 5 nBR. Die Ziele der und die An-
forderungen an die Mobilitét richten
sich nach Artikel 63 nBR.

(Bemerkung: Der Kommentar nimmt
Bezug auf das neue Baureglement
nBR, Artikelnummern Stand Genehmi-
gungsdokument vom 17. November
2022.)
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung:
Kantonale Vorpriifung:
Publikation im Amtsblatt:

Publikation im amtlichen Anzeiger:

1. 6ffentliche Planauflage
Einspracheverhandlungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

nach Beschluss des Stadtrats:
Publikation im Amtsblatt:

Publikation im amtlichen Anzeiger:

2. offentliche Planauflage:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

1. November 2019 bis 31. Januar 2020
4. Februar 2020

2. Marz 2022

3.und 10. Marz 2022

4. Marz bis 8. April 2022

27. Juni bis 24. August 2022

6

2

2

1. Mérz 2023 sowie 15. Marz 2023 (ersetzte die Publikation

vom 1. Marz 2023)

9. und 16. Marz 2023

3. Marz bis 11. April 2023
13

1

Beschlossen durch
Gemeinderat:
Stadtrat:

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Stadtprasident:

Raphael Lanz

19. Oktober 2022 und 16. November
17. November 2022

Der Stadtschreiber:

Bruno Huwyler Miiller

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Thun,

Der Stadtschreiber:

Bruno Huwyler Miiller

Genehmigt durch das Amt fliir Gemeinden und Raumordnung:
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