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1. 6. Obergeschoss Stadthaus

Regelgeschoss Stadthaus und 1. Obergeschoss Gemeinschaftshaus im Konzext zum Platz 1:200

Bauphysik und Gebaudetechnik
Das durchdachte Haustechnikkonzept mit durchgehenden Schachten, der
Verzicht oder die efiiziente Organisafion der Unfergeschosse und ein Fenser-

Mehrwert in der Vermietung
Die Erstellung von preisgiinstigem Wohnraum bildet die Grundlage fir eine
soziabertragliche Transformation der Siedlung Freistatt. Grosses Angebo an

anteil unter 35 % sind Grundlagen des Konzeptes. Samiliche
werden Gber Steigzonen zu den zentralen Jnfrasirukiurkemen® der Wohn-
ungen gefihet und dort verteil. Die Leitungsfihrung ist kurz, zuganglich und
einfach nachrdstbar. Die Loftung wird dem Lowtech-Ansafz folgend als einfache
Hygienelafiung mit Warmerckgewinnung ohne horizontale Verteilung geplant.
Einlass und Absaugung erfolgen direki bei der Steigzone. Da auf eine Leitungs-
fohrung in der Tragstrukiur verzichtet werden kann, st die Raumflexibilit und
Rockbaufhigkeit gewshrleistet. Das skologische Konzept basiert auf der Nutz-
ung der Fernwarme, der Holzbauweise, der Leichtbauweise in der Fassade der
Hybridbouten und dem Einsafz der Photovoltaikanlage auf den Schrag- und

Mit dem Einsatz des wird der
sommerliche Warmeschutz sichergestellt. Durch die gezielte Verwendung mas-
siver Bautele (Decken in der Hybridbauweise, Unterlagsboden in Holzbau),
wird eine verbesserte Warmespeicherfahigkeit erreicht. Uber die akiivierte
Speichermasse im Gebaude kann eine akiive und funkiionsfahige Nachtaus-
kihlung gewshrleistet werden. Durch die Kombination der Kompaktheit der
Gebéudevolumen, der Orientierung der verglasten Flachen, sowie der Damm-
starken der Bauteile und einer optimalen Nutzung der Tageslichteinstrahlung
mit Raumhshen von mindestens 2.50 m, werden unter Einbezug der haustech-
nischen Planung den Minergie-ECO / 2000W Anforderungen erfol. Der Larm-
situation der Wohnungen an der Langgasse wird mit der zweiseifigen Ausrich-
ung der grésseren Wohnungen und den seifich angeordneten Fenstern be-
gegnet.

Tiefe Erstellungskosten
Eine kompakte Gebaudevolumetre, ein systematisch aufgebautes Tragwerk mit
kurzen Spannweiten, eine logische Konstruktion der Hille mit einem angemes-
senen Fensterantell und robuste Konzeptionen in der Haustechnik heffen, die

und ~gréssen in Preisseg-
menten. Effiziente, gut nuizbare Wohnungen mit geringen Flachen, welche zu
attraktiven Mietkonditionen gemietet werden kannen. Hohes Potenzial bezlg-
lich und an geainderte

tat
Freistatt ~ bewegtl Ein eigenes Auto braucht man nicht. Die Siedlung ist hervor-
ragend erschiossen: Mit dem Bus gelangt man direkt zur Siedlung und dank
der zusatzlichen Bushaltestelle sind die Wege noch kirzer. Mit dem Velo sogar
in den Hof und auf die Balkonvorschicht und schiiesslich zu Fuss zur Wohnung
Elekroautos, mit eigenem Strom geladen, konnen von den Bewohner‘innen
geteilt werden und for den Besuch stehen qut zugnglich Parkplatze zur
Verfigung. Kurzzeitparkplatze runden das Angebot ab. Die Erschliessung und
Parkierung fir die Velofahrer*innen ist zentral bei den Zugangen und Treppen-
avfgangen im Hof organisier.

Es stehen verschiedene, auf die unferschiedlichen Bedirinisse abgestimmie
Angebote zum Veloabstellen zur Verfigung:
«im Hof iberdacht (schnell erreichbar bei haufiger Nutzung und mit
Steckdose, Kindervelos)
«im Veloraum im UG tber Rampe (fir E-Velo fahrbar) und Lift erreichbar,
Stellplafz insbesondere for Spezialvelos, mit Steckdosen)
«in der Mobilitdtstation (vor allem Miet- & Sharevelos, Elektro- und
Cargovelos, Veloanhanger inkl. Werkstatt, Steckdosen zum Aufladen
und einer Putzstation mit Regenwasser im Hof)
or verschiedene Bedirinisse sollen die Funkiionen zentral angeordnet werden,
damit diese auch als Mehrwert genutzt werden kénnen.

Erstellungs- und tief zu halten. Die L sind kompakt
angeordnet oder es wird auf diese vollstandig verzichtet, weil Abstellraume
berets in den Wohnungen eingeplant sind. Die technischen Konzepte sind
angemessen, siringent und effizient entwickelt und umgesefzt als kompakte
Anordnung der Haustechnik mit einfachen Fallsirangkonzepten. Nutzung des
Skaleneffoktes durch die hohe Anzahl der Wiederholung der Bavelemente
(Fassade, Bader, Kichen, Fenster, Toren).

Nachhaltiger Betrieb
Vordécher schitzen die Fassaden vor der Witterung. Die Systemtrennung
emoglicht einfachere Anpassungen der Bausysteme. Die Haustechnik ist
zuganglich und anpassbar. langlebige robuste Moterialien werden roh
verbaut und stimmungsvoll inszeniert. Reduktion von Ausristung und Verzicht
auf unterhaltsintensive technische Elemente.

i aglichkeit und Etappierung

Die Entwicklung Freisiaft stelli insbesondere for die GBWG aber auch fors
Quartier eine wichtige Zasur dar. Das bestehende Quartier ist bei den
Bewohner*innen sehr beliebt. Um die Transformation sozialvertréglich zu
gestalten, gilt es, eine Etappierung vorzusehen, welche es va. den dlteren und
alleinstehenden Mieter*innen (teilweise mit tiefem soziodkonomischem Status)
ermbglicht, in der Siedlung wohnen zu bleiben resp. in eine gunstige Wohnung
‘wechseln zu kénnen, damit sie ihre SozialrGume nicht verlassen missen.

Mit der vorgeschlagenen Efappierung wird gewahrleistet, dass immer
gendgend Wohnungen for Personen vorhanden sind, welche in der Freistatt
wohnen bleiben méchten und gleichzeitig pro Etappe auch das Aussen-
raumkonzept erstellt werden kann. In der ersten Etappe wird der Baustein mit
dem Stadthaus, dem Plafz und dem Gemeinschafshaus realisiert.

1. Bauphase ( 2025-2028)

Das Schanauquartier erhalt ein aftrakiives
Quartierzentrum mit Post, Kleingewerbe und
Gemeinschaftsraumen, einen Stadtplatz und
den Auftakt zum Park. Die GBWG erstellt 77
Wohnungen, die PK 43 Wohneinheiten und
die Einstellhalle Teil 1. Vor Baubeginn werden
44 Altbauwohnungen abgebrochen.

2. Bauphase (2028-2029)

Das Atelierhaus mit dem parkshnlichen Garten-

roum wird erstelll. Die GBWG erstellt 38
Wohneinheiten, 12 Wohneinheiten kinnen

nach der Fertigstellung der Neubaute und vor

der Errchtung des Parkes abgebrochen
werden

3. Bauphase (ab 2028 - 2029)
Im nordastlichen Teil der Freistatt werden

durch die GBWG 44 Wohnungen erstellt und

die PK baut 54 Wohnungen. Mit den
‘Wohnhéusern werden auch die Parkréume

fortiggestelt. Vor dom Baubeginn der Efappe
werden 40 Allbauwohnungen abgebrochen.

).

Gemeinschafishaus Dachgeschoss 1:200

Gemeinschaftshaus Untergeschoss 1:200

Freistatt - klimaneutral Stadthaus

Kompoki und effzient in der Fischennutzung, durchgéingig  Das Stadihaus steht prominen als Solitér auf dem &ffentich-
und repeity in den Strukiuren. Durch und  en Platz. Die it Poststelle und Sffentich
hohe Konmen die CO2-E im s Atelers im tberhohen Erdgeschoss zeichnet

Vergleich zu einer Standordbauweise stark reduziert
werden. Mit der Be-ricksichiigung der Kompensation durch
Recyclingbeton und eingespeichertes Holz in der
Gebaudekonstruktion, dem alten- und neven Baumbestand
sowie einer positiven Bilanz der CO2-Emissionen im Betrieb,
nahern sich die Werte dem Netio-Null-Ziel an.

Dank der emissionsireien Warmeerzeugung mit fernwérme
aus der Kehrrichtverbrennung, dem tiefen Strombedarf dank
effzienten Gerdten und einer sfiizienten Beleuchiung, dem
hohen Anteil PV-Strom aus Eigenproduktion und  einem
Lieferverirag for Okosirom aus der Region zur Deckung des

die Zentrumsfunkiion des Hauses nufzungsméssig aus. Das
Gebéude formt zugleich mit seinen sieben Geschossen auch
volumetrisch den Hochpunkt der Bebauung. Im Grundriss
sind um einen Treppenkern in den sechs Obergeschossen je
zwei 2.5 und 35 mit

Gemeinschaftshaus

Der umgenutzie Bestandssbou der Wohnbaugenossenschaft
freistatt steht als historische Reminiszenz an die ehemalige
Siediung om nev geschaffenen Lindenhofplatz und bildet
dos Herz der neven Freistat, Es ist das Zentrum der Bege-
gnung und steh fir das Zusammensein und die Gemein-
schat. Das Erdgeschoss wird zum neven Quarfierzentrum
umgenutzt, Dieses dient ebenso fir private Treffen wie auch

eingezogenen Loggias an den Gebaudeecken angeordnet.
Die in den Wohnungen peripher liegenden, gut méblier-
baren Zimmer lassen den zenfralen Wohnraum sehr gross-
2iigig erscheinen. Die Wohnungen weisen insgesamt einen
hohen Wohnwert auf. Das Gebaude ist avfgrund der Ab-
wagungen zwischen Okonomie und Nachhaltigkeit mit einer
Tragkonsirukiion aus Befon geplan. Die Fassaden sind als

Keinen Rest-bedarfs werden
gefroffen um die Siedlung CO2- reduziert befrieben zu
kennen.

konstruiert. Die
fassadengestaliung unfersitizt die stadiebaliche Stellung
des Gebaudes.

fur sffentliche ie integrierte Bar wird als
Café betrieben und belebt auch die nev angebaute Ter-
rasse. Im Obergeschoss befindet sich das grosszigige Co-
Working-Space gleich angrenzend zum Siedlungscoach.
Ergénzend zum Sitzungszimmer rundet ein weiterer Afelier-
raum das Raumangebot fur die Mieter*innen der Genossen-
schaftswohnungen ab. Das gut belichtete Untergeschoss
erhalt eine neve Zugangsrampe und beherbergt die Mobili-
tatsstation mit angrenzender Velowerkstatt, die allgemeine
Werkstaft und eine grosse Tauschbérse. Das Dachgeschoss
kann zudem als enweiterte Lager- oder Kreafiviaume genutzt
werden. Dos gesamie Gemeinschafishaus wird in enger

mit den und
den zukiinfligen Nutzer*innen geplant.
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Wohnungen Stadthaus 1. - 6. Obergeschoss 1:100
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Konstruktionsschnitt und Fassadenausschnitt 1:50
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