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Stadtratssitzung vom 4. Juli 2024 Bericht Nr. 21/2024

Ersatzneubau Schutz und Rettung. Erwerb des Grundstiickes Thun 1 (Thun)-
Gbbl. Nr. 5250

Bewilligung eines Verpflichtungskredites von 6,02 Millionen Franken fiir den Erwerb des Grund-
stiicks Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 5250 mit einer Flache von 6'500 Quadratmetern und Genehmigung
der Abstimmungsbotschaft

1. Das Wichtigste in Kiirze

Thun ist die grosste Stadt der Schweiz mit einer reinen Milizfeuerwehr sowie einem teilprofessio-
nalisierten Kommando. Die Feuerwehr ist fir die Gemeinden Thun, Amsoldingen und Heiligen-
schwendi zustdndig und hat rund 320 Einsadtze im Jahr. Sie Gbernimmt zusatzliche Aufgaben als
kantonaler Sonderstiitzpunkt in den Bereichen Oel- und Chemiewehr, Personenrettungen bei Un-
fallen, grosse Rettungsgerate und Grosstierrettung.

Zusammen mit dem Zivilschutz und dem regionalen Fiihrungsorgan RFO Thun plus werden die Auf-
gaben seit dem Jahr 2015 organisatorisch unter dem Dach Schutz und Rettung innerhalb der Abtei-
lung Sicherheit ausgefiihrt. Damit die Organisation weiterentwickelt und das Milizsystem der Feu-
erwehr aufrechterhalten werden kann, braucht diese eine neue Infrastruktur. Seit mehr als 15 Jah-
ren wird deshalb nach einer Lésung gesucht. Das Amt fiir Stadtliegenschaften hat rund 20 mogliche
Parzellen flir einen neuen Standort von Schutz und Rettung geprift. Aufgrund von Eigentumsver-
haltnissen, baurechtlichen Hirden (Zone) oder der Verkehrssituation blieb als einzige Option der
Parkplatz der MUR-Halle brig. Dieser ist wegen diverser Abhangigkeiten nicht ideal (Wegzug Ab-
fallsammelhof, Bedirfnisse Thun Expo, nicht optimale Verkehrssituation).

Der Rettungsdienst der Spital STS AG sucht ebenfalls seit einiger Zeit einen geeigneten Standort fir
einen Rettungsstitzpunkt in der Region Thun. Aufgrund der guten Zusammenarbeit und von Syner-
gien mit Schutz und Rettung ist eine gemeinsame Lésung sinnvoll.

Am 30. April 2024 ist es gelungen, von der Eigentiimerin des Grundstiicks Thun 1 (Thun)-Gbbl.
Nr. 859, Heidy Waldmeier, an der Mittleren Strasse (Reitstall Ben Hur) eine Teilflache von 6'500
Quadratmetern zum Preis von 6,02 Millionen Franken (inkl. Notariats-, Grundbuch- und Geometer-
kosten) zu erwerben. Auf diesem Grundstlck sind der Neubau Schutz und Rettung sowie der neue
Stiitzpunkt des Rettungsdienstes der Spital STS AG geplant. Unabhangig von der Nutzung ist der
Erwerb der Teilflache fiir die Stadt Thun im Sinne der Baulandmobilisierung fiir die Innenentwick-
lung oder einer aktiven Bodenpolitik von Bedeutung.
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2. Ausgangslage
Zurzeit ist die Organisation Schutz und Rettung dezentral in finf Liegenschaften untergebracht:

Hauptgebaude Schutz und Rettung/Stutzpunkt Feuerwehr Frohsinnweg 5
Aussenmagazin Feuerwehr und Zivilschutz Gurnigelstrasse 20
Geschlitzter Fihrungsstandort Zivilschutz Allmendingenstrasse 77-79
Bereitstellungsanlage Zivilschutzmagazin Schorenstrasse 55
Feuerwehrmagazin Rosslimatte 6d (Mietobjekt bis Ende 2026)

vk wn e

Diese flinf Standorte moéchte man am neuen Standort von Schutz und Rettung zentralisieren. Zu-
satzlich gibt es ein Magazin in Goldiwil sowie das Regionale Feuerwehrausbildungszentrum RFA in
Allmendingen. Diese Standorte sind von der Zentralisierung nicht betroffen.

Die bestehenden Flachen, namentlich am Frohsinnweg 5, entsprechen nicht mehr den aktuellen
Bediirfnissen von Schutz und Rettung. Die Arbeitsabldufe und die Gewahrleistung der Arbeitssicher-
heit sind nicht mehr zeitgemass. Das Hauptgebdude am Frohsinnweg 5 wurde im Jahr 1978 einge-
weiht. Die Gebaudehiille entspricht ebenfalls nicht mehr den heutigen Normen. Grdssere Sanie-
rungsmassnahmen waren in den nachsten Jahren erforderlich, was aus wirtschaftlicher Sicht keinen
Sinn ergibt. Auch die Verkehrssituation ist nicht mehr optimal. Das Einrlicken der Milizangehérigen
wird vor allem im Notfall zusehends zu einer grossen Herausforderung.

Standortsuche

Seit mehr als 15 Jahren wird deshalb nach einem geeigneten Standort fir Schutz und Rettung ge-
sucht. Ein weit fortgeschrittenes Projekt an der Westrasse wurde im Jahr 2015 nicht mehr weiter-
verfolgt, weil die Feuerwehr die Zufahrt via Tempo-20- und Tempo-30-Zone im Ereignisfall als zu
gefdhrlich eingestuft hatte. Seither hat das Amt fiir Stadtliegenschaften rund 20 Grundstiicke, die
fr einen Neubau von Schutz und Rettung geeignet waren, geprift. Das jetzt zu erwerbende Grund-
stlick war auch darunter. Die Grundeigentiimerschaft war damals aber noch nicht zu einem Verkauf
bereit.

Als einziges Grundstliick blieb die Parzelle des Parkplatzes MUR-Halle als moéglicher Standort fiir den
Neubau Ubrig. Daflr wurde eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Diese zeigt die rdaumlichen
Anforderungen von Schutz und Rettung auf. Die Herausforderung lage unter anderem darin, die
Verkehrsstréme der einriickenden Miliz, des ausriickenden Verkehrs mit Sondersignal und des Ver-
kehrsaufkommens, das durch die 300 Parkplatze im Zusammenhang mit den Ausstellungen der
Expo (Mieterparkplatze) generiert wird, zu entflechten. Als weitere Rahmenbedingung misste die
Ausfahrt auf die Militarstrasse erfolgen, was nur (iber die Parzelle des Abfallsammelhofes moglich
ware. Da der Umzug des Abfallsammelhofes an den Standort Lerchenfeld zurzeit durch Einsprachen
blockiert ist, ist unklar, wann die Parzelle frei wird. Die Studie kommt zum Schluss, dass samtliche
Flachenanforderungen trotz der ungilinstigen Geometrie der Parzelle realisiert werden kénnten, so-
fern eine zweigeschossige Einstellhalle (mit Uberhthe des 1. UG) realisiert wiirde, die sich unter
das Grundstlick des Tiefbauamtes erstrecken musste, was mit hohen Kosten verbunden wére. Zu-
satzlich negativ gewichtet nebst den hohen Kosten, trotz der berechneten Machbarkeit der Ver-
kehrsflisse, wie sich das effektive Verkehrsaufkommen bei Expo-Anldssen auf das Einrlicken der
Milizangehorigen und das Ausriicken der Feuerwehrfahrzeuge auswirken konnte.
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Fazit: Die Flachenanforderungen konnten - unter Inkaufnahme der infolge der Bauweise héheren
Kosten — auf dem Grundstiick aus stadtebaulicher und verkehrstechnischer Sicht untergebracht
werden. Es bestlinden aber weiterhin Knackpunkte in Bezug auf die Verkehrsfliisse sowie erhebli-
che Risiken in Bezug auf den Zeitpunkt der Realisierung eines Neubaus.

Mit dem Erwerb des Grundstiicks Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 5250 fiir den Neubau des Magazins
Schutz und Rettung fallen samtliche oben erwdhnten Risiken weg, da primar die Anforderungen
von Schutz und Rettung und des Rettungsdienstes der Spital STS AG bei der Planung zu beriicksich-
tigen sind. Zudem ist das Grundstiick fiir beide Nutzerorganisationen durch die verkehrstechnische
Lage ideal gelegen.

3. Erwerb des Grundstiicks Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 5250 und Kaufvertrag

Ab November 2023 fiihrten deshalb der Stadtprasident und die Vorsteherin Sicherheit und Soziales
Verhandlungen mit der Grundeigentiimerin, Heidy Waldmeier, und deren Vertretern mit dem Ziel,
eine Teilflache im Umfang von 6'500 Quadratmetern des Grundstiicks Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 859
(abparzellierte Teilfliche: neu Thun 1 Gbbl. Nr. 5250) an der Mittleren Strasse/Ritlistrasse zu er-
werben.

Am 30. April 2024 konnte die Vorsteherin Sicherheit und Soziales im Auftrag des Gemeinderates
den entsprechenden Kaufvertrag, unter Vorbehalt der Zustimmung der Thuner Stimmbevolkerung
zum Verpflichtungskredit, abschliessen. Mit dem Vertragsabschluss bietet sich der Stadt Thun die
einmalige Chance, ein uniiberbautes Grundstiick zu einem fairen Kaufpreis von 6,02 Millionen Fran-
ken (inkl. Notariats-, Grundbuch- und Geometerkosten) — unabhangig von der vorgesehenen Nut-
zung — zu erwerben.

Der Kaufvertrag sieht den Ubergang von Nutzen und Gefahr auf den 1. Oktober 2024 vor, unter
dem Vorbehalt, dass die Thuner Stimmbevdlkerung dem Verpflichtungskredit fir den Kauf zu-
stimmt. Genehmigt die Thuner Stimmbevélkerung den Verpflichtungskredit nicht, fallt der Kaufver-
trag ersatzlos dahin.

Der Kaufpreis von sechs Millionen Franken fiir das Grundsttick ist innert 20 Kalendertagen nach
Ubergang von Nutzen und Gefahr zu bezahlen. Auf dem Grundstiick bestehen keine Altlasten und
keine laufenden Miet- oder Pachtverhaltnisse.

4, Standort

Das Grundstiick befindet sich gemass heutiger und zukinftiger baurechtlicher Grundordnung in der
Zone A Arbeiten. Die Realisierung des Neubaus Magazin Schutz und Rettung sowie eines Rettungs-
stitzpunktes ist an diesem Standort zonenkonform. Die Parzelle befindet sich zudem in unmittel-
barer Ndhe von Hauptverkehrsachsen und Autobahnzubringern.

14.06.2024 (ASi) — Axioma 207523 / 9847287 Seite 3



i

S

Stadtrat von Thun - Sitzung vom 04.07.2024 - Bericht Nr. 21/2024 - Grundstlckerwerb Ersatzneubau Schutz und Rettung

STADT
THUN

5. Absichtserklarung des Rettungsdienstes der Spital STS AG

Der Rettungsdienst der Spital STS AG sucht ebenfalls einen geeigneten Rettungsstiitzpunkt in der
Region Thun. Der Rettungsdienst und Schutz und Rettung Thun arbeiten seit Jahren partnerschaft-
lich und professionell zusammen. Aus diesem Grund hat die Spital STS AG der Stadt Thun am 10. Ap-
ril 2024 eine Absichtserklarung zukommen lassen, aus der hervorgeht, dass sie sehr grosses Inte-
resse hat, im Projekt «Rettungsstitzpunkt Thun» aktiv mitzuwirken. Wenn eine gemeinsame Nut-
zung zu Stande kommt, kdnnen Synergien genutzt und die Infrastruktur optimaler genutzt werden.
Eine erste Analyse hat ergeben, dass die Raumprogramme der beiden Organisationen auf dem
Grundstiick realisiert werden kdnnen.

Die Bauordnung sieht zur Flacheneffizienz der Zone Arbeiten A vor, dass neue Hauptbauten zwei
oder mehr Vollgeschosse oder mindestens 50 Prozent der zuldssigen Fassadenhdhen aufweisen
missen oder die Konstruktion eine spatere Aufstockung zulassen muss. Wie die Flacheneffizienz
sichergestellt werden kann, istim Rahmen der geplanten Machbarkeitsstudie zu klaren. Es ist dabei
denkbar, dass allfallige Obergeschossflachen, die im Rahmen des Vorhabens realisiert, aber von den
beiden Organisationen nicht (vollumfanglich) bendtigt werden, an Dritte vermietet werden.

Der Kauf bietet eine einmalige Gelegenheit, das stadtische Portfolio mit einer grossen unbebauten
Parzelle in der Ndhe bestehender stadtischer Liegenschaften (Industriestrasse) zu arrondieren. Das
Vorgehen entspricht der Massnahme Nummer zwei der stadtischen Portfoliostrategie: Aktive Bo-
denpolitik betreiben, strategische Grundstiicke oder Liegenschaften erwerben.

6. Beurteilung des Kaufpreises
Der Kaufpreis wurde zwischen der Stadt und der Verkauferschaft auf sechs Millionen Franken fir

eine Flache von 6'500 Quadratmetern vereinbart. Hinzu kommen Verschreibungskosten (Notar, Ge-
ometer, Grundbuch) von etwa 20'000 Franken. Der Preis einspricht einem Quadratmeterpreis von
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923.10 Franken. In Bezug auf den Standort und die vorgesehene Nutzung kann dieser Preis als an-
gemessen bezeichnet werden.

Es ist dusserst selten, dass Baulandgrundstiicke in dieser Grdsse an solch zentraler Lage zu erwer-
ben sind. Vergleichsgrundstiicke sind rar. Innerhalb der Stadt Thun ist dies einzigartig und ermog-
licht der Stadt, den Neubau sprichwortlich auf der griinen Wiese zu planen. Zudem bietet das
Grundstiick auch langerfristig die Moglichkeit fir Entwicklungsmoglichkeiten fiir Schutz und Ret-
tung, den Rettungsdienst STS AG oder andere Nutzungen. Wenn es maximal ausgenutzt wird, kon-
nen zum Beispiel Synergien mit dem Standort Industriestrasse von Tiefbauamt und Stadtverwaltung
genutzt werden.

Das Grundstiick ist ausserdem verkehrstechnisch sehr gut erschlossen und liegt am Rande der be-
stehenden Bebauung. Die direkte Lage an einer Autobahn-Zubringer-Verkehrsachse ist sehr wichtig
fir die geplanten Nutzungen.

Dank des Standortes und der guten verkehrstechnischen Erschliessung kann auch langerfristig der
Erhalt der wichtigen und kostenglinstigen Milizstruktur bei der Feuerwehr gesichert werden. Eine
Berufsfeuerwehr wiirde rund fiinfmal mehr kosten als die heutige Milizstruktur.

7. Finanzielles
7.1 Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der allgemeinen Liquiditatsbewirtschaftung aus vorhandenen
und zu beschaffenden Geldmitteln.

7.2  Finanzielle Tragbarkeit

Im Rahmen des rollenden Finanzplanungsprozesses wurden das Projekt und somit die Ausgabe im
aktuellen Aufgaben- und Finanzplan beriicksichtigt. Die Aufgaben der Feuerwehr werden mittels
einer Spezialfinanzierung selbsttragend erfillt. Folglich missen die Kosten entsprechend dem kiinf-
tigen Nutzungsanteil durch die Feuerwehr getragen werden.

Die Grundstiicke am Frohsinnweg und an der Gurnigelstrasse 20 sollen dereinst anderen Nutzungen
(Wohnungen und Gewerbe) zugefiihrt werden. Gestiitzt auf die geltende Portfoliostrategie des Ge-
meinderates werden die Grundstiicke nicht verkauft, sondern allenfalls im Baurecht an Dritte ab-
gegeben. Dies ermoglicht der Stadt, kiinftig Ertrage zu erwirtschaften und eine aktive Bodenpolitik
zu fordern.

7.3 Folgekosten
Da das Grundstiick uniberbaut erworben wird, entstehen in dieser Phase nebst den einmaligen
liquditatswirksamen Kapitalbeschaffungskosten - ausser dem Zinsaufwand fir die Kapitalbeschaf-

fung - keine direkten Folgekosten (z. B. Abschreibungen). Im Rahmen der Entwicklung des Grund-
stiicks (Planung, Projektierung, Ausfiihrung) sind jedoch in spateren Planungsphasen Folgekosten
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zu erwarten, die aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht bezifferbar sind. Zudem werden diese kiinftigen
Folgekosten erst im Rahmen noch zu bewilligender Verpflichtungskredite beschlossen.

8. Zustandigkeit

Das Grundstlick Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 5250 wird ins Verwaltungsvermogen erworben, da es un-
mittelbar der Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben dienen soll (Art. 75 Gemeindeverordnung [GV]).

Gemass Artikel 100 Absatz 2 litera d GV werden Rechtsgeschadfte (iber Eigentum und beschrankte
dingliche Rechte an Grundstiicken zur Bestimmung der Zustdandigkeit den Ausgaben gleichgestellt.
Durch ein Reglement konnen die Gemeinden von dieser Bestimmung abweichen (Art. 99 GV). Die
Stadt Thun hat von dieser Moglichkeit ausschliesslich in Bezug auf Grundstiicke des Finanzvermé-
gens Gebrauch gemacht (vgl. z. B. Art. 21 Abs. 1 lit. e StV). Der Erwerb ins Verwaltungsvermégen
wird deshalb einer Ausgabe gleichgestellt. Neue einmalige Ausgaben von mehr als vier Millionen
Franken beschliessen die Stimmberechtigten an der Urne (Art. 21 Abs. 1 lit. ¢ StV).

9. Weiteres Vorgehen

Wenn die Thuner Stimmbevolkerung dem Erwerb am 22. September 2024 zustimmt, wird im An-
schluss eine detaillierte Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Anschliessend wird ein qualitats-
sicherndes Verfahren (Wettbewerb) durchgefiihrt. Sowohl der Stadtrat als auch das Volk kénnen
sich zu gegebener Zeit zum Neubau des geplanten Rettungsstiitzpunktes dussern und die entspre-
chenden Kredite beschliessen.

Antrag

Gestutzt auf diese Ausfiihrungen wird Zustimmung beantragt zu folgendem
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Stadtratsbeschluss:

Der Stadtrat von Thun, gestiitzt auf Artikel 32 Absatz 2 der Stadtverfassung und nach Kenntnis-
nahme des gemeinderatlichen Berichts vom 14. Juni 2024, beschliesst:

1. Den Stimmberechtigten wird Zustimmung beantragt zu folgendem

Gemeindebeschluss:

Die Stimmberechtigten von Thun, gestiitzt auf Artikel 21 Absatz 1 litera c der Stadtverfassung
und nach Kenntnisnahme der Botschaft des Stadtrates vom 4. Juli 2024, beschliessen:

1. Bewilligung eines Verpflichtungskredites von 6,02 Millionen Franken (inkl. Notariats-, Grund-
buch- und Geometerkosten) als neue Ausgabe zu Lasten der Investitionsrechnung, Verpflich-
tungskredit Nr. 2240.5000.007 (Bilanzkonto 14000.02.01) fiur den Erwerb des Grundstticks
Thun 1 (Thun)-Gbbl. Nr. 5250 mit einer Flache von 6'500 Quadratmetern.

2. Der Gemeinderat wird mit der Ausfiihrung dieses Beschlusses beauftragt.

2. Die Abstimmungsbotschaft wird gemass Entwurf genehmigt.
3. Der Gemeinderat wird mit der Ausfiihrung dieses Beschlusses beauftragt.

Thun, 14. Juni 2024
Fiir den Gemeinderat der Stadt Thun
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber

Raphael Lanz Bruno Huwyler Miiller

Beilage
Abstimmungsbotschaft (Entwurf)
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