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PLANUNGSGEGENSTAND

Ausgangslage

Die Wohnbaugenossenschaft Stern (WBG Stern) ist Eigentimerin der Wohniber-
bauung "Dahlienweg" im Stadtteil Dirrenast in Thun. Das Quartier liegt im sid-
westlichen Teil der Stadt, beherbergt rund 6'500 Einwohnende und verfligt Uber
zahlreiche Gewerbebetriebe und Einkaufsmoglichkeiten. Der Stadtteil bietet
zahlreiche kulturelle Angebote und Sehenswirdigkeiten, beispielsweise das
Schloss Schadau oder das Thuner Kultur-und Kongresszentrum. Mit den vielen
Sport- und Freizeitanlagen sowie den Naherholungsgebieten entlang des Thuner-
sees, bietet die Umgebung attraktive Wohnlagen mit viel Erholungs- und Freizeit-
raum. Das Areal liegt in unmittelbarer Nahe zum Quartierzentrum Strattligen
Markt, einem Nutzungsschwerpunkt mit verschiedenen Versorgungsangeboten.
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Abb. 1: Situierung
des Grundstiicks im
gesamtstadtischen
Kontext
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[Quelle: Geoportal Kanton
Bern]

.

Die Uberbauung Dahlienweg ist vom Bahnhof Thun mit dem &ffentlichen Verkehr

—

in sechs Minuten und mit dem Velo in rund acht Minuten zu erreichen. Die Auto-
bahnauffahrt Thun-Std ist vier Fahrminuten entfernt.



Planungsabsichten WBG Stern

Sinn und Zweck der Genossenschaft ist die Vermietung von preiswerten, gepfleg-
ten und gut unterhaltenen Wohnungen nach strategischen Leitlinien der WBG
Stern. Die Siedlung "Dahlienweg" besteht aus vier Gebduden, welche insgesamt
Gber 30 Wohnungen verfigen. Dies mach rund 14% des Wohnungsbestandes der
WBG Stern aus. Die bestehenden Gebdude weisen eine schlechte Bausubstanz
auf. Angestrebt wird die Realisierung einer attraktiven, zeitgemassen, quartier-
vertraglichen und nachhaltigen Wohnlberbauung. Diese soll das Nebenzentrum
Lachen-Dirrenast stadtebaulich starken und einen qualitatsvollen Beitrag zur In-
nenentwicklung leisten. Durch eine angemessene innere Verdichtung sollen nach
Moglichkeit mindestens 45 Wohnungen (in Kostenmiete) entstehen. Im Rahmen
eines qualitatssichernden Verfahrens wurden die Eckerwete der Uberbauung
konkretisiert.

Studienverfahren Dahlienweg

Die Wohniberbauung "Dahlienweg" umfasst die Parzelle Nr. 1083 und liegt im Ei-
gentum der WBG Stern. Der Eigentiimer der noérdlichen Parzelle Nr. 925 hat kurz-
und mittelfristig keine Bebauungsabsichten. Im Rahmen des Studienverfahrens
wurde dennoch Uber die beiden Parzellen geplant. Jedoch mussten die Abgaben
zwingend sicherstellen, dass eine Bebauung der Parzelle Nr. 1083 unabhéngig von

der Parzelle Nr. 925 moglich ist.

Abb. 2: Situierung
des Grundstiicks im
Quartier

[Quelle: Geoportal Kanton
Bern]



1.2

Um die am Ort vertragliche Bebauungsdichte sowie Setzung und Volumen der Ge-
bdude zu ermitteln, wurde im Jahr 2023 ein einstufiges Studienverfahren mit
Praqualifikation durchgefihrt. Fir die Praqualifikation wurden 14 Architekturbt-
ros eingeladen, anschliessend wurden aus den eingegangenen Bewerbungen
durch das Beurteilungsgremium fiinf Teams fir die Bearbeitung ausgewahlt. Diese
Bearbeitungsteams erarbeiteten ein stadtebauliches, architektonisches und aus-
senrdaumliches Projekt.

Das Beurteilungsgremium sprach im Dezember 2023 die Empfehlung zur Weiter-
bearbeitung des Projektes des Teams "ARGE akkurat bauatelier AG und Quartier-
werk Architektur GmbH zusammen mit META Landschaftsarchitektur" aus. Basie-
rend auf der Rickmeldung des Beurteilungsgremiums wurde das Siegerprojekt
Uberarbeitet und liegt nun als Richtprojekt vor (vgl. Kapitel 3). Mit der vorliegen-
den Uberbauungsordnung (UeO) werden die Eckwerte des Richtprojekts pla-

nungs- und baurechtlich gesichert.

Ablauf und Vorgehen

Damit die baurechtliche Umsetzung sichergestellt ist, sind folgende Planungs-

massnahmen notwendig:

— Anderung des Zonenplans

— Erarbeiten der Uberbauungsordnung "Dahlienweg". Als Grundlage fiir diese
Arbeit dient das Richtprojekt der ARGE akkurat/Quartierwerk und META (vgl.
Kapitel 3), welches aus dem Studienverfahren hervorging (vgl. Anhang A2).

Der Erlass der neuen Uberbauungsordnung sowie der Zonenplandnderung liegen
in Kompetenz des Stadtrates und unterliegen dem fakultativen Referendum.

Fur den Entwurf der Planungsinstrumente sowie die beiden ordentlichen Planer-
lassverfahren ist folgendes Vorgehen vorgesehen:

— Erarbeitung Planungsinstrumente bis Herbst 2024
— offentliche Mitwirkung Winter 2025

— kantonale Vorprifung Sommer 2025
— offentliche Auflage Sommer 2026
— Einspracheverhandlungen Sommer 2026
— Beschlussfassung Genehmigungsakten Winter 2027

— Genehmigung Kanton Sommer 2027



1.3 Beiteiligte
An Verfahren sind folgende Abteilungen und Personen beteiligt:

Stadt Thun — Florian Kithne
Stadtarchitekt / Co-Leiter Planungsamt

— Susanne Szentkuti
Stadtplanerin / Co-Leiterin Planungsamt

— Anna Krawiec
Projektleiterin Planungsamt

— Tiefbauamt
— Fachstelle Umwelt, Energie und Mobilitat

— Bauinspektorat

Grundeigentiimer Roland Biirki | Wohnbaugenossenschaft Stern

Prasident

— PatricImmer | Wohnbaugenossenschaft Stern
Strategiebauftragter, Projekt- und Prozessmanagement,
Kommunikation

— Matthias Zellweger | Matthias Zellweger AG
Bauherrenberater WBG Stern

Architektur — Fabian Pauli | akkurat bauatelier AG
Architekt

— Fionn Reichert | Quartierwerk Architektur GmbH
Architekt

— Fritz Toni Bauer | Quartierwerk Architektur GmbH
Architekt

— Sebastian Weinsberg| META Landschaftsarchitektur GmbH
Landschaftsarchitekt

Raumplanung — Beat Geiger | Panorama AG
Projektleiter

— Sahra Lustenberger (bis 08/24), Livia Kalin| Panorama AG
Projetleiterin Stv.



UBERGEORDETE RAHMENBEDINGUNGEN

Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS

Das Ortbild von Thun ist im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung verzeichnet. Jedoch untersteht das Areal kei-
nen Schutzbestimmungen. Westlich des Areals befindet sich die Umgebungszone
XXVII"Schulzentrum Strattligen, Freiraum mit kleinem Archivbau von 1909, Schul-
hausernv. a. der 1950er-Jahre, Kirchenzentrum um 1920".

SR

Abb. 3: Auszugaus
dem ISOS (national)
der Stadt Thun

[Quelle: Bundesamt fiir
Kultur]
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Kantonales Bauinventar

Der Wirkungsbereich liegt weder in einer Baugruppe, noch befinden sich auf dem
Areal schiitzens- oder erhaltenswerte Objekte. In der erweiterten Umgebung sind
vereinzelt Schutzobjekte vorhanden.

Abb. 4: Auszugaus
dem kantonalen
Bauinventar

[Quelle: Geoportal Kanton
Bern]




Offentlicher Verkehr

Das Areal verflgt Uber eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Bushaltestelle "Strattligenplatz", welche mit
der Buslinie Nr. 5 (Thun, Bahnhof - Strattligenplatz - Schorenfriedhof) im 10-Min-
unten-Takt bedient wird. Vom Bahnhof bis zur Haltestelle "Strattligenplatz" dau-
ert die Busfahrt rund 6 Minuten.

Abb.5: Auszug
OV-Linien und Halte-
stellen

Stadiofi Tachen

[Quelle: Geoportal Kanton
Bern]

Motorisierter Individualverkehr

Neben der Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist auch die Erschliessung
fur den motorisierten Individualverkehr sehr gut. Die Autobahn ist in rund vier
Fahrminuten zu erreichen. In der Umgebung befinden sich Car-Sharing- (Damm-
weg 51A) und Bike-Sharing-Angebote.

Abb. 6: Auszugaus
dem Ubergeordneten
Strassennetz

[Quelle: Geoportal Kanton
Bern]
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Gesamtverkehrskonzept Stadt Thun 2035

Das Gesamtverkehrskonzept (GVK) 2035 bildet die wichtigen Ziele, Strategien und
Massnahmen der Verkehrspolitik der Stadt Thun ab. Insbesondere die Siedlungs-
entwicklung nach innen verlangt eine sorgfaltige Auseinandersetzung mit der Be-
lastbarkeit des bestehenden Strassennetzes. Es zeigt unter anderem auf, wie sich
die geplante Siedlungsentwicklung in verschiedenen Gebieten auf das Strassen-
netz auswirkt. Fir die Innenstadt (Stadtkern) und das Nebenzentrum Dirrenast
(Schulstrasse) wird eine zuséatzliche Belastung als problematisch ausgewiesen.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2022 wurden in der Stadt Thun sensible Ge-
biete gemdass Art. 18 Abs. 1 Baugesetz (BauG) mit erhéhten Anforderungen an die
Mobilitat ausgewiesen. Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung liegt im
sensiblen Gebiet Nr. 6 "Dirrenast" und grenzt im nordlichen Bereich unmittelbar
an das Gebiet "Innerer Kern" (vgl. Abb. 7). In Art. 12ff sowie Anhang 5 des Bau-
reglements 2022 Stadt Thun (BR 2022) wird festgelegt, dass sensible Gebiete vom
Fahrzeugverkehr zu entlasten oder freizuhalten ist. In diesen Gebieten gelten er-
hohte Anforderungen an die Ausgestaltung der Mobilitat. Flr sensible Gebiete
wie das Gebiet "Dahlienweg" wird ein Betriebskonzept Mobilitdt verlangt. Ent-
sprechend wurde parallel zur vorliegenden Uberbauungsordnung ein Betriebs-
konzept Mobilitdt erarbeitet. Dieses zeigt unter anderem Massnahmen auf, die
Verkehrsmittelwahl aller Nutzergruppen méglichst in Richtung umweltfreundli-
cher, nachhaltiger Verkehrsmittel zu lenken und das verursachte Verkehrsauf-
kommen zu vermindern. Im Zuge der weiteren Planung ist das Betriebskonzept
Mobilitat gemass Art. 13 BR 2022 stufenweise zu verfeinern und konkretisieren.
Die Massnahmen werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens verbindlich
festgelegt (inkl. Monitoring und Controlling).

Grundeigentiumerverbindliche
Festlegung

Sensible Gebiete

I_ 2 Westquartier
l_ 3 Seefeld
l: 4 Seestrasse
[T 5 Hohmad
|

6 Diirrenast

Behordenverbindlicher
Richtplaninhalt
PR

L __: Sensibles Gebiet “Innerer Kern"

Abb. 7: Sensible Ge-
biete gemass Art. 12
BR 2022 Anhang5
[Quelle: BR 2022 Stadt Thun]



Archdologisches Inventar

Der Planungsperimeter tangiert ein archdologisches Schutzgebiet des Kantons
Bern. Diese dienen dazu, den Schutz archdologisch besonders sensibler Zonen zu
ermoglichen und bei Bauvorhaben die Planungssicherheit zu erhdhen. Es sind ge-
eignete Massnahmen vorzusehen, um die Dokumentation allfalliger archaologi-
scher Strukturen sicherzustellen. Der Arch&dologische Dienst des Kantons Bern ist
in die weitere Planung miteinzubeziehen.

Naturgefahren

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision 2022 der Stadt Thun wurde auch der Zonen-
planll, Schutzzonenplan Teil 2 Thun Naturgefahren Gberarbeitet. In diesem ist der
stdliche Bereich des Areals Dahlienweg als gefahrdetes Gebiet fir Grundwasser-
aufstoss festgehalten. Im Art. 92 Abs. 4 des BR 2022 ist festgehalten, dass in sol-
chen Gebieten die Bauherrschaft geeignete Schutzmassnahmen aufzuzeigen hat.
Dies bedeutet, dass bei Bauvorhaben der Nachweis geeigneter Schutzmassnha-
men im Kellerbereich zu erbringen ist.

Storfallvorsorge

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung liegt teilweise im Konsultations-
bereich eines moglichen Storfalls beim Bahnverkehr (vgl. Abb. 8, orange Flache).
In der Nutzungsplanung mussen die entsprechenden Storfallrisiken berlcksich-
tigt werden. Denn der Planungsgrundsatz von Art. 3 Abs. 3 Bst. b des Raumpla-
nungsgesetzes (RPG) besagt, dass Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Ein-

wirkungen moglichst verschont werden sollen.

Abb. 8: Konsultati-
onsbereich Storfall

[Quelle: Geoportal Kanton
Bern]
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Der Perimeter "Dahlienweg" besteht heute aus vier Gebduden mit insgesamt 30
Wohnungen. Durch die kiinftige innere Verdichtung bestehen neu 45 Wohnun-
gen, es handelt sich daher um eine Nutzungsintensivierung. Gemass der Arbeits-
hilfe "Koordination Stérfallvorsorge in der Raumplanung" muss bei einem Pla-
nungsvorhaben mit Nutzungsintensivierung und / oder -anderung eine Koordina-
tion Raumplanung/Storfallvorsorge durchgefiihrt werden.

Fur den Planungsperimeter wurde im Rahmen der Ortsplanungsrevision der Stadt
Thun (2015-2025) von der CSD Ingenieure AG (vgl. Beilage 1 vom 14.07.2021) eine
Koordination Raumplanung/Storfallvorsorge durchgefihrt. Zu einem spateren
Zeitpunkt (vor der 6ffentlichen Auflage) wurde der Bereich aufgrund der Entwick-
lungsabsichten vom Genehmigungsbeschluss der Ortsplanungsrevision ausge-
nommen, das Grundstlck war jedoch zum Zeitpunkt der Storfallbegutachtung
wie auch zum Zeitpunkt der 1. und 2. Vorprifung noch Teil des Planungsgeschafts.

Die Storfallabklarung hat folgendes ergeben:

Schritt 1: Triage aufgrund des Standortes:

— Standort betroffen von der der Storfallverordnung StFV unterliegenden Bahn-
linie (Bern - Brig).

— Flr das Gebiet Dahlienweg wurde zum Zeitpunkt der Storfallkoordination eine
schwache Aufzonung® vorgesehen.

— Alternativstandorte zur Innenentwicklung ausserhalb der KoBe kommen auf-
grund des Baulandbedarfs der Stadt und des Entwicklungsschwerpunkts bei

der Siedlungsentwicklung nicht in Frage.

Schritt 2: Triage aufgrund der Risikorelevanz:

— Referenzwert Bevolkerung Ref,  (Scannerzelle 200 x 200m): 400

— Uberprifen der Einhaltung der Referenzwerte: Die heutige Personenzahl (P.)
wird mit der zuklnftigen Personenzahl addiert und mit dem Ref,_ verglichen.
Bei Linienférmigen Elementen missen mehrere Scannerzellen definiert wer-
den, damit alle Punkte der Anlage berlcksichtigt werden. Ausgehend von der
Start-Scannerzelle Nr. 48 wird jede weitere Scannerzelle um die Halfte ihrer
Kantenldnge weiter entlang der Bahnlinie verschoben. Fir den Dahlienweg re-
levant sind die Scannerzellen Nrn. 48, 49 und 50.

* Schwache Aufzonung:
Aufzonung W2 zu W3 =
Nutzungsintensivierung

analog zur UeO



Abb.9: Scanner-

Zellen [quelle: Bericht CSD
Ingenieure]

— Ermittlung der massgebenden Anzahl Personen: Die herangezogenen Bevolke-
rungsdaten (E_) stammen aus der Einwohnerkontrolle vom Mai 2019, die Be-
schéftigtendaten (A ) vom BfS von 2018 und wurden ebenfalls fir die Potenzi-
alberechnung der OPR genommen. Die Berechnung des Raumnutzerpotenzials
(P,,.) erfolgte analog zur Berechnung des Potenzials der OPR auf Grundlage des
Potenzialplans.

-Scanner-Zelle Nr. 48: 343(P ) + 24 (P, ) =367
-Scanner-Zelle Nr. 49: 405(P ) + 27 (P, )=432> Uberschreitung Ref,_,

-Scanner-Zelle Nr. 50: 389(P ) + 26 (P ) = 415> Uberschreitung Ref,_,
— Empfindliche Einrichtungen: Gem. UeO nicht vorgesehen.

Schritt 3a: Evaluation von Alternativstandorten und raumplanerischen Massnah-

men:

— Evaluation Alternativstandorte: Die Gemeinde Thun verflgt heute Uber einen
sehr geringen ausgewiesenen Baulandbedarfvon 0.7 ha. Es kénnen daher ent-
sprechend keine neuen Einzonungen vorgenommen werden.

— Folgende Massnahmen sind in den risikorelevanten Scannerzellen zu berick-
sichtigen:

- Distanz der Gebdude zu der storfallrelevanten Anlage moglichst gross halten
und anlageseitig sind vor allem sekundare Nutzungen zu planen

- FUr Gebaude direkt neben der Bahnlinie sind hinreichende Fluchtmdglichkei-
ten vom Trasse weg zu gewdahrleisten

- Fassadenoffnungen sollten moglichst anlageabgewandt sein bzw. moglichst
wenige und kleine erstellen

- Luftansaugstellen von Liftungsanlagen und Klimageraten anlagenabgewandt
sowie moglichst hoch Gber dem Boden platzieren

13
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Schritt 3b: Grobe Beurteilung des Risikos durch die Planungsbehdrde und Beurtei-

lung der Tragbarkeit des Risikos durch die Vollzugsbehorde:

— Flr die grobe Beurteilung des Risikos wird das Screeningverfahren der Bahn
(BAV) beigezogen. Die Beurteilung der Personenrisiken erfolgt nach den Vor-
gaben der Beurteilungskriterien zur Storfallverordnung (StFV).

— Die grobe Risikobeurteilung zeigt, dass das Risiko auch bei der durch die OPR
vorgesehenen Siedlungsentwicklung im akzeptablen Bereich liegt. Empfindli-
che Einrichtungen kénnten zudem mit ausgewiesenen Massnahmen geschitzt
werden.

Fazit:

Die Nutzungsintensivierung durch die UeQ ist nicht hoher als durch die Aufzonung
von W2 auf W3. Es haben sich seit der durchgefihrten Koordination Raumpla-
nung/Storfallvorsorge keine Veranderungen ergeben. Die Risikobeurteilung zeigt
auf, dass auch in Zukunft nicht mit einer massgebenden Erhéhung der Risiken zu
rechnenist, und dass potenzielle Risiken mit den in der UeO definierten Massnah-
men gemindert werden kdonnen.



3.1

RICHTPROJEKT

Stadtebau

Ein langgezogenes, strukturiertes Volumen als Kamm bildet eine Fassade zum
Dahlienweg und drei wohlproportionierte Héfe im Ubergang zur kleingliedrigen
Bebauungsstruktur im Osten. Das Projekt wird raumgreifend Uber die gesamte
Parzelle gedacht und integriert auf eine selbstverstandliche Art den bestehenden
Dahlienweg. Der neu geschaffene Bezug zum Dahlienweg wird als grosse Starke
des Entwurfes gewlrdigt — es entsteht nicht nur eine Erschliessungs- sondern
eine Quartiersstrasse flr die Nachbarschaft.

Das neue Gebaude sucht die Nahe zum Dahlienweg. Es schreibt sich mit der diffe-
renzierten Hohenstaffelung, den Gebaudevor- und riickspriingen sowie der sich
verjingenden Form der Hofgebadude auf der Ostseite geschickt in das bestehende
Quartier ein. Der Entscheid, die Bestandesbauten nicht zu erhalten und anstelle
einen zusammenhangenden, verdichteten Ersatzneubau zu planen, ist mit diesem
sorgféltig ausgearbeiteten Projektvorschlag und der hohen architektonischen
Qualitat nachvollziehbar. Die exakte Setzung im stadtebaulichen Kontext und die
konsequente Anordnung der Gebdude auf den nachbarschaftlichen Bestand
iiberzeugen. Fliessende Uberginge der Aussenrdume zwischen bestehender
Nachbarschaft und Neubauten werden geschaffen, es entsteht eine optische
Grosszigigkeit der Umgebung und bindet die Bestandesbauten in die Neugestal-
tung am Dahlienweg ein.

Abb. 10: Situationsplan Richtprojekt "Dahlienweg", ARGE akkurat bauatelier AG / Quartierwerk Architektur GmbH
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Architektur

Die Gebaudegestaltung wird durch die gewahlten Wohnungsgrundrisse und die
gemeinschaftlichen Nachbarschaftsraume gepragt. In den vier Hofbauten finden
sich die grosseren Familienwohnungen, die von einer dreiseitigen Orientierung
profitieren. Dadurch entstehen interessante Bezlige zu den unterschiedlichen
Hofsituationen. Die an den Ecken liegenden Balkone lassen die Volumina schlan-
ker erscheinen und schaffen einen Ubergang zur kleingliedrigen Einfamilienhaus-
struktur auf der Ostseite. Der langgezogene Baukdrper zum Dahlienweg wird mit
Vor- und Rickspringen gegliedert und hat unterschiedlich grosse Wohnungen,
die Uber Schaltzimmer kleiner oder gréosser ausfallen konnen. Zur Laube hin orien-
tieren sich die Kiichen und die funktionale Schicht mit den jeweiligen Wohnungs-
eingangen, Nasszellen und Abstellrdumen. Die Erschliessung Gber die Lauben bil-
det das innere Riickgrat, welches die Innen- wie Aussenrdume zusammenbindet.
Die Wohnraume mit den vorgelagerten privaten Aussenrdumen und samtliche
Zimmer orientieren sich auf die Westseite. Das System lasst auf eine klare und
unaufgeregte Weise die gewlinschte Privatheit ebenso wie das gemeinschaftliche
Zusammenleben zu. Es werden subtile Schwellenrdume geschaffen, welche die
unterschiedlichen Offentlichkeitsgrade abstufen. Die Gemeinschaft findet an ver-
schiedenen Orten statt, die sich in Grdsse und Proportion unterscheiden und ein
vielfdltiges Angebot schaffen. Die Wohnungen im Erdgeschoss verfligen Gber eine
kleine Schwelle vom Kichen- in den Wohn-/Schlafbereich, die einen sanften
Ubergang zwischen dem halbéffentlichen Aussenraum und dem privaten Wohn-

raum schafft.

i ay
0 i
1 L

45 H

g{ o i I

Abb. 11: Eingabe Strudienverfahren, ARGE akkurat bauatelier AG / Quartierwerk Architektur GmbH



3.3

3.4

Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung erfolgt iber den Dahlienweg, welcher als Begegnungsraum aus-
gebaut und durch kleine Sitzmauern von den privaten Gebdudevorzonen abge-
trennt wird. Der vorhandene Belag wird teilweise belassen, teilweise aufgebro-
chen und durch Belagswechsel ersetzt. ! Letztere werden konsequent zu den
Hauseingangen geflihrt, was eine starke Adressbildung generiert und eine klare
Zonierungen schafft. Die vier durchldssigen Gebdudezugdange vermitteln zwi-
schen den beiden Seiten und leiten zu den vertikalen Treppenkernen ebenso wie
in die Hofe. An den Gebauden erfolgt ein Wechsel zur halboffentlichen Er-
schliessung, die ein Zusammenspiel von vier vertikalen Treppenkernen mit einer
linearen Erschliessungsachse als Verbindungselement funktioniert. Die Treppen-
aufgange bedienen jeweils drei Wohnungen, insgesamt 13 Wohnungen pro Ge-
schoss, und sind tGber die Lauben in der gesamten Lange miteinander verbunden.
Die Lauben sind zum einen horizontales Verbindungselement, die eine Enfilade
von Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat anreihen, gleichzeitig aber auch
gedeckter halboffentlicher Aufenthaltsbereich.

Die Parkierung ist unterirdisch angeordnet und mit der Anordnung der Ein-/Aus-
fahrt im nordlichen Parzellenbereich wird der Verkehr im Dahlienweg minimiert.
In diesem Bereich sind auch die Entsorgungsbereiche angeordneten. Die Veloab-
stellplatze befinden sich in der Einstellhalle sowie gedeckt und ungedeckt in den
Zugangsbereichen der jeweiligen Gebdude ohne den Fussverkehr zu beeintrachti-
gen.

Aussenraum

Durch die gewahlte Kammstruktur entstehen auf der 6stlichen Seite drei halbof-
fentliche Hofe, welche als Begegnungs-, Spiel und Trefforte fir die Bewohner-
schaft dienen. Die Gebaudeabstandsflache zur Nachbarparzelle wird als Gringr-
tel zur Privatnutzung ausgebildet. Auch die Regenwasserversickerung kann inner-
halb der neuen Grinflachen erfolgen.

Die grossere zusammenhangende Spielflache von 500m? wird im stdlichen Par-
zellebereich realisiert. Die unterschiedlich grossen Aussenrdume weisen sonnige,
halbschattige und schattige Bereiche auf. Im Weiteren wurden die grosszigigen
Grlinrdume so geplant, dass flr Grossgeholz die entsprechenden Wurzelrdume
genilgend Platz geboten wird.

1 Der Dahlienweg bleibtim Privateigentum. Erist und bleibt mit einem allgemeinen Fuss- und Fahrwegrecht be-
lastet. Die Materialisierung wird im Rahmen der weiteren Projektierung mit dem Tiefbauamt TBA der Stadt
Thun konkretisiert und definiert. Die technischen Bedingungen des TBA sind zu erfillen (inkl. Anforderungen

Kehrichtentsorgung, Winterdienst etc.).
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ZONENPLANANDERUNG

Die Ortsplanungsrevision der Stadt Thun wurde im Jahr 2024 genehmigt (noch
nicht rechtskraftig). Damit fur das Areal Dahlienweg keine Planbestandigkeit gilt,

wurde das Areal in der Ortsplanungsrevision von der Genehmigung ausgenom-

men.

Rechtskraftigist die Parzelle Nr. 1083 der Wohnzone W2 zugewiesen. Mit der vor-
liegenden Zonenplandnderung wird die gesamte Parzelle der Zone mit Uberbau-
ungsordnung zugewiesen. Ansonsten werden im Zonenplan keine Anpassungen

vorgenommen.

Zonenplan ALT

Legende F i Wirk imeter)
Zonenplan/Baureglement 2002

Zone Wohnen W2
[l cebiet mit Larmvorbelastung (Art. 47 BR)

:;!!! | Wirkungsperimeter

2022 igt 2024, noch nicht in Kraft)
E Zone mit Uberbauungsordnung (Art. 88 BauG)

KX Gebiet mit Larmvorbelastung (Art. 94 BR)

=)~

1:1'100

Abb. 12: Zonenplan, Stadt Thun

Zonenplan NEU

Hinweise (ausserhalb Wirkungsperimeter)
2022 igt 2024, noch nicht in Kraft)
I Zone Wohnen W3 r-?' Zone mit Planungspflicht
- Zone Wohnen W4 n Zone mit Uberbauungsordnung (Art. 88 BauG)
B Zone Wohnen/Arbeiten WA4 Strassenraumzone SRZ (Art. 80 BR)

- Freihaltezone FZ m Gebiet mit Larmvorbelastung (Art. 94 BR)

Zone fir Bauten und Anlagen
auf Bahnarealen ZBB




5 UBERBAUUNGSORDNUNG

5.1 Uberbauungsplan
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Verbindliche Inhalte
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Wirkungsbereich Uberbauungsordnung

BaubereichA+B

Baubereich fur Balkone

Baubereich fiir Rampe / Zugang Einstellhalle
Koordinatenpunke (vgl. Uberbauungsvorschriften)
Gebaudeerschliessung

Gebdudezugang

Erschliessungsachse

Grlnraum

Innenhof

Grossere zusammenhangende Spielflache nach Art. 46 BauV
Befestigte Flache

Vorzone

Bereich Detailerschliessung mit Gestaltungsbereich / spez. Mater
Gedeckter Abstellplatz fir Spezialvelos
Detailerschliessungsstrasse

Bereich fiir Abfallentsorgung

Arealerschliessung

Hinweisende Inhalte

[0}

Abbruch bestehender Geb&ude

Neue Bestockung

Abb. 13: Uberbauungsplan "Dahlienweg"
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Uberbauungsvorschriften

Bauten und Anlagen

Im gesamten Wirkungsbereich gilt die Nutzungsart Wohnen im Sinne der Bauzone
Wohnen. Es besteht die Verpflichtung, die Wohnnutzung zu 100 % dem gemein-
nltzigen Wohnungsbau im Sinne der Wohnraumférderungsgesetzgebung des
Bundes zu widmen. Die flr oberirdische Gebdude Uberbauubaren Bereiche wer-
den durch die Baubereiche A und B begrenzt, welche im Vergleich zum Richtpro-
jekt einen Spielraum von ca. 50cm aufweisen. Durch die gewdhlten Fassadenho-
hen sowie die festgelegte Anzahl Vollgeschosse wird die im Richtprojekt vorgese-
hene Hohenstaffeung sichergestellt. Innerhalb des Baubereiches B ist ein Attika-
geschoss zulassig, welches der Realisierung der drei Mansarden mit Pergola dient.
Der Baubereich fur Balkone ist insbesonders im Hinblick auf die Regelung der im
Richtprojekt vorgesehenen Vor- und Rickspriingen massgebend.

Gestaltung und Aussenraum

Das Richtprojekt (vgl. Kapitel 3) dient als Beurteilungsgrundlage und Qualitats-
massstab in Gestaltungsfragen. Bei wesentlichen Abweichungen vom Richtpro-
jekt ist fir die Beurteilung des Baugesuches das Beurteilungsgremium des Studi-
enverfahrens beizuziehen.

Im ersten Vollgeschoss sind vier Gebdaudezugadnge zu erstellen, welche in die Er-
schliessungsachse minden. Die Erschliessungsachse ist als Laubengang zu erstel-
len, ab welchem die Wohnungseingdnge sowie Treppenhauser erschlossen wer-
den. Fur die Dachgestaltung sind Flachddcher zu wahlen. Im Bereich der Mansar-
den durfen Dachterrassen erstellt werden. Die Ubrigen Dachflachen sind 6kolo-
gisch wertvoll zu begrinen.

Im Bereich der Gebdudezugange sind vier Vorzonen zu erstellen, welche als nach-
barschaftlichen Begegnungsraum dienen. Im Bereich des Dahlienwegs werden
diese Vorzonen sinngemdss abgebildet, indem die Detailerschliessungsanlage in
den betroffenen Teilbereichen mit einer differenzierten Materialisierung ausge-
staltet wird. Dies tragt zur Verkehrsicherheit und Aufenthaltsqualitdt bei. Die ver-
kehrstechnischen Vorgaben einer Detailerschliessungsstrasse sind einzuhalten.
Der Dahlienweg soll Uber die gesamte Lange zur Begegnungszone ausgestaltet
werden. Grundsatzlich ist der Grinraum moglichst naturnah und biodiversitats-
fordernd zu gestalten und unterhalten. Jedoch kénnen die drei Innenh6fe mit un-
versiegeltem befestigtem Belag (bspw. chaussiert) gestaltet werden.



Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Planzen zu verwenden. Die Uberde-
ckung der Einstellhalle hat sich grundsatzlich nach der gewahlten Bepflanzung zu
richten, wobei die Erdiberdeckung mindestens 0.6 Meter betragen muss. Die Ein-
stellhalle ist zu Gunsten der Baumstandorte soweit technisch moglich zu optimie-
ren. Die technische Umsetzbarkeit ist in der weiteren Planung zu prifen. Ausspa-
rungen fur die Pflanzung von Baumen sind sicherzustellen. Grundsatzlich sorgt
der Aussenraum fur Aufenthaltsqualitat, ermdglicht Aneignungen und tragt zur
Naherholung bei. Die Biodiversitat wird mit standortheimischen Arten gefordert.
Auch mit der Realisierung von Kleinstrukturen zur Vernetzung und Forderung der
Biodiversitat sollen wertvolle Naturwerte entstehen und die Aufenthaltsqualitat
fur die Bewohnenden und das Quartier gefordert werden.

Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) sowie die Notzu-
fahrt und Anlieferung erfolgen ab dem Dahlienweg. Fiir den Fuss- und Velover-
kehrist das Areal zusatzlich ab der Schorenstrasse erschlossen. Im Weiteren ist zu
erwahnen, dass als Temporegime fliir den ganzen Dahlienweg —also von der Schul-
bis hin zur Schorenstrasse — eine Begegnungszone vorgesehen ist. Zwischen der
Zufahrt Einstellhalle bis zur Parzelle Nr. 9195 soll der Dahlienweg zur verkehrsbe-
ruhigte Einbahnstrasse (in Richtung Schorenstrasse) gefihrt werden.

In der unterirdischen gemeinschaftlichen Einstellhalle sind die gesamten Autoab-
stellplatz sowie genligend Veloabstellplatze zu realisieren. Die oberirdischen
Veloabstellplatze sind in die Gebaude zu integrieren oder in der Ndhe der Gebau-
dezugange anzuordnen. Im nordlichen Bereich sind zusatzliche Abstellplatze fir
Spezialvelos vorgesehen.

Die Kehrichtbeseitigung hat grundsatzlichz im nérdlichen Bereich des Arelas zent-
ralisiert zu erfolgen.

Entwadsserung

Die Entwdsserung muss gemass genereller Entwasserungsplanung der Stadt Thun
erfolgen. Dies bedeutet, dass unverschmutztes Regenabwasser grundsatzlich zu
versickern ist. Insbesondere haben die Flachdacher mit Dachbegriinung als Re-
tentionsanlage fir unverschmutztes Regenwasser zu dienen. Zusatzlich ist im
Rahmen der Projektierung ein tragfahiges Entwasserungskonzept auszuarbeiten
und der Stadt Thun vorzulegen.

21



22

Die technische Machbarkeit einer konformen Regenwasserversickerung ist in der
Projektierung (spatestens im Rahmen des Bauprojektes) durch eine kompetente
Fachpersonen Uberprifen und dokumentieren zu lassen.

Die klimatische Veranderung und Zunahme extremer Wetterphanomene, darun-
ter Starkregenereignisse und Hitzewellen stellen insbesondere Stadte vor grosse
Herausforderungen, da urbane Raume oft stark versiegelt sind und die natirliche
Wasser- und Temperaturregulierung eingeschrankt ist. Das Projekt sieht vor, die
versiegelten Flachen auf ein Minimum zu reduzieren und wo moglich das Konzept
der Schwammstadt umzusetzen. Die Schwammstadt basiert auf dem Prinzip,
Wasser in urbanen Gebieten lokal zu speichern, zu filtern und wieder nutzbar zu
machen, anstatt es schnell abzuleiten. Ziel ist es, die negativen Folgen von Stark-
regenereignissen zu mildern und gleichzeitig Wasserressourcen nachhaltig zu be-
wirtschaften.

Energie

Neubauten missen den Grenzwert der gewichteten Gesamtenergieeffizienz
(gGEE) gemass Kantonale Energieverordnung (KEnV) um mind. 15 % unterschrei-
ten. Auf eine Unterschreitung kann verzichtet werden, wenn die Einhaltung der
Zielwerte des Standards (Gold) nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS oder eines
gleichwertigen Standards im Baugesuch nachgewiesen wird. Eine Verpflichtung
zur Zertifizierung nach der Realisierung ist vertraglich zu sichern.

Es ist vorgesehen, die Neubauten an das Fernwarmenetz der KVA Thun anzu-
schliessen, sofern dies technisch méglich und wirtschaftlich tragbar ist. Dabei
wird eine Anschlusspflicht als gegeben betrachtet, wenn die Distanz zu einer
Haupt- oder Verteilleitung kleiner als 150 Meter ist. Weiter wird im Rahmen des
Projekts insbesondere der passiven Energienutzung durch Sonneneinstrahlung
sowie der Moglichkeit zur Nutzung von Solarenergie Rechnung getragen.

Storfall

Es gelten die Bestimmugen von Art. 95 Abs. 2 des Baureglements der Stadt Thun.
Zudem wurden die fur den Studienverfahren evaluierten und im Richtprojekt be-
ricksichtigten Massnahmen grundeigentiimerverbindlich in die Uberbauungs-
vorschriften aufgenommen.



Kreislaufwirtschaft

Im Wissen der immer knapper werdende Ressourcen sind Gebdude von Anfang an
in kompletten Kreisldufen zu denken. Eine zeitgemass Bauweise zeigt sich auch
darin, dass die Gebdude so geplant und hergestellt werden, dass sie von Beginn an
entwicklungsfahig sind. Fir die Umsetzung ressourcenschonender Neubauten
sind in der weiteren Projektierung folgende Uberlegungen zentral:

> Moglichkeit zur Wiederverwertung von Bauteilen prifen
> Gebaude langlebig und flexibel planen

> Unterhaltsfreundliche Gebaude planen

> Erneuerbare und recyclierte Materialien verwenden

> Nachhaltige Produkte wahlen

> Planerische Innovation
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AUSWIRKUNGEN

Gesamtverkehrskonzept Stadt Thun 2035

Wie bereits im Kapitel 3 erldutert wurde, liegt der Wirkungsbereich der Uberbau-
ungsordnung im sensiblen Gebiet Nr. 6 "Dirrenast". Das neue Baureglement der
Stadt Thun sieht im Art. 13 vor, dass fir Planungen und Bauvorhaben innerhalb
eines sensiblen Gebietes im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ein Betriebs-
konzept Mobilitdt vorzulegen ist. In diesem Konzept sind Massnahmen fiir eine
umweltfreundliche, nachhaltige Mobilitdt aufzuzeigen. Dies hat zum Ziel, die Ver-
kehrsmittelwahl der Bewohnerinnen und Bewohner moglichst nachhaltig zu ge-
stalten.

Das Betriebskonzept Mobilitat wurde fir die vorliegende Planung durch das Biiro
rundum mobil GmbH aus Thun erarbeitet. Basierend auf dem Richtprojekt wur-
den Massnahmen fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) sowie den
Veloverkehr erarbeitet und festgehalten, wie das Betriebskonzept Mobilitdt dau-
erhaft umgesetzt werden kann.

Detailerschliessung

Die Detailerschliessung verlauft Gber den Dahlienweg, welcher gemass den histo-
rischen Luftbildern im Jahr 1954 (und somit vor dem 1. Januar 1971, vgl. Beilage
A3) realisiert wurde und sich im Privateigentum befindet. Der Dahlienweg ver-

bleibt im Privateigentum, ein allgemeines Fuss- und Fahrwegrecht (Kaufvertrag
vom 15.10.1954; 025-V4077) ist grundbuchlich gesichert und bleibt bestehen.

Abb. 14: Luftbild
1954

[Quelle: map.geo.admin.ch]



6.3

6.4

Naturgefahren

Der Grundeigentimerschaft ist durchaus bewusst, dass der stidliche Bereich des
Areals Dahlienweg in einem gefdhrdeten Gebiet fir Grundwasseraufstoss (vgl. Ka-
pitel 2) liegt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens werden geeignete
Schutzmassnahmen im Kellerbereich aufgezeigt. Diese Thematik hat auf die vor-
liegende Uberbauungsordnung keine weiteren Auswirkungen.

Storfallvorsorge
In Art. 95 des BR 2022 regelt die Stadt Thun zur Storfallvorsorge Folgendes:

1 Planungs- und Bauvorhaben im Konsultationsbereich von stérfallrelevanten
Betrieben oder Verkehrswegen sind hinsichtlich ihrer Risikorelevanz zu (iber-
priifen und zu dokumentieren.

2 Erweisen sich Vorhaben als risikorelevant, sind geeignete, verhdltnismdssige
raumplanerische oder bauliche Massnahmen, die das Stérfallrisiko angemes-
sen minimieren, zu priifen und falls notwendig anzuordnen.

3 Dabei sind folgende Massnahmen vorzusehen

a. Die Distanz der Gebdude zu der stérfallrelevanten Anlage ist méglichst gross
zu halten, und anlageseitig sind vor allem sekunddre Nutzungen zu planen
(Technik, Lagerrdume, Parkhduser, Parkfldchen, etc.).

b. Fiir direkt neben der Bahnlinie liegende Gebdude sind hinreichende Flucht-
mdéglichkeiten vom Trasse weg zu gewdhrleisten.

c. Fassadendffnungen sind méglichst wenige, anlageabgewandte und kleine
zu erstellen.

d. Luftansaugstellen von Liiftungsanlagen und Klimagerdten sind anlagenab-
gewandt sowie méglichst hoch liber dem Boden platzieren.

4 Inden Verfahren werden die zustédndigen Vollzugsbehérden zur Stellungnahme
eingeladen.

Dem Planungsperimeter bzw. der Parzelle Nr. 1083 wurde im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision OPR von 2015 - 2025 die Risikorelevanz nachgewiesen. Fir das Stu-
dienverfahren wurden die folgenden Massnahmen definiert und im Richtprojekt
bericksichtigt:

— Fluchtwege mit den Notausgangen abgewandt zur Bahn auf Seite Dahlienweg
anordnen

— Die Fassade aus nicht brennbaren Materialien erstellen, so beispielsweise aus
Faserzement und Metallelementen

— Beim Grundrisslayout wurde darauf geachtet, dass sich nur wenige Raume mit
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langen Aufenthaltszeiten an der bahnzugewandten Fassade befinden und die
Wohnungen mehrheitlich zum Dahlienweg (Westen) oder nach Osten orien-
tiert sind.

— Die Kinderspiel- und Aufenthaltsflachen (gem. Art. 44/45 BauV) wurden in den
Innenhofen auf der Ostseite angeordnet, wodurch sie durch Gebaude abge-
schirmt werden.

— Die grésseren zusammenhangenden Spielflachen (gem. Art. 46 BauV), welche
fur Jugendliche und Erwachsene vorgesehen ist, kann sich im Siden des Pro-
jektperimeters befinden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Richtprojekts wurde mit einem dafiir spezialisier-
ten Fachbiro die Fragestellungen der Storfallvorsorge nochmals im Detail geprift
und aufgrund der Risikorelevanz die durchgefiihrte Koordination Raumplanung/
Storfallvorsorge nochmals untersucht (vgl. Anhang A2). Die Risikosituation wurde
entlang des gesamten OPR-Perimeters im Jahr 2021 als akzeptabel eingestuft.
Auch mit einer potenziellen Verdoppelung der Personenzahl liegt das Risiko im
akzeptablen bis unteren Ubergangsbereich. Das Fachgutachten geht davon aus,
dass auf der Parzelle des Planungsperimeters aufgrund der zu erwartenden zu-
satzlichen Bewohnenden sowie der allgemein moderaten Risikosituation keine
zusatzliche Koordination ndtig ist und die Integration der bisher genannten Mass-
nahmen genlgen. Im Rahmen der weiteren Abklarungen konnte festgestellt wer-
den, dass sich die Nutzungsintensivierung im Rahmen der damaligen Untersu-
chungen der Ortsplanungsrevision befindet und die vorgenommene Koordination
weiterhin Gultigkeit hat.

Die Massnahmen, welche fir das Studienverfahren definiert wurden, wurden in
die Vorschriften der Uberbauungsordnung aufgenommen. Ebenfalls verweisen
die Vorschriften auf das Baureglement der Stadt Thun.
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7.2

7.3

7.4

PLANERLASSVERFAHREN

Mitwirkung

Die Mitwirkungsdokumente lagen vom 10. Januar bis 10. Februar 2025 bei der
Stadtverwaltung Thun sowie online zur Einsichtnahme auf. Im Rahmen der Mit-
wirkung sind vier Eingaben eingegangen. Der separate Mitwirkungsbericht ent-
halt eine Dokumentation der eingegangenen Eingaben und Anliegen sowie die
entsprechenden Stellungnahmen der Planungsbehérde.

Vorpriifung
Die kantonale Vorprufung erfolgte zwischen dem 4. Juni und dem 10. November
2025. Die vorgebrachten Genehmigungsvorbehalte konnten bereinigt werden.

Offentliche Auflage
folgt...

Beschluss und Genehmigung
folgt...
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ANHANG

Anhang
Al Richtprojekt Dahlienweg vom 15. Juli 2024

A2 Storfallabklarung Ersatzneubauten Dahlienweg Thun
ecolot GmbH, 3007 Bern | Bericht vom 4. April 2024

A3 Auszug Grundbuch Strattligen (Plan 37)
Gemeinde Thun | Plan vom 13. August 1954

Beilagen
B1 Koordination Storfall und Raumplanung OPR Stadt Thun
CSD Ingenieure | Bericht vom 20. Januar 2022



Al

Richtprojekt Dahlienweg vom 15. Juli 2024
ARGE akkurat bauatelier AG / Quartierwerk Architektur GmbH /
META Landschaftsarchitektur GmbH

Abb. 15: Situations-
plan mit dem ersten
Vollgeschoss, ARGE

. akkurat bauatelier

] AG / Quartierwerk

Architektur GmbH /

META Landschaftsar-

chitektur GmbH
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Abb. 16: Untergeschoss

Abb. 17: 2.und 3. Vollgeschoss

Abb. 18: 4. Vollgeschoss



A2

Storfallabkldrung Ersatzneubauten Dahlienweg Thun

=CO
LOT

Umwelt im
Gleichgewicht

Storfallabkldrungen Ersatzneubauten Dah-
lienweg Thun

IST-Zustand der Gesamtsituation und erste
Risikoeinschéatzung

Berichtsverfasser
Res Isler ecolot GmbH

Auftraggeber
Wohnbaugenossenschaft Stern
Erlenweg 13

3604 Thun

Datum: 04.04.2024

ecolot GmbH - Fliederweg 10 - 3007 Bern
T +41 31390 20 20 - ecolot.ch
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Dahlienweg Thun, April 2024

Ausgangslage

Am Dahlienweg (Parzelle Nr. 1083) in Thun soll ein Ersatzneubau mit rund 45 Wohnungen
realisiert werden. Das Ziel ist, die Verdichtung nach innen zu verbessern. Heute befinden
sich auf dem Perimeter rund 30 Wohnungen. Auftraggeberin ist die Wohnbaugenossenschaft
Stern.

Das Projekt ist aus einem Studienauftrag entstanden, welcher Ende 2023 abgeschlossen
werden konnte. Die ARGE Quartierwerk Architektur GmbH zusammen mit der akkurat baua-
telier AG wurden als Siegerteam fiir die weitere Bearbeitung empfohlen.

Im Baureglement der Stadt Thun (Stand Ortsplanungsrevision 2023) ist der Projektperimeter
keiner definierten Bauzone zugeordnet. Deshalb wird als nachstes ein Richtprojekt als Basis
fur eine Uberbauungsordnung (UeO) erarbeitet.

Die ganze Parzelle liegt im Konsultationsbereich (150m ab Bahn) eines mdglichen Storfalls
beim Bahnverkehr. Dementsprechend wurden bereits im Studienauftrag folgende Massnah-
men betroffen:

o Die Fluchtwege mit den Notausgéngen liegen abgewandt zur Bahn auf der Seite des
Dahlienwegs.

o Die Fassade besteht aus Faserzement mit Metallelementen und ist somit nicht brenn-
bar.

o Beim Grundrisslayout wurde darauf geachtet, dass sich nur wenige Rédume mit lan-
gen Aufenthaltszeiten an der bahnzugewandten Fassade befinden und die Wohnun-
gen mehrheitlich zum Dahlienweg (Westen) oder nach Osten orientiert sind.

o Die Kinderspiel- und Aufenthaltsflachen (vgl. Art. 44/45 BauV) befinden sich in den
Wohnhéfen auf der Ostseite, wodurch sie durch Gebaude abgeschirmt sind.

o Die grosseren zusammenhangenden Spielflachen (gem. Art. 46 BauV) befindet sich
im Stden des Projektperimeters.

Fir die Parzelle Nr. 1083 wurde im Rahmen der Ortsplanung (OPR) 2020 — 2023 bzw. der
Koordination Raumplanung — Stérfallvorsorge die Risikorelevanz nachgewiesen

Im Rahmen der anstehenden Nutzungsplanung bzw. Gestaltungsplanung (ZPP, UeO)
musste eine Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge nach Artikel 11a der StFV
durchgefiihrt werden. Dieser Bericht liegt vor («Stadt Thun, Ortsplanungsrevision, Koordina-
tion Stérfall und Raumplanung» CSD Ingenieure).
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Ob dieser beziiglich des Projektes am Dahlienweg noch erganzt werden misste, wird im Ka-
pitel «Fazit» diskutiert.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Verwendung, die Lagerung und der Transport von Treibstoffen, Brennstoffen, chemi-
schen Grundstoffen oder Zubereitungen sowie geféhrliche Organismen sind mit Risiken ver-
bunden. Dabei eintretende ausserordentliche Ereignisse, welche ausserhalb eines Betriebsa-
reals, auf oder ausserhalb eines Verkehrswegs sowie ausserhalb einer Rohrleitungsanlage
erhebliche Einwirkungen auf die Bevolkerung und die Umwelt haben kénnen, werden als
Storfalle bezeichnet. Im Rahmen der Gesetzgebung haben der Bund und die Kantone dafiir
zu sorgen, dass die Bevolkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von
Storféllen geschiitzt werden.

Der Schutz der Bevdlkerung und der Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Stor-
fallen stitzt sich auf Art. 10 USG Uber den Katastrophenschutz und die gestiitzt darauf erlas-
sene Storfallverordnung (StFV). Die StFV richtet sich einerseits an die Inhaber von Anlagen
im Geltungsbereich der StFV und andererseits an die Kantone, welche die Verordning — so-
weit der Vollzug nicht dem Bund Ubertragen wurde — zu vollziehen haben. Gemass StFV sind
die Inhaber der entsprechenden Anlagen in der Pflicht, alle zur Verminderung des Risikos
geeigneten Massnahmen zu treffen, die nach dem Stand der Sicherheitstechnik verfiigbar
und wirtschaftlich tragbar sind.

Der Einbezug von Stérfallrisiken in die Raumplanung ergibt sich aus dem Planungsgrundsatz
von Art. 3 Abs. 3 Bst. b RPG, welcher besagt, dass Wohngebiete vor schadlichen oder listi-
gen Einwirkungen méglichst verschont werden sollen.

Weitergehend ist gemass Art. 11a StFV entsprechend vorgeschrieben, dass die Kantone die
Storfallvorsorge in der Richt- und Nutzungsplanung beriicksichtigen bzw. dafiir sorgen miis-
sen, dass sie in der Richt- und Nutzungsplanung beriicksichtigt werden.

Konsultationsbereich (KoBe), Referenzwert

Die geméss Artikel 11a Absatz 2 der Stérfallverordnung (StFV) durch die Vollzugsbehorde
zu bezeichnende Bereiche werden als «Konsultationsbereiche» (KoBe) ausgeschieden.
Siedlungsentwicklungen in diesen KoBe, d.h. die Erhéhung der Personenbelegung durch
Wohnen oder Arbeiten, kénnen das Storfallrisiko dort erheblich vergrossern. Dies kann so
weit gehen, dass die notwendigen Massnahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit fir den
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Inhaber sehr aufwendig werden oder von ihm aus wirtschaftlichen oder technischen Griinden
gar nicht mehr getroffen werden kdnnen.

im Rahmen des Vorpriifungs- bzw. Genehmigungsverfahrens einer Richt- oder Nutzungspla-
nung zieht das AGR als zusténdige Leitbehdrde das Kantonale Laboratorium (KL) als kanto-
nale Fachstelle StFV hinzu, wenn ein Vorhaben innerhalb eines KoBe liegt. Das KL koordi-
niert den Einbezug der gemiss Art. 11a Abs. 3 StFV zusténdigen Vollzugsbehérde (AGR),
welche im Rahmen ihrer Beurteilung zu entscheiden hat, ob das durch die Anlage verur-
sachte Stérfallrisiko auch mit der geplanten Siedlungsentwicklung, z.B. unter Bertcksichti-
gung einfacher raumplanerischer und baulicher Massnahmen weiterhin tragbar ist.

Die Planungsbehbrde (hier die Stadt Thun) erbringt im Erlduterungsbericht/technischer Be-
richt die Nachweise firr die Triage aufgrund des Standortes und der Risikorelevanz. Sie er-
bringt zudem auch die Nachweise zur Beurteilung der Tragbarkeit des Risikos. Schliesslich
beriicksichtigt sie die Stdrfallvorsorge in ihrer raumplanerischen Interessenabwagung.

Gemass der Arbeitshilfe Koordination Stérfallvorsorge in der Raumplanung (Amt fir Ge-
meinde und Raumordnung, Kantonales Laboratorium) ist der KoBe bei Eisenbahnanlagen in
so genannte Scanner-Zellen aufgeteilt. Eine Scanner-Zelle ist 200 x 200m gross (4 ha). Der
so genannte Referenzwert in diesem Bereich betrégt 400 Personen (vgl. auch Kapitel «Zu-
sammenhang mit der Ortsplanungsrevision»). Wenn dieser Referenzwert tiberschritten wird,
gilt das Projekt in der Regel als risikorelevant.

Der KoBe gemiss Geoportal des Kantons Bern sieht wie folgt aus:

Abbildung 1: Konsultationsbereich (KoBe) iiberlappend mit dem Projektperimeter (Quelle: geoportal Kanton Bern)
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Alternativstandorte

Da das Planungsareal innerhalb des KoBe liegt, muss die Planungsbehérde grundsitzlich
prifen, ob ein Alternativstandort ausserhalb des KoBe in Frage kommt.

Die Stadt Thun verfiigt heute Uber einen sehr geringen ausgewiesenen Baulandbedarf von
0.7 ha. Es kénnen daher entsprechend nur ausgewahite neue Einzonungen in sehr kleinem
Umfang vorgenommen werden.

Die Entwicklung wird daher im bestehenden Siedlungsgebiet angestrebt und entspricht somit
den raumplanerischen Vorgaben der Siedlungsentwicklung nach innen; ein Alternativstand-
ort kommt deshalb nicht in Frage.

Zusammenhang mit der Ortsplanungsrevision

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision Thun (OPR) wurden unter Mitwirkung der Offentlichkeit
die Entwicklungsschwerpunkte der Stadt Thun fiir die nachsten 10-15 Jahre festgelegt. In-
nerhalb der Stadt Thun befinden sich verschiedene Betriebe und Anlagen, welche Chemika-
lien in grossen Mengen lagern oder transportieren. Diese Betriebe stellen fiir die Bevélke-
rung im Falle eines Storfalles im Betrieb ein erhdhtes Risiko dar und sind daher der Stérfall-
verordnung unterstellt. Die geplanten Entwicklungsschwerpunkte sind daher mit der Storfall-
verordnung zu koordinieren, damit friihzeitig Konfliktpunkte identifiziert und Massnahmen ge-
troffen werden kénnen.

Die OPR wird von mehreren KoBe uiberschnitten. Alternativstandorte ausserhalb der KoBe
kommen — wie oben erwahnt — aufgrund des Baulandbedarfs der Stadt und des Entwick-
lungsschwerpunktes bei der Siedlungsentwicklung (Zentrum Stadt) nicht in Frage. Es waren
daher zusatzliche Abklarungen beziiglich Risikorelevanz durchzufiihren sowie ein Nachweis
zu erbringen, dass das Risiko in den KoBe nicht massgebend vergrossert wird. Die Bericht-
erstattung «Koordination Raumplanung/Stérfallvorsorge» erfolgte durch die CSD AG mit Be-
richt vom Juli 2021. In diesem Bericht (Beilage N, OPR) wurde deshalb die Einhaltung der
Referenzwerte Gberpriift. In diesem Priifschritt wurde die heutige Personenzahl (Bevélkerung
und Arbeit) mit der ermittelten zukiinftigen Personenzahl addiert und mit dem vordefinierten
Referenzwert verglichen. Fir die beiden stérfallrelevanten Betriebe (nicht relevant fir den
Dahlienweg) wurde dies innerhalb des KoBe mit einem Radius von 150 m um den Betrieb
herum gepruft. Bei den Linienférmigen Elementen (Bahnlinie und Durchgangsstrassen)
mussten mehrere Scannerzellen definiert werden, damit alle Punkte der Anlage beriicksich-
tigt werden. Ausgehend von einer Start Scannerzelle im Norden der Stadt Thun wurde jede
weitere Scannerzelle um die Hélfte ihrer Kantenlange weiter entlang der linienfdrmigen An-
lage verschoben. Eine Scannerzelle misst 200x200 m. Insgesamt wurden 70 Scannerzellen
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entlang der Bahnlinie und 31 Scannerzellen entlang der Durchgangsstrassen beurteilt. Da-
runter befindet sich auch der Bereich, wo sich der Dahlienweg befindet (Scannerzelle 49 —

50, vgl. Abb. 2).

.".'i:l:].:.‘.:l_l:ll’--\
Abbildung 2: Scannerzellen im Bereich des Lachenstadions bzw. Dahlienwegs (Quelle: Screeningmodell BAV)
ecolot GmbH - Fliederweg 10 - 3007 Bern
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Risikosituation

Dahlienweg Thun, April 2024

im Bericht von CSD é&usserte man sich zur Risikosituation wie folgt: Das heutige Screening

der Bahn zeigt im gesamten OPR Perimeter ein akzeptables Risiko (Abbildung 3).
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Abbildung 4: Risikosituation Ist-Zustand (Quelle: CSD Bericht)
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Die Resultate zeigen, dass das Risiko auch mit einer Verdoppelung der Personenzahl im ak-
zeptablen bis unteren Ubergangsbereich liegt (Abbildung 4).

Stellungnahme Kantonales Laboratorium

Das Kantonale Laboratorium (KL) dusserte sich zum vorliegenden Projekt gegeniiber der
Quartierwerk Architektur GmbH wie folgt:

Es wurde festgestellt, dass sich die fragliche Parzelle in einem Areal befindet, fiir welches im
Rahmen der Ortsplanungsrevision (OPR) die Risikorelevanz nachgewiesen wurde und daher
die Koordination Raumplanung — Stérfallvorsorge stattgefunden hat. In diesem Rahmen hat
die zustandige Vollzugsbehorde der Stérfaliverordnung — das Bundesamt fur Verkehr (BAV)
— bereits Stellung genommen (s. Kapitel «Stellungnahme BAV»). Aus der Koordination resul-
tieren Schutzmassnahmen. Entsprechend stellte das KL die grundsatzliche Frage, ob fur die
Uberbauungsordnung (UeO) liberhaupt eine erneute Koordination mit der Storfallvorsorge
erforderlich sei. Das KL geht davon aus, dass dies nicht ndtig sei, falls sich die Umsténde,
die fiir die OPR gelten, auch fiir die UeO massgebend seien. Die Antwort auf diese Frage
liegt aber beim Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR).

Beziiglich der Vollzugsverantwortung dusserte sich das KL wie folgt:

Vollzugsbehbrde ist das BAV, nicht das KL. Entsprechend kann das KL daher nur Hinweise
geben. Dies auf Grundlage der bisherigen Erfahrungen im Konsultationsbereich von Eisen-
bahnanlagen.

1. Die bisher erwdhnten Massnahmen gehéren zu den einfachen Schutzmassnahmen,
die tiblicherweise fur dhnliche Situationen ergriffen werden. Allerdings hat die Pla-
nungsbehdrde im Rahmen der OPR noch weitere einfache Massnahmen festgehalten
(vgl. Bericht CSD, Beilage N OPR).

2. Empfindliche Einrichtungen werden grundsétzlich als schwer evakuierbare Einrichtun-
gen definiert, einerseits aufgrund des Vorhandenseins von Personen mit einge-
schrénkter Mobilitat (Kieinkinder, Kinder, éltere Personen, Personen mit einer Ein-
schrankung etc.), andererseits aufgrund von grossen Personenansammiungen (mit
Personen, die u.U. keine/eine schlechte Ortskenntnis haben). Daraus resultiert, dass
Kinderspiel- und Aufenthaltsflachen als empfindliche Einrichtungen betrachtet wer-
den. Nach der Erfahrung des KL beantragt das BAV i.d.R. grundsétzlich einen Aus-
schluss empfindlicher Einrichtungen in Konsultationsbereichen. Das KL kann jedoch
nicht vorhersagen, ob aufgrund der értlichen Umsténde und des Projekts in diesem
Fall evt. Kritik gedussert werden wird.
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3. Gemdss Art. 46 Bauverordnung (BauV) sollen gréssere Spielfiachen Jugendlichen
und Erwachsenen zur Verfliigung stehen. Fiir diese Personengruppen ist das Krite-
rium der schweren Evakuierbarkeit nicht erfillt. Gréssere Spielfachen nach Art. 46
BauV werden daher nicht als empfindliche Einrichtungen betrachtet.

Bez(iglich der Frage, ob eine ereute Koordination gemacht werden misse, dusserte sich
das KL wie folgt: Sollte eine erneute Koordination im Rahmen der UeO erforderlich sein
(siehe oben), besteht die Moglichkeit, eine Voranfrage beim AGR einzureichen, welche via
KL an das BAV zur Stellungnahme weitergeleitet wird. In den Unterlagen der Voranfrage
sind die Prifschritte gemass der Planungshilfe des Bundes sowie der erganzenden
Arbeitshilfe des AGR und des KL zu dokumentieren.

Stellungnahme BAV

Im Rahmen der Vorpriifung der OPR verfasste das BAV einen Fachbericht. Basierend auf
den darin genannten Vorbehalten wurde im neuen Baureglement (zur Zeit zur Genehmigung
beim AGR) ein zusétzlicher Artikel zum Thema Stérfall aufgenommen, welcher wiederum
durch das AGR im Rahmen der Genehmigung von Amtes wegen noch leicht angepasst wer-
den wird (evt. zusatzliche Massnahmen).

Art. 95 Storfallvorsorge

1 Planungs- und Bauvorhaben im Konsultationsbereich von stérfallrelevanten Betrieben oder
Verkehrswegen sind hinsichtlich ihrer Risikorelevanz zu iiberpriifen und zu dokumentieren.

2 Erweisen sich Vorhaben als risikorclevant, sind geeignete, verhiltnisméssige raumplaneri-
sche oder bauliche

Massnahmen, die das Stérfallrisiko angemessen minimieren, zu priifen und falls notwendig
anzuordnen.

3 (Ergénzung durch AGR von Amtes wegen im Rahmen der Genehmigung)
Dabei sind folgende Massnahmen vorzusehen
a) Die Distanz der Gebaude zu der stdrfallrelevanten Anlage ist mglichst gross zu halten,

und anlageseitig sind vor allem sekundire Nutzungen zu planen (Technik, Lagerriume, Park-
héuser, Parkflachen, etc.).
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b) Fiir direkt neben der Bahnlinie liegende Gebaude sind hinreichende Fluchtmdglichkeiten
vom Trasse weg zu gewéhrleisten.

¢) Fassadendffnungen sind mdglichst wenige, anlageabgewandte und kleine zu erstellen.

d) Luftansaugstellen von Liiftungsanlagen und Klimageriten sind anlagenabgewandt sowie
méglichst hoch iiber dem Boden platzieren.

Fazit

Ob beziiglich der Scannerzellen 49 — 50 noch eine zusatzliche Koordination Raumplanung
Storfallvorsorge gemacht werden muss, kann aufgrund der vorliegenden Dokumente nicht
gesagt werden.

Aufgrund der vorliegenden Dokumentation, der auf der Parzelle 1083 zu erwartenden zu-
satzlichen Bewohnerinnen und Bewohner sowie der allgemein moderaten Risikosituation ge-
hen wir jedoch davon aus, dass keine zusétzliche Koordination nétig sein wird und die In-
tegration der bisher genannten Massnahmen in das Vorprojekt bzw. die UeO geniigen soll-

ten.

Bern, den 04.04.2024

g2 O

Dr. Luzi Bergamin Res Isler
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