Stadtratssitzung vom 2. Juli 2026
Traktandum 2. Rahmenkredit Immobilienkaufe

Antragsteller

Antrag

Stellungnahme Gemeinderat

Christoph Lauener (SVP),
Valentin Borter (SVP),
Mark van Wijk (FDP),
Reto Beutler (FDP)

Folgende Erganzung ist zu prifen:

Erwagt die Gemeinde den Kauf einer Immobilie
oder eines Grundstlicks iber den Rahmenkredit,
sollen vorgangig zwei unabhadngige Schatzungen
den «Wert» der Immobilien/des Grundstlicks er-
mitteln. Der Durchschnitt dieser zwei ermittel-
ten Schatzwerte bestimmt den maximalen Ange-
botspreis der Gemeinde.

Der Antrag wird aus formellen und inhaltlichen Griinden abgelehnt.

A. Formelle Griinde fiir die Ablehnung

Fir die Regelung der Vorgehensweise bei Immobilienkadufen ist der Gemeinderat zustan-
dig. Das Verfahren wird in einer Standigen Weisung geregelt, die vom Gemeinderat verab-
schiedet wird. Die beantragte Erganzung liegt damit nicht im Zustdndigkeitsbereich des
Stadtrates.

B. Inhaltliche Griinde fiir die Ablehnung

Eine solche generelle Vorgabe fiir alle Immobilienkdufe ware nicht zielfihrend und wiirde
die Flexibilitat und den Handlungsspielraum, die mit dem Rahmenkredit gerade geschaffen
werden sollen, unnétig einschranken.

Die Beauftragung einer Schatzung erfolgt in der Regel nach folgendem Ablauf:

e Auswabhl eines fiir das Objekt geeigneten Schatzers

e Anfrage betreffend Kapazitdt und Interesse an der Auftragsiibernahme

e Gesprach zur Kldarung des Auftrags

e Vereinbarung der Kosten fiir die Schatzung

e Erteilung des Auftrags

e Besichtigung des Objekts mit dem Schatzer

e Ausarbeitung der Bewertung durch den Schatzer

e Analyse und Plausibilisierung der Bewertung

e Riicksprache beziehungsweise Besprechung der Bewertung mit dem Schatzer

Dies bendtigt gestiitzt auf die Erfahrungen der vergangenen Jahre rund drei bis sechs Wo-
chen. Je nach Kaufobjekt und Verkduferschaft lasst sich dieses Vorgehen mit zwei unab-
hangigen Schatzern aus zeitlichen Griinden nicht umsetzen. Sofern die zeitlichen Rahmen-
bedingungen dies zulassen, kann sich der Gemeinderat ein Vorgehen mit zwei unabhangi-
gen Schéatzern vorstellen.

Kaufe im Bieterverfahren oder bei Steigerungen folgen eigenen Marktmechanismen. Die
strikte Vorgabe eines maximalen Angebotspreises wiirde die Handlungsfahigkeit der Stadt
unnotig einschranken und ware in diesen Verfahren nicht zielfiihrend.




Thun, 1. Juli 2026
Fur den Gemeinderat der Stadt Thun

Die Vizestadtprasidentin Der Stadtschreiber
Katharina Ali-Oesch Bruno Huwyler Miiller



