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A.  Einleitung

Vorgeschichte

Ziele des Gemeinderates

Planung in zwei Schritten
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Ausgangslage

Ende 2013 hat die Bevolkerung der Stadt Thun dem Kauf der Schadaugartnerei mit
grosser Mehrheit zugestimmt. Der Kanton Bern, als friherer Besitzer, wollte
ursprunglich auf dem Areal ein Wohnbauvorhaben realisieren lassen, was jedoch auf
Widerstand stiess. Das Areal wird heute zwischengenutzt.

2015 hat der Gemeinderat der Stadt Thun beschlossen, die Arealentwicklung an die
Hand zu nehmen. Der Stadtrat hat einen entsprechenden Kredit genehmigt.

Ziel des Gemeinderates ist es, bis Ende 2017 Klarheit zur ktnftigen Entwicklung des
Areals zu erhalten. Der Arealentwicklungsprozess soll bis dahin eine oder mehrere
Maoglichkeiten fur die kunftige Nutzung aufzeigen, wobei die Nutzung in der
Offentlichkeit breit akzeptiert sein soll und die Nutzung dem Ort gerecht werden soll.
Zudem sollen die Ergebnisse aus dem Prozess Klarheit schaffen, bezlglich der
weiteren notwendigen Planungsschritte.

Der Arealentwicklungsprozess wird in zwei Schritten durchgefuhrt. Bis zum Herbst
2016 wurde in einem offenen Beteiligungsprozess zusammen mit interessierten
Thunerinnen und Thunern geklart, welchen Charakter das Areal kunftig haben soll
und welche Nutzungen entsprechend in Frage kommen. In einem zweiten Schritt
wurden im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens — dem Studienauftrag
JArealentwicklung Schdaugartnerei” - die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses aus
Expertensicht Uberprift und verschiedene planerische und stadtebauliche Fragen
vertieft geklart.

Abb. Bearbeitungsperimeter -== (http.//map.regiogis-beo.ch)


http://map.regiogis-beo.ch/

Lage in Thun

Aufgabenstellung

Ziel
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Das Areal der Schadaugértnerei liegt stdlich des Stadtzentrums in unmittelbarer
Nahe zum Thunersee bzw. den Ausfluss der Aare. Esi zeichnet sich aus durch seinen
hohen kulturellen Wert im Gesamtgefuige der Stadt.

Aufgabenstellung und Zielsetzungen
Als wichtigste Themen bei der Bearbeitung des Studienauftrags wurden folgende
Punkte genannt und eine Bearbeitung gefordert.
— Aussagen zu den Ubergeordneten Beziehungen
- Einbettung des Areals im Kontext zwischen Bahnhof, Seeufer und Kulturmeile
- Aussagen zur Verbindung zum Schadaupark und Gestaltung der Seestrasse
— Aussagen zu den Gebauden und Nutzungen im Areal (Nutzungskonzept)

- Nutzungskonzept entwickeln unter der Berlcksichtigung der bestehenden
geschutzten Bausubstanz: Welche Teile des Areals eignen sich fur welche
Nutzung bzw. Entwicklung?

- Prufung der Moglichkeiten fir Wohnnutzungen (In welchem Rahmen ist
Wohnen eine vertretbare Nutzung, insbesondere auch im Zusammenspiel mit
anderen Nutzungen? Welche Wohnformen passen? Siehe dazu auch
Schlussbericht Beteiligungsprozess).

— Aussagen zum Freiraum und 6&ffentlichen Raum

- Freiraumkonzept entwickeln fir das Schadaugartnerei-Areal als mogliches
Grundgerust einer dynamischen Entwicklung.

Weitere zu bertcksichtigende Themen bei der Bearbeitung waren:

- Prufung von Erschliessung und Parkierung, insbesondere auch im Bezug auf
den bestehenden Bedarf durch die ¢ffentlichen Nutzungen in der Umgebung.

- Prufung der Schaffung von Synergien verschiedener Nutzungen auf dem
Areal, z.B. zwischen Parkplatz und Wohnnutzungen.

- Prufung, ob allenfalls erganzende Bauten notwendig sind (z.B. modulare
Bauten, Container etc.).

- Umgang mit der bestehenden, geschutzten Bausubstanz.

Die Entwurfskonzepte sollten als Grundlage dazu dienen, dass die Stadt Thun die
Planungsinstrumente, u.a. in Bezug zu OPR sowie die Zuordnung Finanz-/
Verwaltungsvermogen definieren kann.

Eine Klarung planungs- und baurechtlicher Fragestellungen (z.B. Teilrealisierung des
ursprunglichen  Projekts, Bewilligungsfahigkeit innerhalb der ZPP) war nicht
Gegenstand der Bearbeitung.
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Allgemeine Bestimmungen zum Verfahren

planteam

Auftraggeberschaft und Verfahrensbegleitung

Die Auftraggeberschaft des Verfahrens war die Stadt Thun, vertreten durch:

Planungsamt der Stadt Thun
Industriestrasse 2, Postfach 145
3602 Thun

Das Verfahren wurde begleitet durch:

Planteam S AG
Optingenstrasse 54
3013 Bern

Verfahren und massgebende Grundlagen

Die Schadaugartnerei zeichnet sich durch seinen hohen kulturellen Wert aus und die
Aufgabenstellung erforderte wegen der fachubergreifenden Thematik ein Verfahren,
welches Diskussionen und differenzierte Vertiefungsarbeiten zuldsst. Die Entwick-
lungskonzepte und -szenarien fur das Areal der Schadaugartnerei sollten deshalb im
Dialog mit dem Beurteilungsgremium entwickelt werden.

Die Planung ist dem offentlichen Beschaffungswesen unterstellt und wurde im Rah-
men eines Studienauftrags ohne Folgeauftrag durchgefuhrt. Massgebend fur das
vorliegende Verfahren sind das Gesetz Uber das offentliche Beschaffungswesen
(OBG) und die Verordnung Uber das offentliche Beschaffungswesen (OBV) sowie das
Programm, die Fragenbeantwortung und das Protokoll der Zwischenbesprechung.

Teilnehmende

Die Auswahl erfolgte mittels Praqualifikation. Der Beizug von Fachleuten relevanter
Spezialgebiete im Rahmen der Aufgabe war freigestellt.

Fur die Teilnahme wurden folgende Projektteams eingeladen.

Bryum GmbH, Basel
BHSF Architekten GmbH, Zurich
Zeugin-Golker Immobilienstrategien GmbH, Zurich

camponovo baumgartner architekten, Zdrich
extra AG, 3013 Bern
Urban Catalyst Studio, Berlin

Entschadigung

Fur die Mitarbeit im Rahmen des kooperativen Planungsprozesses und die Abgabe
einer vollstandigen Arbeit wurde jedem Team eine Entschadigung von CHF 35 000.-
exkl. MwSt. ausbezahlt.
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Beide Teams haben auftrags- und fristgerechte die Zwischenbesprechung und
Schlussbesprechung eingehalten und haben Anspruch auf die volle im Programm
festgelegten Summe.

Mit der Abgabe der einzureichenden Arbeiten und der Ausbezahlung des Honorars
ist das Verfahren des Studienauftrags abgeschlossen und es sind alle Verpflichtungen
der Auftraggeberschaft gegentber den Teilnehmenden abgegolten.

Urheberrecht und Anspriche

Das Urheberrecht verbleibt bei den Projektverfassenden. Die eingereichten Plane,
Erlauterungsberichte und Modelle sowie die entsprechenden digitalen Datentréager
gehen in das Eigentum der Auftraggeberschaft Uber. Die Auftraggeberschaft kann im
Rahmen der weiteren Bearbeitung die aus dem Studienauftrag gewonnenen Er-
kenntnisse weiterverwenden. Mit der Entschadigung erwirbt der Veranstalter das
Verwertungsrecht.

Die Auftraggeberschaft behélt sich vor, die Projektdokumente unter Namensnen-
nung, gegenseitiges Einverstandnis vorausgesetzt, zu veroffentlichen und fur den
Eigenbedarf zu kopieren, sie weiter zu bearbeiten und mit anderen Lésungsansatzen
zu kombinieren.

Weiterbearbeitung

Das Resultat dient als Grundlage fur die nachfolgenden Arbeiten, insbesondere im
Rahmen der Sondernutzungsplanung (Uberarbeitung ZPP, ggf. Erarbeitung UeO,
Abstimmung mit der Ortsplanung).

Folgeauftrage bzw. eine Weiterbearbeitung im Rahmen der Nutzungsplanung
kénnen nicht in Aussicht gestellt werden.

Im Anschluss an den vorliegenden Studienauftrag hat die Stadt Thun die Absicht, in
einem qualifiziertem Verfahren die Entwicklung der Schadaugartnerei auf
Projektebene voranzutreiben. Die Teilnehmer des Studienauftrags ,Arealentwicklung
Schadaugartnerei” sind von einer Teilnahme am diesem  zukinftigen
Qualitatsverfahren nicht ausgeschlossen.

Beurteilungsgremium

Ein breit zusammengesetztes Gremium begleitete das Verfahren. Den Mitgliedern
des Beurteilungsgremiums kam die Aufgabe zu, den Prozess aus Sicht der
Fachpersonen, Grundeigentimerschaft oder Auftraggeberschaft zu begleiten, die
Ergebnisse zu beurteilen und Empfehlungen fir das weitere Vorgehen zu verfassen.

Mit dem breit zusammengesetzten Beurteilungsgremium wurde ein kooperativer
Planungsprozess angestrebt. Es bestand die Mdéglichkeit wahrend der Bearbeitung
die Mitglieder des Beurteilungsgremiums fir vertiefte Abklarungen beizuziehen.
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Das Beurteilungsgremium setzte sich aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Barbara Frantzen, Leiterin Stadtmarketing und Kommunikation, Stadt Thun
Florian Kihne, Beauftragter fur Stadtebau, Stadt Thun

Rolf Maurer, Leiter Tiefbauamt, Stadt Thun

Thomas Zumthurm, Leiter Amt fur Stadtliegenschaften, Stadt Thun

Marc Angst, in situ AG, Zurich-Altstetten

Rolf Muhlethaler, Architekt, Bern

Aline Renard, Transitec AG, Bern

Anna Suter, Suter + Partner Architekten AG, Bern

Toni Weber, w+s Landschaftsarchitekten AG, Solothurn

Marianne Flubacher, Leiterin Kulturabteilung, Stadt Thun

Christoph Kupper, Projektleiter, Planungsamt, Stadt Thun

Stefan Moser, Denkmalpflege, Kanton Bern

Thomas Schaer, Verfahrensleiter Bauinspektorat, Stadt Thun

Martin Volkart, volkartundrichard ag, Unternehmens- und Projektentwicklung in
Hotellerie und Gastronomie, Solothurn

Markus Weibel, Leiter Stadtgrtin, Stadt Thun

Beurteilungskriterien

Die Beurteilungskriterien sind:

— Gesamtkonzept Stadtebau und Landschaft (Raumstruktur, raumliche Wirkung,
Dichte, Massstablichkeit, Aussen- und Freiraumqualitat, kubische Gestaltung)

— Nutzungskonzept (Nutzungsart und -verteilung, Gebrauchsqualitat etc.), Umgang
mit der geschutzten Bausubstanz

- Entwicklungsmaglichkeiten (Nutzungseignung, Flacheneffizienz, Ertragspotential
zeitliche Flexibilitdt im Sinne einer prozesshaften Entwicklung, Wirtschaftlichkeit,
Tragbarkeit

—  Erschliessungskonzept (Arealerschliessung, Verkehrsfuhrung, Zuganglichkeit, Par-
kierung, Funktionalitat etc.)

Die Reihenfolge enthalt keine Wertung und die jeweiligen Kriterien werden vom Be-
urteilungsgremium in einer Gesamtwertung angewendet.

Anerkennung Vorgehen und Entscheide

Mit der Einreichung der Projekte anerkennen die Teilnehmenden ausdrucklich die im
Programm festgelegten Bedingungen, Ablaufe, Termine und Verfahren sowie den
Entscheid des Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen. Fur allféllige Streitpunkte
gilt die Richtlinie fur das Verfahren vor einem Schiedsgericht SIA 150.

Es ist ausschliesslich Schweizerisches Recht anwendbar. Gerichtsstand ist das Regio-
nalgericht Thun.
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Termine und Ablauf

12.

13.

4.

15.
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Termine

Die Termine des Studienauftrages wurden programmgemass eingehalten.

Verabschiedung Programm durch Beurteilungsgremium 25. April 2017
Verabschiedung Programm durch Gemeinderat 17. Mai 2017
Startveranstaltung / Begehung vor Ort / Modellausgabe 14. Juni 2017, 13.00-15.00
Fragenstellung per Email 23. Juni 2017
Fragenbeantwortung per Email 03. Juli 2017
Zwischenbesprechung (1/2 Tag) 11. September 2017, 13.00-17.00
Schlussbesprechung (1/2 Tag) 25. Oktober 2017, 12.00-16.00
Schlussbericht Dezember 2017

Beginn Studienauftrag und gemeinsame Begehung

An der Startveranstaltung waren beide Teams anwesend. Die Modelle und das
Programm wurden den Teams abgegeben. Die Aufgabe des Studienauftrags und die
Ausgangslage wurden erldutert und eine Besichtigung des Areals durchgefiihrt.

Fragerunden und Fragemaoglichkeiten

Die Fragen der ersten Fragerunde wurden schriftlich an die Verfahrensleitung bis
zum 23. Juni 2017 gestellt. Eine schriftliche Beantwortung fand bis zum 03. Juli 2017
statt. Eine zweite schriftliche Fragerunde war nach Erhalt des Protokolls der Zwi-
schenbesprechung vorgesehen, diese 2. Fragerunde wurde von den Teams aber
nicht in Anspruch genommen.

Die Mitglieder des Beurteilungsgremiums standen zudem den teilnehmenden Teams
fur vertiefte Abklarungen zur Verfugung. Diese Mdglichkeit wurde nicht in Anspruch
genommen.

Zwischenbesprechung

Es fand keine Vorprifung der Arbeiten statt. In der Zwischenbesprechung prasentier-
ten die Teams dem Beurteilungsgremium ihre Analysen und Konzeptansétze. Die
Prasentationen der einzelnen Beitrdge und die anschliessende Diskussion wurden in
Anwesenheit beider Projektteams und des Beurteilungsgremiums durchgefiihrt.

Danach erfolgte eine Abwagung der Vorschlage und Diskussion im Beurteilungsgre-
mium. Die Erkenntnisse und Empfehlungen zur Weiterbearbeitung wurden im Proto-
koll der Zwischenbesprechung schriftlich festgehalten und den Teams zugestellt.
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Schlussbesprechung

Es fand keine Vorprufung der Arbeiten statt. An der Schlussbeurteilung prasentierten
die Teams dem Beurteilungsgremium ihre Projektvorschlage. Die Présentation der
Beitrage fand in Anwesenheit des jeweils anderen Teams statt.

Anschliessend diskutierten das Beurteilungsgremium und Expertinnen und Experten
die Beitrage und Beurteilung in der Gesamtwertung und formulierten Empfehlungen
zur Weiterentwicklung und als Grundlage fur nachfolgende Verfahren z.Hd. des
Schlussberichts.

Florian Kuhne konnte an der Sitzung nicht teilnehmen und entschuldigte seine Abwe-
senheit.

Schlussbericht

Das Beurteilungsgremium erstellte nach der Schlussbesprechung einen Schlussbe-
richt, worin die allgemeinen Gesichtspunkte des Studienauftrages erértert sind, die
Beitrage im Gesamtzusammenhang beurteilt und der generelle Ablauf der Beurtei-
lung festgehalten werden. Zudem werden Erkenntnisse und Empfehlungen formuliert
als Grundlage fur nachfolgende Verfahren und die Weiterentwicklung der
Schadaugartnerei.

Darstellung, Umfang und Inhalte der Abgabe

Die eingereichten Projektunterlagen mussten es erméglichen, die Vorschlage bezlg-
lich ihrer qualitativen und quantitativen Inhalte korrekt zu beurteilen. Auf Visualisie-
rungen und Renderings war zu verzichten. Fur die Zwischenbesprechungen und die
Schlussabgabe waren jeweils alle Plane im Format .pdf zuhanden des Schlussberich-
tes abzugeben.

Kommunikation

Das Verfahren erfolgte unter Ausschluss der Offentlichkeit. Vorgesehen ist, die Er-
gebnisse des Verfahrens, nachdem sie vom Gemeinderat der Stadt Thun zur Kenntnis
genommen worden sind, 6ffentlich auszustellen und zu kommunizieren.

Auftraggeberin und Teilnehmende verzichten bis zur Freigabe durch den Gemeinde-
rat auf das Recht zur Veroffentlichung. Allfallige Medienanfragen sind bis dahin aus-
schliesslich von der Stadt Thun zu beantworten.
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D. Erkenntnisse aus der Zwischenbesprechung

Honorierung
der Grundhaltungen

Analysen

Kontext
Schadau-Ensemble

20.

21.
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Protokoll der Zwischenbesprechung

Ruckmeldungen an die beiden Teams erfolgten mit dem Protokoll zur
Zwischenbesprechung. Neben allgemeingultigen Erkenntnissen, die beide Arbeiten
betrafen, erhielten die Teams eine kurze, spezifische Ruckmeldung zu individuellen
Aspekten ihrer Beitrage.

Allgemeingultige Erkenntnisse

Die Entwicklung des Schadaugartnereiareals ist keine klassische Planungsaufgabe,
sondern ein Entwicklungsprozess, der schrittweise erfolgen, viele Akteure einbinden
und mitnehmen muss. Dies erfordert angepasste Herangehensweisen und Strategien.
Die Teams haben diese Erfordernisse des Planungsprozesses ernst genommen und
umgesetzt. Sie arbeiten mit einer schrittweisen Entwicklung. Insbesondere haben sie
die Ergebnisse und Erkenntnisse des Beteiliungsprozesses aufgenommen und
weiterentwickelt.

Bei den beiden Konzeptansatzen erfolgt keine bauliche Tabula Rasa. Beide Teams
wollen mit den bestehenden Qualitaten des Ortes zu arbeiten und die bisherigen
Nutzer und Interessenten in den Entwicklungsprozess einbinden. Diese Planerhaltung
wird ausdrucklich honoriert.

Es wurden interessante Analysen durchgefihrt mit spannenden Ergebnissen. Das
Beurteilungsgremium stellt fest, dass diese Ergebnisse jedoch wenig (erkennbaren)
Eingang in die Herleitung der prasentierten Konzepte und Ansatze fanden.

Defizite gibt es bei der Betrachtung der Schadaugartnerei im Kontext und der
Einbindung in die direkte Umgebung. Beide Teams haben zwar in ihren Analysen
noch das (unmittelbare und mittelbare) Umfeld miteinbezogen. Die nachfolgende
Bearbeitung beruht jedoch auf einer eher isolierten Betrachtung des Areals (oder
allenfalls einer ,abstrakten”, ,funktionalen” Verbindung). Fur diese Haltung
bezeichnend ist auch die inselartige Darstellung des Areals in den Présentationen.

Im Programm zum Studienauftrag wurde der Bearbeitungsperimeter definiert (Areal
Schadaugartnerei). Auf die Ausweisung eines Betrachungsperimeters hat das
Beurteilungsgremium dabei bewusst verzichtet (mit dem Hintergedanken, dass die
Teams selber entscheiden sollten, wie weit sie das Umfeld des Betrachtungs-
perimeters fassen wollen). Im Programm wurde aber deutlich formuliert, dass die
Ubergeordneten Beziehungen zu den Hauptthemen der Bearbeitung zahlen
(Programm, Kap. 2, S.4). Das Beurteilungsgremium mochte seine Angaben zum
Bearbeitungsperimeter scharfen:

Die Teams sollen die Schadaugartnerei in Zusammenhang mit dem gesamten
Schaudau-Komplex betrachten. Dieses Ensemble umfasst neben Park, Schloss und
Thun-Panorama auch die Kirche Scherzligen (vgl. auch Baugruppe G Scherzligen-
Schadau / Programm, Kap. 21 Bauinventar).
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Die Zusammenhange zwischen Schadaugartnerei und Schadaupark/Schadauschloss
sind vielfaltig (historische ,Arbeitsteilung” zwischen Schloss und Gértnerei, aktuelle
Freizeitangebote, Wege, Zugange und Sichtbezlge, Parkierung, etc.). Es geht bei der
Bearbeitung der Aufgabe darum, raumliche Beziehung zu schaffen, keine
konkurrenzierende, sondern bereichernde, neue Angebote zu schaffen. Symbiosen
und Synergien kdnnen nicht nur auf dem Areal der Schadaugéartnerei, sondern im
ganzen ,Schadau-Ensemble” (oder darUber hinaus) entstehen.

Das Schadau-Schloss erhalt 2019 eine neue, ,offentlichere” Gastronomie, inklusive
eines Gastezimmer-Angebots. Desweiteren wird im Zusammenhang ,Angebote
Gastronomie/Hotellerie” auf die Stellungnahme im Programm hingewiesen
(Programm, Kap. 2, S.5).

Das Beurteilungsgremium konstatiert, dass beide Teams nahe am Bestand arbeiten.
Es fehlen jedoch starke eigene Setzungen, stadtebaulich prézise Aussagen und das
konsequente Ausloten maéglicher baulicher Entwicklungsspielraume.

Daher will das Beurteilungsgremium beide Teams nachdricklich ermutigen, in der
kommenden Bearbeitungsphase ihre Vorschlage zu akzentuieren und eine klarere
Haltung im Umgang des Areals einzunehmen. Wichtig ist dabei insbesondere die
Vermittlung der zukinftigen Stimmung auf dem Areal.

Das Beurteilungsgremium fordert die Teams dazu auf, (noch préazisere)
stadtebauliche Vorstellungen fur das Areal zu entwickeln. Hierzu ist ggfs. auch eine
intensivere Auseinandersetzung mit dem Gebaudebestand hilfreich. Zusatzlich zu der
allgemeinen Aussage ,Schitzenswerter Bestand bleibt erhalten” sind konkrete
Aussagen zu deren spezifischen Qualitdten und einem maoglichen Umgang damit
erwlnscht:  Die Teams werden aufgefordert zu prufen, ob Anbauen,
Weiterentwickeln, Neubauen Qualitaten schaffen kénnen, die es bislang in dieser
Form nicht auf dem Areal gab. Eine vertiefte Auseinandersetzung mit dem Bestand
und der Historie kann fur die Weiterentwicklung nicht nur hilfreich, sondern auch
notig sein.

- Stadtebauliche Antwort auf Nachbarschaft, Alt und Neu, Freiraum und Architektur
- Wie stark kann das Areal transformiert werden, so dass die historische Nutzung
und Funktion noch erkennbar bleiben? (vorausgesetzt, man will sie erhalten...)?

—  Welche neuen (stadtebaulichen) Qualitaten kénnten auf dem Areal entwickelt

werden?

Das Beurteilungsgremium erhofft sich Antworten auf die Frage, in welchen
Etappierungsschritten die Entwicklung der Schadaugartnerei erfolgen konnte. Dabei
ist zu beachten, dass eine grosstmagliche Unabhangigkeit der Entwicklungsschritte
den Prozess vereinfacht. Das Gelande sollte zu jeder Zeit ,funktionieren”.

- Welche Etappen / Entwicklungsschritte werden definiert?
— Bestehen Abhdngigkeiten voneinander? Welche?
— Funktioniert das Areal auch in ,Zwischenstanden”? (Stichwort: Eingangssituation)

Das Beurteilungsgremium erhofft sich von den Teams die Auseinandersetzung mit
‘No-Gos' und daraus die Definition von Grundregeln, die eine Entwicklung
ermoglichen und lenken, so dass das Areal seinen ,Charakter” behalt bzw. sich
gemass ,Zielbild” entwickelt.
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- Welches Zielbild ,Schadaugartnerei” gibt es?

—  Welche Regeln sind nétig, um diese Entwicklung zu lenken, aber nicht unnétig
einzuschranken?

- Welcher Entwicklungsrahmen wird abgesteckt, in dessen Rahmen die Entwicklung
stattfinden kann?

Die Teams haben bereits in ihren Prasentationen maogliche Organisationsformen
(Areal-Rat, Stiftung, Tragerverein, etc.) und nachfolgende Prozesschritte (Wettbewerb
fur Teilareal, Zwischennutzung, etc.) genannt. Dieses wird vom Beurteilungsgremium
ausdrucklich begrusst. Diese Vorschlage zum Prozessablauf oder der Organisation
der zuktnftigen Nutzung sind fur die spatere Umsetzung sehr hilfreich.

—  Wie kommt man in den nutzungsoffenen Bereichen zu den kinftigen Nutzerln-
nen (Einladungsverfahren, Gebietsmanagement, Steuergremium, etc.)?
— Welche Planungsschritte sind méglich bzw. notwendig?

Ein Grossteil der Nutzungen auf dem Areal soll offentlich sein. Die genauere
Definition dieser &ffentlichen Nutzungen und Flachen wurde durch die Teams bereits
teilweise getroffen. Dies begrusst das Beurteilungsgremium ausdricklich und weist
darauf hin, dass die Definition der ,Offentlichkeiten” sehr hilfreich ist bei der spateren
Umsetzung und helfen kann, den Rahmen der Entwicklung konkreter zu definieren.

Fur die Schlussprasentation wird eine Zuweisung in offentliche, halb&ffentliche und
private Bereiche erwartet.

- Welche Zone, welcher Trager? Offentliche Hand, offentlicher Trager, Arealverein
(offentliche, halboffentliche Bereiche), Vereine/Gruppen (halboffentlich, privat)?
Beschrankter Zugang oder Offnungszeiten?

Das Beurteilungsgremium sieht es nicht als zielfihrend an, die Seestrasse
durchgéngig als ,Aufenthaltsraum” zu gestalten, bzw. eine flachige Querung durch
Abriss der Mauer zu ermdoglichen. Es geht vielmehr darum, punktuelle AnschlUsse,
Zonen, Querungen zu definieren, an denen sich das Areal mit dem Umfeld vernetzt,
wo bereits Offnungen bestehen, die auch im Park gegentber ein Wegeanschluss
haben etc.. Eine bewusste Auseinandersetzung mit dem Strassenraum ,Seestrasse”
wird von den Teams erwartet.

—  Wie sieht der Strassenraum der Seestrasse im Abschnitt ,Schadaugéartnerei” aus?
Welchen Charakter, welche Begrenzung, welche Eigenschaften besitzt er im Ver-
gleich zu den angrenzenden Abschnitten?

—  Welche Qualitaten des Strassenraums sucht man und wie stehen diese im Ver-
haltnis zu den vorgeschlagenen neuen Ideen und bestehenden Nutzungen
(Schadau-Park)?

Es ist Aufgabe der Teams, sich mit der Erschliessung und den Parkierungs-

maoglichkeiten auseinanderzusetzen. Beim Erschliessungskonzept muss die zeitliche

Etappierung der Arealentwicklung beachtet werden und ein Konzept vorgeschlagen

werden, welches zu jeder Zeit Sinn macht.

- Wo kommen die Besucher an? Wo kann man von der Schadaugértnerei in den
Park queren? Wie schliesst das Areal an das restliche Umfeld? Welche Eingriffe
mussten hierfur an den bestehenden Elementen erfolgen?

10
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- Welche Wege sind offentlich? Welche sind nur temporéar offentlich zugéanglich
(Offnungszeiten)?

— Welches Parkierungsangebot ist fir die arealbezogenen Nutzungen notwendig
und wo kann es angeboten werden?

Beide Teams haben die vorhandenen Strukturen der ,Mauern” und ,Z&une” als
pragend und erhaltenswert wahrgenommen. Sie sehen hierbei die Chance,
verschiedene Zonen und Bereiche zu unterteilen, Neugier zu wecken, etc.. Das
Beurteilungsgremium fordert die Teams auf, bewusster mit diesen ,Elementen” zu
arbeiten und ,konkreter” zu sagen, was dies bedeuten kann.

Auch die Denkmalpflege sieht grundsatzlich Moglichkeiten, mit dem Bestand der
Mauern und Zaune weiterzuarbeiten. Vorschlage hierzu sollen aber prazise und
begriindet sein und einen Mehrwert bringen.

— Wie genau kann der Umgang mit den Mauern und Z&unen erfolgen?

- Wo genau erfolgen Eingriffe und Interventionen? Wie sehen diese aus?

- Wie kann erreicht werden, dass die Begrenzungen als offene und nicht als ge-
schlossene Grenzen wahrgenommen werden?

- Wie kann eine ,Verinselung” der einzelnen Bereiche verhindert werden? Oder ist
sie erwlnscht?

Fur den weiteren Umgang mit dem bestehenden Sanierungsprojekt/Betriebskonzept
fur die ehemalige Kutscherei (Teil des ursprunglichen Bauvorhabens) wird von den
Teams eine Aussage erwartet, ob diese bestehende Planung kompatibel mit den
neuen Nutzungsideen ist.

Zudem werden Aussagen erwartet, die die Wohnnutzung spezifizieren.

- Welches Wohnen, welche Wohnformen vertragen sich mit den anderen Nutzun-
gen auf dem Areal?

—  Welches Wohnen ergibt die beste Rendite zur Querfinanzierung des restlichen
Areals? (Abgabe im Baurecht an Genossenschaften muss zu einem festgelegten,
unter dem Marktpreis liegenden Niveau erfolgen)

Bei diesem Studienauftrag bewegen sich die Ergebnisse nicht auf Projektebene. Es
werden deshalb konzeptionelle und keine detaillierten Lésungsvorschlage erwartet.
Trotzdem sollen die Antworten punktuell, wo es fur das Verstandnis erforderlich ist, in
die Tiefe gehen und ein Zukunftsbild vermitteln.

Das Beurteilungsgremium verweist zudem nachdrucklich auf das Programm des
Studienauftrags beztglich Aufgabenbeschreibung, Anforderungen zur Bearbeitung
und Sachinformationen.

11
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E.  Schlussabgabe: Gesamtwirdigung und Zusammenfassung

22.
Gute Ergebnisse
Wertvoller Prozess
Gemeinsamkeiten
Unterschiede
23.

Geschenk

Besonderheit des Ortes

planteam

Allgemeine Feststellungen

Die zwei Beitrage des Studienauftrags liefern wertvolle Konzeptansatze und
Nutzungsvorschlage zur Weiterentwicklung des Areals. Auf dieser Grundlage werden
durch das Beurteilungsgremium Empfehlungen fir die weiteren Entwicklungsschritte
formuliert.

Insbesondere auch die Beteiligung verschiedener Abteilungen der Stadtverwaltung
am Verfahren des Studienauftrags und die Diskussionen mit externen Expertinnen
und Experten werden als wertvoll und hilfreich fir die Meinungsbildung und eine
kunftige Weiterbearbeitung beurteilt.

Es gibt bei den abgegebenen Beitrdgen viele Gemeinsamkeiten im Umgang mit dem
Areal und bei der Benennung nétiger Handlungsschritte fur eine Entwicklung. Diese
substantiellen  Punkte fir eine Weiterentwicklung des Areals werden im
Nachfolgenden vom Beurteilungsgremium zusammengefasst und teilweise.
gescharft.

Grundlegende Unterschiede gibt es hingegen beim konzeptionellen Ansatz der
Beitrage: Wahrend das eine Team (Bryum) den Schwerpunkt auf eine inhaltliche,
monothematische Ausrichtung des Areals mit dem Thema «Erndhrung und
Nahrungsmittelproduktion»  legt  und einen  Erhalt der Gartnerei als
,Produktionsstatte” projektiert, schlagt das andere Team (Camponovo Baumgartner
Architekten) eine Vielfalt verschiedener Nutzungsthemen mit baulichen Ergédnzungen
auf dem Areal vor. Gerade in diesem Aufspannen der Maoglichkeiten werden
Entwicklungsoptionen ersichtlich und mdgliche Richtungen fur eine zukinftige
Arealentwicklung deutlich.

Zukunft Schadaugartnerei

In der Diskussion wird deutlich, dass der Kauf des Areal der ,Schadaugéartnerei” als
Geschenk der Thunerlnnen an sich selbst betrachtet werden kann und soll. Es besteht
kein zeitlicher Druck fur eine bauliche Entwicklung. Theoretisch kénnte es auch als
,stille Reserve” in seiner jetzigen Form und Nutzung belassen werden. Das Areal der
Schadaugartnerei muss nicht primér als Bauland (Innenverdichtung) genutzt werden.
In der naheren Umgebung befinden sich zahlreiche Flachen, die sich fur eine
bauliche Entwicklung und Innenverdichtung besser eignen wurden.

Das Areal der Schadaugértnerei ist gepragt von seiner Nutzungsgeschichte als
produzierender Gartenbetrieb und Kutscherhof und bildet einen Gegenpol zum
reprasentativen Schadau-Park, der bewusst als ,dauerhaft schéne Umgebung”
gestaltet wurde.  Verschiedene  Bereiche, Beete, Wege, Abstellflachen,
Gewachshauser, Orangerie  und  Kutscherhof, Mauern, Einfassungen und
brachliegende Restflachen treffen aufeinander und schaffen ein dusserst vielfaltiges
und spannungsvolles Raumgefiige.
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Diese Besonderheit des Ortes, der Charme des Areals und der Bestand an
historischen Gebauden und Strukturen gilt es zu erhalten und bei der zuktnftigen
Entwicklung fortzuschreiben. Entsprechend soll die Entwicklung des Areals unter
Betrachtung des Gesamtkontextes ,Ensemble Schadau” erfolgen.

Die Schadaugartnerei soll ein lebendiger, &ffentlicher Ort mit einer Mischnutzung
(inklusive ~ Wohnen  unter  bestimmten  Voraussetzungen) werden  und
Aneignungsmaglichkeiten bieten. Mit dem hohen Offentlichkeitsgrad und der
vielfaltigen Nutzung wird das Areal zu einer Art ,Stadtteil im Kleinen”. Es konnte so
einen wertvollen Beitrag zum 6ffentlichen, kulturellen und gemeinschaftlichen Leben
von Thun beitragen.

Dieses Zukunftsbild der Schadaugértnerei hat bereits im Beteiligungsprozess eine
breite UnterstUtzung erhalten und ist im Studienauftrag bestatigt worden. Fur die
raumliche Entwicklung dieses Zukunftsbildes ist ein Regelwerk notwendig, welches
nachfolgend ausgefihrt wird. Zudem ist eine prozesshafte Entwicklung des Areals
ganz wesentlich. Daftr muss eine adaquate Organisationsform entwickelt werden.

GesamtwUrdigung und Danksagung

Der durchgefihrte Studienauftrag hat die besondere Bedeutung der
Schadaugartnerei bestatigt und das grosse Potential des Areals fur die Stadt Thun
aufgezeigt. Die skizzierte Entwicklung der Schadaugértnerei kann das Areal fur die
Stadt Thun und seine Bewohnerlnnen in Wert setzen, sowie das Gesamtensemble der
,Schadau” starken.

Die Auftraggeberschaft und das Beurteilungsgremium danken allen Teilnehmenden
fur ihre interessanten und hochwertigen Projektbeitrdége und den erkennbaren
grossen Arbeitseinsatz. Die Unterschiedlichkeit der Beitrage und die Qualitét der
Arbeiten, v.a auch die fundierte Auseinandersetzung mit nétigen Prozessschritten
und Organisationsformen ermdglichten dem Beurteilungsgremium eine vertiefte
Diskussion  mit der gestellten Aufgabe zu fihren und klare Empfehlungen zur
Weiterbearbeitung abzugeben.
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F.  Erkenntnisse und Empfehlungen

25.
26.
Scharnier
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27.
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Regelwerk Schadau

Basierend auf der Aufgabenstellung im Programm werden die gewonnenen
Erkenntnisse und Empfehlungen fur eine Weiterentwicklung der Schadaugértnerei
und ein maégliches Vorgehen formuliert.

Aussagen zu den Ubergeordneten Beziehungen

Das Areal liegt zwischen dem Bahnhof Thun und dem Seeufer und der Kulturmeile.
Im stadtischen Gesamtzusammenhang gesehen tUbernimmt die Géartnerei somit eine
Scharnierfunktion, die auch ein Potenzial fur zukunftige Nutzungen ist.

Die Schadaugartnerei muss zwingend im historischen Rahmen des gesamten
Ensembles ,Schadau” mit dem Schadaupark, Schloss und Scherzligenkirche
betrachtet werden. Ein Ziel der Entwicklung sollte es auch sein, dass das Ensemble
,Schadau” im seiner Gesamtheit wieder starker erlebbar gemacht wird.

Das Areal der Schadaugartnerei wird als Einheit verstanden. Die historischen
Strukturen (Gebaude, Mauern, Einfriedungszaun, Wege) werden als ortspragende
Qualitdten wahrgenommen und bleiben erhalten. Eine Entwicklung der einzelnen
Teilbereiche kann nur unter Berlcksichtigung des Gesamtareals und des Regelwerks
zu dessen Entwicklung erfolgen.

Die stadtebauliche Einbindung in die Umgebung ist entscheidend fur die Aktivierung
des Areals. V.a. die verschiedenen Zugange zum Areal (Busstation, Scherzligenkirche,
Kutscherhof, Parkzugang Sud, Westzugang) sind von grosser Bedeutung. Die
bauliche Gestaltung und die genaue Verortung der Zugénge im nordlichen
Eingangsbereich sowie zwischen dem Kutscherhof und der Scherzligenkirche sind im
Rahmen der Weiterentwicklung zu klaren.

Die punktuelle Verbindung zwischen Gartnerei und Park soll auf beiden Seiten
gestarkt werden (neue, sichere und gut gestaltete Querungsmaglichkeiten, Schaffung
von Sichtbeziehungen). Die Trennwirkung der Seestrasse soll dabei vermindert
werden.

Aussagen zu den Gebduden und Nutzungen im Areal

Die keinteilige Strukturierung, die Vielfalt der Elemente, die unterschiedlichen
Geb&dudehohen machen den Charme des Areals aus und laden zum Weiterbauen
und Weiternutzen ein. Eine zukUnftige Nutzung soll sich im Rahmen dieser
Raumqualitaten entwickeln.
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Ubersicht Schadaugdrtnerei

Das Areal wird in vier Zonen eingeteilt. Sie unterscheiden sich beispielsweise im Grad
der Bebauung und dem Bestand historischer Strukturen, der aktuellen Nutzung,
Zugéanglichkeit, Einsehbarkeit oder durch zukunftige Nutzungseignung und
Entwicklungsideen.

— Ankunft/Terminal - Zugang, Erschliessung, Parkierung, Wohnen
- Kutscherhof - Sanierung, Etablierung offentlicher Nutzungen

— Zentrale Freiflache mit Orangerie und Nebenflachen - Initialflache (einfaches
Gastroangebot als Inkubator)

Obstgarten - Entwicklungspotenzial, Randlage, Reserve

Die historischen Strukturen (Gebaude, Mauern, Einfriedungszaun, Wege) werden als
ortspragende Qualitdten erhalten. Diese Strukturen mdssen im Raum ablesbar
bleiben. Erganzungen von Wegbeziehungen und neue Offnungen von Mauern und
Einfriedungen sollen aber moglich sein (siehe unten Aussagen zum Freiraum und
offentlichen Raum). Fur den weiteren Entwicklungsprozess sollte das Potenzial der
bestehenden Bausubstanz vertieft gepruft werden: im Hinblick auf mogliche
Nutzungen, ihre Auswirkung und Ausstrahlung auf den Ort.

Gezielte, fundierte Eingriffe oder Erweiterungen im Bestand sind moglich, ebenso wie
Neubauten auf dem Areal, die das Regelwerk ,Schadaugéartnerei” bertcksichtigen,
indem die historischen Strukturen raumlich ablesbar bleiben und zum Beispiel nicht
Uberbaut werden.

Vorstellbar sind auch Gebaudetypologien, die sich von den Gewéachshausern des
Areals inspirieren lassen oder temporare Bauten (z.B. modulare Bauten, Container),
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mit denen allfallige Pilotprojekte oder Nutzungen im Entwicklungsprozess getestet
werden konnen und auf den spezifischen Charakter der Anlage eingehen.

Die Maoglichkeit einer schrittweisen Entwicklung und einer massvollen baulichen
Verdichtung ist vorstellbar. Sie orientiert sich an den Bedurfnissen der kinftigen
Nutzungen, indem sich die bauliche Dichte in Abhangigkeit von der
Nutzungsintensitat auf dem Areal entwickelt. Eine maximale bauliche Ausnutzung des
Areals ist dem Ort nicht angemessen.

Vielmehr als eine bauliche Verdichtung steht eine Erhéhung der Nutzungsintensitat
im Vordergrund. Auf dem Areal sind viele Nutzungen vorstellbar: Gastronomie,
Manufakturen, Vereine, Ateliers, Pflanzgruppen, Saunanutzung,
Kulturveranstaltungen, aber auch dauerhafte oder befristete Wohnangebote, welche
mit dem offentlichen Charakter des Areals kompatibel sind. Diese Durchmischung
scheint dem Ort angemessener zu sein, als eine singulare Gesamtnutzung. Zudem
wird durch diese Vielfalt Stabilitdt und Resilienz geschaffen und durch eine hohe
Nutzungsintensitat der offentliche Charakter des Areals gefordert.

Regelungen zur Nutzung auf dem Areal mussen flexibel formuliert werden, um die
gewlnschte, prozesshafte Entwicklung zu ermoglichen. Die Erdgeschossnutzungen
auf dem Areal mussen beispielsweise einen 6ffentlichen Charakter haben oder durfen
die offentliche Nutzung des Aussenraums zumindest nicht verunmoglichen.

Als ein reizvoller Aspekt auf dem Areal wird auch die Uberlagerung verschiedener
Masstabe gesehen. Die lokalen Mltglieder des Gartenvereins treffen auf regionale
Konzertbesucher treffen auf Hochzeitsgaste beim Apero im Kutscherhof treffen auf
neugierige Touristen und Besucherinnen des Schadauparks. Auch Synergien
zwischen den verschiedenen Nutzungen auf dem Areal und in der Umgebung sind
anzustreben, sie schaffen eine dichtere Auslastung, starken die Vernetzung und
sparen Ressourcen.

,Wohnen in der Schadaugartnerei” ist als erganzende, aber nicht als pragende
Nutzung denkbar. Es handelt sich hierbei um ,Wohnen in einer Stadtsituation”, d.h.
umgeben von offentlichem Raum und vielfaltigen Nutzungen in der Nachbarschaft.
Eine zukinftige Wohnnutzung auf dem Areal muss bestimmten Anforderungen
folgen: Sie muss die Bedurfnisse der anderen Nutzungen z.B. bezlglich Emissionen
akzeptieren. Eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ware partiell moglich, durfte aber
keine privatisierenden Anspriche an den Aussenraum haben.Eine zukunftige
Wohnnutzung sollte eine ,arealspezifische” Ausprégung erhalten, und in gewissen
Rahmen den gemeinschaftlichen und kooperierenden Geist auf dem Areal
unterstatzen.

Gastronomie ist ein wichtiger Inkubator der Gebietsentwicklung und geeignet, um ein
Areal zu beleben. Fur das Areal sind alternative Formate, sogenannte ,Low-Level-
Angebote”, geeignet (vgl. Liebefeldpark in Koniz, Buvette, Voliere und Nordpol in
Luzern). Ihr Infrastrukturbedarf ist begrenzt und mit dem Ort vertréglich. Zudem sind
keine grosseren Investitionen notig. Ausgeschrieben werden konnte beispielsweise
eine befristete alternative Gastronomienutzung (3-5 Jahre), deren Fokus v.a. auf dem
Sommerbetrieb liegt. Die Rahmenbedingungen fur eine allfallige langfristige
gastronomische Nutzung waren noch genauer zu bestimmen. Auch ein alternatives
Cateringangebot fur kleinere Anlasse, z.B. Hochzeitsfeiern in einem der Gebaude im
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Kutscherhof  (abgestimmt  auf das begrenzte  Fassungsvermdgen — der
Scherzligenkirche) ist denkbar. Dies wirde eine Angebotslicke schliessen und
Nutzungssynergien schaffen, sowie nach Moglichkeit auch zur Finanzierung des
Entwicklungskonzeptes und der Arealsteuerung beitragen.

Zudem sind alternative Beherbergungsangebote auf dem Areal denkbar und
wilnschenswert (z.B. Bed&Breakfast, LongStay). Diese Nutzung wurde auch die
Mehrdimensionalitat und die regionale bzw. Uberregionale Einbindung des Areals
unterstttzen. Eine klassische Hotelnutzung ist an diesem Ort hingegen wegen zu
hohen Investitionskosten, Unvertraglichkeiten mit anderen Nutzungen und der
raumlichen Disposition nicht vorstellbar.

Erschliessung und Parkierung des Areals richten sich nach der zukinftigen Nutzung
und den spezifischen Bedurfnissen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
aktuelle Abstellflache fur Kraftfahrzeuge reduziert werden kénnte, weil in gewissem
Umfang auf die umliegenden Angebote ausgewichen werden kann (vgl.
Verkehrsstudie von Transitec). Eine detaillierte Studie, welche Abstell- und
Erschliessungsflachen zur Verfugung gestellt werden mussen, muss in Abhangigkeit
der Ubrigen Nutzungen auf dem Areal erfolgen.

Da die Mietvertrage im Kutscherhof 2019 auslaufen, ist mit einer allfalligen
Nutzungsstudie rasch zu beginnen. Mégliche Nutzungen sind weiter oben skizziert.
Der Zugang zwischen Schadaupark und Kutscherhof ist in diesem Zusammenhang
ebenfalls zu klaren. Die alte Kutschzufahrt ist als historischer Zugang kaum mehr
ablesbar. Die aktuelle Situation ist verkehrstechnisch dussert gefahrlich (Querung
Seestrasse in Ecksituation). Die Gestaltung des Zugangs zum Kutscherhof und die
Querung der Seestrasse sind in einer Weiterbearbeitung zu l6sen, die idealerweise
maoglichst bald angegangen wird

Aussagen zum Freiraum und 6ffentlichen Raum

Schon heute ist das Areal der Schadaugértnerei ein Ort, der begangen, erlebt und
entdeckt werden kann, allerdings sind Zugénglichkeit und Durchlassigkeit der
Gartnerei eingeschrankt (temporare Offnung, sonst abgeschlossene Tore). Dies soll
sich andern. Der offentliche Charakter der Schadaugartnerei soll schrittweise gestarkt
werden.  Aussenrdume und  Erdgeschossnutzungen auf dem Areal sind
dementsprechend zu gestalten. Die Feinjustierung der &ffentlichen Zuganglichkeiten
erfolgt auch mit Hilfe der Nutzungen vor Ort.

Die historischen Strukturen der Gértnerei bieten das Grundgerdst fur die
Weiterentwicklung des Areals bzw. des Freiraums. Gezielte Eingriffe wie z.B.
punktuelle Mauer- oder Einfriedungszaunéffnungen zur Verbesserung der
Zugénglichkeit des Areals sind moglich und erwlnscht. Auch das Weiterfuhren
bestehender Strukturen ist vorstellbar.

Es besteht ein reizvoller Kontrast zwischen den Bereichen mit kleinteiliger
Strukturierung und mit einer baulichen Dichte (Gewachshauser, Haupt- und
Nebengebdude) und der Weite des offenen Feldes (zentraler Bereich vor der
Orangerie) und der Beete. Dieses Spannungsfeld wird als charakteristisch fur das
Areal und erhaltenswert beurteilt. Die vom Team Camponovo Baumgartner
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Architekten vorgeschlagene Strategie, eine zusatzliche Kammerung des zentralen
Freiraums mit neuen Mauern/Zaunen entlag der Wege zu schaffen, wird vom
Beurteilungsgremium daher als dem Ort nicht angemessen beurteilt.

Die stadtebauliche Einbindung in die Umgebung ist wichtig fur die Aktivierung des
Areals. Die Zugangsfrage muss im Rahmen der Weiterbearbeitung geklart werden.
Hierbei geht es beispielsweise um Fragen zur Gestaltung und Verkehrssicherheit
(siehe oben, Ausfuhrungen zur Gbergeordneten Einbindung).

Ebenso zentral ist eine (zeitlich) durchgangige Offnung des Areals und eine
Verbesserung der Durchlassigkeit des Areals mit Anbindung an die Schlusselorte
(Kirche, Parkplatz, Bushaltestelle, Parkzugang, Kutscherhof, etc.). Hierfur kénnen z.T.
schon bestehende Durchgénge beim Einfriedungszaun und den Mauern genutzt
werden). Bei der Offnung des Areals gilt es auch, Aspekte der Sicherheit zu
berticksichtigen und z.B. durch die Schaffung eines offentlichen Angebots (z.B.
Gastro) durch Belebung soziale Kontrolle sicherzustellen.

Auch die Sichtbeziehungen zum Schadaupark sind zu intensivieren. Hilfreich wére
hierbei beispielsweise auch das gezielte Auslichten der Unterholzes im Park entlang
der Seestrasse.

Die Offnung und Etablierung einer ,diagonalen” Wegeerschliessung durch die
Géartnerei basierend auf den bestehenden Strukturen ist naheliegend und mit wenig
Aufwand durchzufihren. Diese Offnung des Areals kénnte einer der ersten
sichtbaren Schritte im Prozess der Entwicklung sein. Teilweise sind die Durchgénge in
den Mauern bereits vorhanden.

Die Idee, das Areal mit einer Gartennutzung zu bespielen, wird als spannender
Ansatz und Reminiszenz an die historische Nutzung angesehen. Eine Konkretisierung
dieser Gartennutzungen muss im weiteren Prozess erfolgen. Dabei sind verschiedene
Formen des Gartnerns denkbar, ein Anknipfen an die aktuelle Gartennutzung
ebenfalls. Aufgrund der Platzverhaltnisse ist jedoch klar, dass eine gewerblich
betriebene Gartnerei keine Option sein kann. Vielmehr geht es um Formen des
Gartnerns, die in Kombination mit anderen Nutzungen funktionieren kénnen oder
eine Nischenproduktion. Tendenziell wird von einem gemeinschaftlichen oder
gemeinnudtzigen Ansatz ausgegangen.

18
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Prozess Schadau

Der Studienauftrag hat zahlreiche, detaillierte Vorschlage fur einen schrittweise
Entwicklung und mogliche Organisationsformen dieser zukinftigen Arealentwicklung
aufgezeigt. Diese Beitrage sind sehr wertvoll fur die zukunftigen Organisation und
Weiterfihrung des Prozesses.

Entwicklungsprozess Arealentwicklung Schadau

Das skizzierte Zielbild der Schadaugértnerei geht von einem hohen
Offentlichkeitsgrad und einer vielfaltigen Nutzung aus, die sich an unterschiedliche
Anspruchsgruppen richtet und sich im Zeitverlauf auch wandeln kann. Die
Entwicklung soll sowohl am historischen Bestand und seiner ursprunglichen Nutzung,
als auch an der aktuellen (Zwischen-)Nutzung anknupfen und nach klaren raumlichen
Entwicklungsregeln erfolgen (Regelwerk ,Schadaugéartnerei). Ein zentrales Merkmal
des skizzierten Entwicklungsansatzes ist die schrittweise Entwicklung des Areals. Es
wird nicht heute ein Endzustand geplant, der morgen ,genau so” realisiert wird.

Diese sukzessive Entwicklung ist eine wichtige Voraussetzung dafur, dass die
verschiedenen Bereiche des Areals je nach Bedarf genutzt oder weiterentwickelt
werden konnen. Einzelne Bereiche des Areals kdnnen zunachst wie bisher und ohne
grossere Investitionen weiter betrieben werden (z.B. Parkplatz). Gleichzeitig bietet der
Ansatz den Rahmen, einzelne Bereiche schon bald baulich weiter zu entwickeln (z.B.
Sanierung Kutscherei) oder noch offene Fragen vertieft zu klaren (z.B. Anbindung
Kutscherei an Schadaupark und Kirche Scherzligen). Bei der schrittweisen Entwicklung
kénnen auch einzelne Nutzungen und Nutzungskombinationen ausprobiert und
getestet werden, bevor sie etabliert oder wieder verworfen werden.

Es ist sogar angezeigt, schon bald erste, auch einfachere Massnahmen und
Interventionen  zu  realisieren  und damit zu  signalisieren, dass der
Entwicklungsprozess an die Hand genommen wird. Eine wichtige Rolle kénnten dabei
Nutzungen spielen, die nur geringe Investitionen bendétigen, gleichzeitig aber
mithelfen, das Areal dauerhafter und auch Uber den ganzen Tag zu beleben (z.B.
einfaches, niederschwelliges Gastroangebot). Auch Massnahmen wie z.B. die Offnung
des Areals und das Schaffen von Sichtachsen zwischen Park und Gartnerei waren ein
Zeichen in diese Richtung.

Die vorgeschlagene, schrittweise Entwicklung ,passiert nicht von alleine”. Der
Entwicklungsprozess muss gesteuert und moderiert werden. Dafur braucht es eine
geeignete Organisationsform, die sich um die Finanzierung, den Betrieb, die
Vermarktung und Entwicklung des Areals kimmert, Nutzungen initiert und die
Einhaltung der rdumlichen Entwicklungsregeln sicherstellt.
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Auszug Schlussprasentation Camponovo Baumgartner Architekten

Wichtige Funktionen im Entwicklungsprozess

Der zukinftige Prozess der Arealentwicklung ,Schadaugartnerei” soll breit abgestutzt
erfolgen. Die Prozessorganisation umfasst verschiedene Aufgaben und fur die
Ausfihrung der nétigen Entwicklungsschritte sind verschiedene Akteure gefordert.
Folgende Rollenfunktionen im Entwicklungsprozess wurden in den Projektbeitragen
oder wahrend der nachfolgenden Diskussion genannt, sie erscheinen fur eine
erfolgreiche Entwicklung auf dem Areal wesentlich. Diese Rollenfunktionen, ihre
Kompetenzen und Aufgaben werden nachfolgend als Zusammenfassung aus der
Diskussion und als Vorschlag beschrieben:

Es wird vorgeschlagen, eine ,Kimmererin” oder einen ,Kimmerer" fur die
Schadaugartnerei einzusetzen. Eine treibende, motivierte und motivierende Kraft, die
verschiedene Akteure zu involvieren und zwischen unterschiedlichen Interessen zu
vermitteln vermag. Diese Person muss breit akzeptiert sein und sollte Uber eine
hervorragende Vernetzung zu lokalen Akteuren und Interessengruppen verflgen,
sowie Uber ein ausgewiesenes Gespur fur ergebnisoffene Aushandlungs- und
Entwicklungsprozesse verfiigen. Denkbar ware beispielsweise eine hierarchisch hoch
angesiedelte Person aus der Stadtverwaltung, die im Kontext der Schadaugartnerei
keine hoheitlichen Aufgaben austben muss, oder aber auch eine Privatperson mit
guten Verbindungen in die Stadtverwaltung und -politik. Als erste Aufgabe ware
diese Person federfuhrend fir die Aufnahme der Startphase und die hierfir nétige
Organisationsentwicklung verantwortlich.

Gerade in der Anfangsphase der weiteren Entwicklung, wird es wichtig sein, dass
unterschiedliche Akteursgruppen und deren Interessen austariert einfliessen kénnen.
Deshalb wird vorgeschlagen, in dieser ersten Phase der Organisationsentwicklung, in
der Startphase des Entwicklungsprozesses der ,Arealentwicklung Schadaugartnerei”
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und zur Erarbeitung der Grundkonzeption und Organisationsform) eine externe
Person als ,Moderation” einzusetzen.

Zur Steuerung des Arealentwicklungsprozesses wird die Einsetzung eines
,Schadaurats” empfohlen. Dieser ,Schadaurat” ist ein entscheidungsfahiges,
engagiertes und breit zusammengesetztes Gremium, welches in einer ersten Phase
zur treibenden Kraft wird, als eine Art Think-Tank der Projektentwicklung. Die
Zusammensetzung  des  Gremiums  konnte  beispielsweise  von  der/m
Kimmererin/Kimmerer und der externen Moderation vorgeschlagen werden.

Im ,Schadaurat” vertreten sind der/die Kimmerer/in, zustédndige Vertretung(en) der
Stadt Thun, Vertretung Aktive und Vereinsmitglieder, Einzelpersonen als Paten.
Personen, die Uber grosse Erfahrung und Kompetenz in den betreffenden
Sachgebieten (Stadtebau, Kultur, Wirtschaft, etc.) und/oder eine guten Einbindung
und Relevanz in der Stadt verfugen.

Der ,Schadaurat” bildet die Schnittstelle zu den vielféltigen Interessensvertretern und
Akteursgruppen auf dem Areal. Er legt die Grundsteine fur die zukunftige
Entwicklung. Seine Aufgabe umfasst die Entwicklung eines Organisations- und
Finanzierungsmodells  fir die Schadaugértnerei, die Definition der néachsten
Prozessschritte, die Bestimmung des Regelwerks (vgl. beispielsweise auch
Projektregeln Stadiongarten in Zurich: http://www.stadionbrache.ch / projekte) und
der Entwurf eines ersten Betriebskonzepts.

Wenn sich der Betrieb der Schadaugértnerei und ihre Entwicklung mit der Zeit
konsolidieren,  Ubernimmt der ,Schadaurat” starker die Funktion eines
Lenkungsgremiums, welches  die Entwicklung der Schadaugéartnerei dauerhaft
begleitet und steuert.

Stadt ernennt

a~
I3 2
IS
5 e

schlagt vor

Kiimmerer/in ——= Moderation
Kimmerer/in + Moderation

lllschlagen\ror

Gremium ,,§chadaurat <

WEITERE ORGANISATIONFORM UND VORGEHEN
SIND IM PROZESSVERLAUF ZU BESTIMMEN

Mogliche Organigramm-Skizze fur die Startphase

Nicht zuletzt braucht es die ,Macher”, die das Areal bespielen und sich vor Ort
engagieren. In dem bisherigen Beteiligungs- und Planungsprozess waren viele
verschiedene Anspruchsgruppen involviert. Die zentralen Akteure/Akteursgruppen
sind sinnvollerweise auch in die Entwicklung der zukUnftigen Organisationsform
einzubeziehen. Die ,Macher” sind die treibende Kraft, Ansprechpartner fir konkrete
Vorhaben, die Initiatoren auf dem Areal.
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Es ist Aufgabe des Schadaurats hierfir eine geeignete Organisationsform zu
definieren. Verschiedene Mdéglichkeiten wurden angesprochen bzw. sind vorstellbar:
beispielsweise ein Arealverein, der bisherige und an der weiteren Entwicklung
interessierte  Akteure umfasst und Hauptmieter auf dem Areal ist oder eine
Genossenschaft aller  Projekte vor Ort. Eine weitere Mdglichkeit ist die
Organisationstruktur ~ mit  einer  Geschéftsleitung, die den Betrieb  der
Schadaugartnerei sicherstellt und dem Schadaurat als Steuerungsorgan.

Die nachsten konkreten Schritte fur die Arealentwicklung

Grundlegend fur die raumliche Entwicklung auf dem Areal der Schadaugartnerei ist
die Erarbeitung eines Organisationsmodells fur den zukunftigen Entwicklungsprozess
sowie die Bestimmung eines Finanzierungsmodells. Auch die Definition von
Rahmenbedingungen fur den weiteren Betrieb ist ein wichtiger Schritt, der ganz am
Anfang des Entwicklungsprozesses durchzufihren ist. Darauf folgt die Erarbeitung
eines Regelwerks ,Schadaugartnerei” und eines detaillierten Betriebskonzepts. Fur
diese wichtige Anfangsphase zeichnet sich der ,Schadaurat” mit Unterstttzung durch
eine externe Moderation verantwortlich. Allseitiges Commitment vorausgesetzt,
kénnte der ,Schadaurat” die nétigen Entscheidungsgrundlagen innerhalb weniger
Monaten erarbeiten.

Parallel zu diesen ersten Schritten bzw. unmittelbar anschliessend an die nétigen
Entscheidungen, konnte die Ausschreibung fur ein einfaches Gastroangebot auf dem
Areal (z.B. Buvette, Food-Truck, Pop up) erfolgen, so dass dieses Angebot bereits im
Sommer 2018 gestartet werden koénnte.

Zudem ist die Nutzung der Kutscherei eine bald zu klarende Frage. Die Mietvertrage
laufen 2019 aus. Mdgliche Nutzungen in Zusammenhang mit der Kirche Scherzligen
(Raum und Catering fur Hochzeitsgaste) gilt es zu konkretisieren. Zudem muss die
Frage einer moglichen Querung zum Schadaupark und zur Scherzligenkirche
bearbeitet und beantwortet werden.

Der Offentlichkeit und den im Prozess Beteiligten wurde in Aussicht gestellt, die
Ergebnisse  des  Planungsprozesses im  Rahmen  einer  offentlichen
Informationsveranstaltung zu prasentieren. Diese findet idealerweise dann statt, wenn
das weitere Vorgehen durch den Gemeinderat beschlossen ist.
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Zeitlicher Ausblick

Ausblick Prozess ,Arealentwicklung Schadaugartnerei”
— Gesamtsynthese/Empfehlungen aus dem gesamten Prozess Dezember 2017
- Vernehmlassung Verwaltung Gesamtsynthese/Empfehlungen Januar 2018

— Beschluss GR (Schlussbericht/Gesamtsynthese/Empfehlungen) Ende Januar/ An-
fang Februar 2018

- Offentliche Veranstaltung zur Prasentation der Ergebnisse Anfang Méarz 2018

Maglicher Fahrplan fir die Weiterentwicklung

— Erarbeitung Organisations- und Finanzierungsmodell bis Ende Juni 2018 (Bestim-
mung der Zustandigkeit/Verantwortung noch ausstehend)

— Ausschreibung Gastroangebot Mérz 2018 (Dauer z.B. 3 Jahre)

— Planung Nutzung Kutscherei und Anbindung an Park/Kirche bis Sommer 2018
(2019 laufen die bestehenden Mietvertrage aus)

Die Defintion der weiteren Schritte sind Aufgabe der entsprechenden Organisation.
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Projektbeitrage

34.
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Team 1:
Schadaugartnerei — ein Flaggschiff fir Thun und seine Region

Bryum GmbH, Basel
BHSF Architekten GmbH, Zurich
Zeugin-Golker Immobilienstrategien GmbH, Zurich

Es wird vorgeschlagen, die Schadaugartnerei zu einem Flaggschiff fur das Thema
,Erndhrung  und  Nahrungsmittelproduktion” zu  entwickeln. In  diesem
Zusammenhang wird auch bewusst die historische Funktion der Areals als Gartnerei
aufgegriffen. Die vorgeschlagene thematische Ausrichtung ermoglicht einen
vielfaltigen Nutzungsmix mit lokalen Bezug und spricht verschiedene Nutzerinnen
und Nutzer an. Zudem nutzt sie vorhandene Ressourcen und erlaubt den Einbezug
bereits bestehender Initiativen bei der zukunftigen Entwicklung des Areals.

Das ,Erndhrungs-Thema" wird von den Projektverfassenden als dussert relevant und
zukunftsweisend beurteilt. Die Gartnerei soll ein ,Denkraum fur die Zukunft” werden.
Die Stadt Thun soll sich mit der Schadaugartnerei aktiv fur die Zukunft engagieren.

Auf eine bauliche Entwicklung des Areals wird weitgehend verzichet. Fir eine
Nachverdichtung, so die Argumentation der Projektverfassenden, sind die
umliegenden Gebiete besser geeignet. Die Schadaugartnerei wird als ,Geschenk” fur
die Bewohner Thun betrachtet. Als wichtige Vermittlerin und Freiraum-Scharnier
zwischen dem Bahnhof im Norden und der Kulturmeile entlang der Seestrasse im
Westen.

Die Schadaugartnerei soll einen &ffentlichen Charakter erhalten und jederzeit frei
zugénglich sein. Verschiedene Nutzungen werden vorgeschlagen und verortet
(Restaurant, Schulung/Events, Flagship-Store fur lokale Produkte, Gartnerei,
Gewachshauser, Ausstellungen). Erreichbarkeit und Vernetzung der Schadaugartnerei
werden verbessert. Ein offentliches Wegesystem erschliesst das gesamte Areal.
Zudem wird eine Umwidmung der Seestrasse in eine boulevardartige ,Parkstrasse”
vorgeschlagen.

Die Projektverfassenden nehmen eine Zonierung in verschiedene Bereiche vor: Ein
Teil des Areals ist fur offentliche Nutzungen und Angebote vorgesehen. Ein anderer
Teil des Areals soll der ,Produktion”, dem Gemuse- und Obstanbau vorbehalten
bleiben. Bauliche Erganzungen fur die Produktion (Gewachshauser, leichte”
Architektur) werden vorgeschlagen. Beim ,Innovationsfeld” im Westen der Gartnerei
sollen zudem weitere Entwicklungsmoglichkeiten im thematischen Cluster ausgetestet
werden.

Die Nutzung von Synergien mit benachbarten Nutzungen/Institutionen, sowie eine
Vermarktung der Marke ,Schadau” ist wichtiger Bestandteil der vorgeschlagenen
Entwicklung. Detaillreich wird ein moglicher Prozessablauf und Aktivierungsangebote
skizziert. Testlaufe mit Interventionen sind Treiber dieser prozesshaften Entwicklung.
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Die detailreichen Aussagen zu Entwicklungsprozess und Organisationsentwicklung sind
hilfreich.

Die Idee, die ehemalige Gartnerei-Nutzung wieder aufleben zu lassen wird positiv
beurteilt, eine Konkretisierung mit spezifischen Raumbezug findet im Projekt jedoch
nicht statt. Fur eine nennenswerte (wirtschaftliche) Lebensmittelproduktion wird die
Grosse der Schadaugdrtnerei als nicht ausreichend eingeschdtzt.

Die Strategie des ,(mono-)thematischen Zugangs”, d.h. die alleinige Ausrichtung des
Areals auf das Thema ,Erndhrung und Nahrungsmittelproduktion” wird fur die
Schadaugdrtnerei und ihre komplexe Geschichte als weniger geeignet eingestuft.
Zudem wird ein konkreter Bezug des Erndhrungsthemas zum Areal und der Stadt

Thun vermisst.

«Das Magazinn
Sehulung & Events

Auszug Schlussprasentation: Verkntipfung und grobe Programmierung
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Auszug Schlusspréasentation: Nutzung

neue Bushaltestellebucht

Offnung Schadaupark

Auszug Schlussprdsentation: Durchwegung und Anlieferung
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Team 2: Ort der Vielfalt & Begegnung

camponovo baumgartner architekten, Zdrich
extra AG, Bern
Urban Catalyst Studio, Berlin

Die Schadaugartnerei wird als Gegenpol und Ergédnzung zum benachbarten
Schadaupark gesehen und entwickelt (Erholung vs. Experimentierraum, offene
Rasenflachen vs. vielfaltige Nutzungsdichte, Bestandigkeit vs. Wandel und
Aneigenbarkeit). Die Schadaugartnerei soll ein Ort der Vielfalt und Begegnung
werden. Der Beitrag setzt auf Diversifizierung der Nutzungen und eine
Nutzungsmischung die Stabilitdt schafft. Die Zuganglichkeit des Areals und die
Verbindungen zwischen Schadaupark und Schadaugértnerei sollen gestarkt werden.

Die Projektverfassenden benennen vier wichtige Handlungsfelder fir die zukinftige
Entwicklung der Schadaugartnerei: ,Organisatorische Steuerung” (Vorschldge zur
Organisationsentwicklung, z.B. Schadaurat), ,Okonomie und Wertschopfung”
(multifunktionaler Ertrag und Robin-Hood-Prinzip), ,Nutzungsentwicklung und
Teilhabe” (vier Talentrdume, Kammer, Stabilitat durch Mischung, Synergien) sowie
,Raumstrategien” (Geb&ude, Mauern und Wéande, Kammern).

Die Schadaugartnerei wird in vier Zonen eingeteilt: Terminal, Kutscherhof, Gartnerei,
Vorgarten. Diesen ,Talentrdumen” werden verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten
zugeschrieben. Die Nutzungen sind vielféltig und fordern den offentlichen Charakter
des Areals (Wohnen, Kunst & Kultur, Sport & Freizeit, Gastronomie, Soziales,
Gartnerei, Arbeit/Werkstatten/Ateliers und Bildung).

Als ,Keimzelle” schlagen die Projektverfassenden wird im Zentrum der Gartnerei als
erste Intervention einen Turm und Empfangsort vor. Eine dauerhafte bauliche
Entwicklung auf dem Areal wird v.a. in zwei Bereichen gesehen: Terminal, Vorgarten.

Der Charakter der Bebauung soll von den Gewachshausern der ehemaligen Gartnerei
inspiriert werden. Synergien zwischen dem Areal und der Umgebung werden
gesucht, so wird z.B. die Nutzung eines Gebaudes im Kutscherhof als Hochzeitssaal
fur die Géaste der Kirche Scherzligen vorgeschlagen.

Durch die gezielte Kammerung des Areals und die Schaffung neuer Rdume (Zellen)
wird eine zusatzliche Verdichtung der Nutzungen erreicht. Auch die grosse Freiflache
im Zentrum der Gartnerei soll durch neue ,Wande" gekammert und verschiedenen
Nutzungsmaoglichkeiten zugefthrt werden.

Es wird eine prozesshafter Entwicklung vorgeschlagen und ein maoglicher
Prozessablauf skizziert. Fur eine die Weiterentwicklung der Schadaugartnerei werden
konkrete Vorschlage zu moglichen zukinftige Organisationsformen gemacht.

Die detailreichen Aussagen zu Prozess und Organisationsentwicklung sind hilfreich.

Das Vorgehen, auch die Freirdume der Schadaugdrtnerei mit Wénden zu teilen — die
Ergéinzung der historischen Strukturen - kann nicht nachvollzogen werden. Die freie
Flache vor der Orangerie wird als rdumliche Qualitat (Charakter, Nutzungen) und als
identitdtsstiftend betrachtet.
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Auszug Schlussprasentation: Vision Schadaugdrtnerei
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Schadaugartnerei - ein Flaggschiff fir Thun und seine Region

by = 7
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Wimmeli der Nutzungespuren in ger
Schadaugirtnerei

Der menschiche Enfluss auf die Uit
beschleunigtsch—mit heute schonspirbaren
Folgen,die n Zukurft nabsenbar werden.

Die «Cté Natures inAvras, einer Stackin
Nordfraiaeich it 40,000 Einwohnern.

Schwabisbad

= Selyepark

" Primarschule
Pestalozzi
-

" Progymatte

L .
L F
= | L Werft
Hafen Bl o
? e -
Stramu
Lachen

Ausgangslage: Das Geschenk

Mit dem Ja zum Kauf der Schadaugartnerei machten sich die Thunerinnen

und Thuner selbst ein Geschenk. Sie entschieden sich gegen hochpreisige
Wohnungen und firr den Erhalt des Freiraums. Dieser soll éffentlich zuganglich
und fir alle attraktiv und einladend sein.

Noch st dieses Geschenk aber verpackt und schlummert gewissermassen vor
sich hin. Es wird Zeit, es auszupacken.

Die Schadaugartnerei: Potenzial fir einen spezifischen
offentlichen Ort

Abstimmung und Mitwirkung haben gezeigt, dass die Thuner Bevslkerung
erwartet, dass die Schadaugartnerei fir alle 6ffentlich nutzbar sein wird. Aber
was heisst «ffentlich»?

Voraussetzung firr Offentlichkeit sind Freirume, sie sind per Definition

«freie Raumes. Im heutigen Verstandnis missen sie jedoch nicht zwingend
Klassische, funktionsneutrale 6ffentliche Plitze sein. Denn diese funktionieren
nurin zentralen, hoch frequentierten Lagen. Vielmehr ist wichtig, dass sich
die Menschen Freiraume selbstbestimmt aneignen und dass sie dabei Spuren
hinterlassen kinnen  die Patina, die Handlungen am Ort wiedergibt und ihn
lesbar macht.

Die Aneignung durch eine oder mehrere Interessengruppen - wir nennen sie
«rbanen Stammen — ist daher gewdnscht. Erst durch diese Aneignung entsteht
die charakteristische Atmosphare eines Ortes. Die «Stamme» missen aber
auch andere Gruppen auf dem Gelande zulassen und gewissen Pflichten wie

of oder

Aus diesen Orten sucht sich jede jeder Bewohner
immer wieder neu sein eigenes Angebot zusammen. Die Stadt wird reich an
verschiedenen Orten, um die sich jeweils andere urbane Stamme kiimmern.

In der bisherigen Nutzung, der Patina, der kollektiven Wahrnehmung, aber auch
der utzung durch smme - den Verein «Ardele» —
schlummert in der Schadaugartnerei bereits ein solcher spezifischer sffentlicher
Ort. Kann es gelingen, dieses Potenzial zu aktivieren?

Welche offentlichen Orte brauchen wir in Zukunft?

Spezifische offentliche Orte sind stets Kinder ihrer Zeit: Mittelalterliche

ler Ei der
Shopping-Architekturen spiegeln die Themen und Bedirfisse der jeweiligen
Epoche wieder. Was sind entsprechend die Herausforderungen unserer Zeit, und
wie kann ein offentlicher Ort auf sie reagieren?

Die heutigen Herausforderungen sind vielschichtig und oft Gberlokal

Migration, rtensterben, die stetig
wachsende Mobilitét - sie scheinen nicht durch uns beeinflussbar zu sein. Aber
sie hangen mit unserer ialen L
einer Lebensweise, die negative Auswirkungen unserer Nahrungs- oder

wie L oder

inandere Lander verlagert. Da diese Lebensweise inzwischen global angestrebt
wird,ist sie nicht mehr méglich —wir mijssen sie anpassen.

Einer der Mittelpunkte dieses Prozesses ist die Erndhrung. Immer mehr setzt
sich die Erkenntnis durch, dass Qualitt mehr als Quantitat zahit, lokale und
saisonale Produktion am sinnvollsten ist und der direkte Handel fir alle Seiten
besser ist als die grossen globalen Warenstréme. Die Beschaftigung mit der
Ernahrung entspricht dem Zeitgeist, das zeigen auch Orte wie der Themenpark
«Eataly World» bei Bologna (IT) und die «Cité Nature» in Arras (F).

Die ist pré als fir das

Thema Emahrung. Sie kann dabei die immer wichtiger werdenden
Versorgungsfunktionen Gbernehmen, vor allem aber als Keimzelle, Anlaufstelle
und Know-How-Zentrum fiir Eigenproduktion in Thun dienen - und als wichtige
touristische und kommerzielle Attraktion, die weit dber Thun hinaus bekannt ist.
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Thunersee

Die griine Stadt am Wasser

4 . Gartenbauschule

Thun hat etwas, das andere Stadte nicht haben: Grin fast an jeder Ecke, dazu
7 Freiraume, die schnell erreichbar sind, der See und die Aare.

auf Thun abgestimmt sein.

Thun, die Thunerin und der Thuner. Was zu erwarten ist

Thun steht mit 44243 Einwohnerinnen und Einwohnern an elfter Stelle der
Stadte in der Schweiz und hat einen Auslanderanteil von 13,39%. Die Thunerinnen
und Thuner wohnen gerne in ifrer schénen Stadk. Sie (CH und Auslander)
gehbren zu 40.9% zur Unterschicht (Schweiz 37.3%), 25.7% zur Mittelschicht
(Schweiz 30.296) und 33.5% zur Oberschicht (Schweiz 30.2%).

Die Thuner sind im Schweizer Durchschnitt lter. Es gibt weniger Familien, und
die haufigsten Lebensphasen sind altere Singles, altere Paare und Familien
mit Kindern. Sollte man die Thuner charakterisieren, so fallen Begriffe wie
«Gmietlech», «A Guete Cheib, «Biezers, «Friindlech» und «Kontaktfreudign.

Fir einen Ort wie die Schadaugartnerei — auch aufgrund der Lage ~ ist daher
nicht zu erwarten, dass dieser durch selbst organisierte Zwischennutzungen
langfristig zu einem aufregenden Ort wird, wie wir dies aus grésseren Stadten
wie Zirich, Basel oder Berlin kennen. Der Nutzungsdruck ist zu niedrig, und es
gibt zu wenige Bewohnerinnen, die aus dem entsprechenden Milieu kommen

Ein never Freiraum muss sich darin behaupten kbnnen. Er muss spezifisch und

Potentielle Nutzergruppen

Unn das Areal weiterentwickeln zu kénnen, missen Nutzergruppen eruiert
und aktiviert werden. Sie fihren uns zu einer Auswahl an potentiellen urbanen
Stammen, die die Schadaugartnerei in Zukunft pragen kénnten.

Jeder Akteur hat unterschiedliche Bedirfnisse an einen Ort. Gartner oder
Hundehalter zum Beispiel brauchen viel Freifliche, wihrend das Gewerbe vor
allem auf Gebsude angewiesen ist. Neben dem Platz gibt es auch weitere, eher
unterbewusste Faktoren, die sich auf die Stimmung eines Ortes auswirken.
Atmosphéreaffine Akteure wie Kffeler — weil sie Zeit haben, ihre Umgebung
auf sich einwirken zu lassen — oder ein Restaurant - weil es in einer gemitlichen
Umgebung mehr Kunden generieren kann - reagieren ganz unterschiedlich auf
die Stimmung.

Hinzu kommen mégliche Konfliktpotentiale oder Synergien unter den einzelnen
Gruppen. Somit kénnen einzelne Akteure als Zielgruppe in den Hintergrund
treten, da sie entweder hohes Konfliktpotential haben (Hiindeler), im

und zeitliche oder materielle Ressourcen haben. Aber: Wenn etwas

angeboten wird, dann werden die Thuner und Thunerinnen kommen,
mitmachen und sich engagieren. Insbesondere, wenn der Ort mit ihrer Stadt und
ihrem taglichen Leben zu tun hat.

Thuner Ideen firr die unbekannte Perle

Die meisten Aussagen aus dem Beteiligungsprozess 2016, den Antrégen fir die
Zwischennutzung und von unseren Gespréchen vor Ort sind durchaus mit der
Schadaugartnerei als Zukunftsraum fir die Emahrung vereinbar.

Interessant st dabei, das viele Einheimische zwar das Schadauschloss mit dem
Park, nicht aber die Gartnerei kennen. Was nicht erstaunt! Denn wenn man sich
auf dem heutigen Areal bewegt, fallen vor allem verschlossene Ture, private
Gérten, der Parkplatz und vermeintlich ungenutzte Brachen auf.

ort, zu dem
Leute Sorge tragen

Dabei scheint in der Bevélkerung durchaus Interesse zu haben und Ideen sind da,
wie man das Areal nutzen konnte.

Bienenhéuser

Restaurant von
Hotelfachschule

betrieben Werksttte

etwas fir 16- bis
20jahrige

park Jugendherberge

keine
Wohngebaude

offentlicher Ort
for die Bevlkerung

Strasse umleiten und
Zusammenfihrung des
gesamten Schadavareals
inkl. Scherzligkirche

Bebauung darf Kirche
nicht erdriicken

innenstadtisch
verdichtet

Gemeinschafts- &

Begegnungszentrum probelokalfor fir Kleingewerbe
Platz fir Musikgruppen
Eltern & Kinder
Hallenbad
Grillstelle Gértnerei

Museum

ginstige Raume

Angebote fir Junge

ngebote finden (Sportler) oder weil sie ohnehin
auf der Schadaugartnerei auftauchen (Kaffeler, Chiller) oder mitreden (Politik)
werden.

Damit haben wir Zielgruppen - unsere urbanen Stamme, die am meisten Bezug
zum Thema Garten, Gartnerei und Nahrung haben. Zu guter Letzt ist es aber
nicht das Ziel, ein méglich konfliktloses Areal zv haben, sondern eines, das
spannend ist, wo Konflikte auch dazugehsren.

Sport

Ortzum Sein

Baurecht denkbar

Thema Pfi
Hundeausbildungssttte ema Plianzen

Ortzum
sehen & gesehen
kein Gewerbe werden

Vereinslokal

Sozialprojekt

Brauerei | Mosterei

kulturelle
Veranstaltungen

Der atmende Griinraum Schadau - ein Ort der Veranderung. In welche Richtung?

.

1812 Plan Fisch

Altes Schloss an der Ecke mit Schlosshof,
Krautergarten, Fischteich, Allee,
Lustwaldchen. Im Norden die Kirche und
das Dorf Scherzligen mit der Fahre.

1876
Neues Schloss mit Park, Gértnerei und
Kutscherei

1939
Schadavareal wahrend dem 2. Weltkrieg,
woTeile des Parkes Kartoffelacker war.

Schadavareal mit Villa Selve und weiteren
Villen am See

Fiir die Schadaugartnerei und das benachbarte Schloss gib es keinen Zustand
und keine wechselseitige Beziehung, die chistorisch giltign ware. Vielmehr
liegt hier eine Geschichte der konstanten Veranderung vor: vom Fischteich des
alten Schlosses ber die Anbauschlacht im zweiten Weltkrieg, in der auch der
Park zur Landwirtschaftsflache wurde, bis zum Abriss der Villa Selve fur das

DI der nerei sollte von daher
viele Freiheiten geniessen und ist als eigenstandiger Entwicklungsschritt zu
sehen.

Eines aber fallt auf: Das Grin dieses «atmenden Grinraums» ist insgesamt
immer weniger geworden. Auch wenn die Aussage der Thuner, hier einen
Grinraum erhalten zu wollen, angesichts der insgesamt sehr grinen Umgebung
zunéichst erstaunt: Sie ist historisch begrindet.

Senioren
Jugendiiche

Schulen

@

Verwaltung/Politik 1"

Ideenkopfe

Gastronomie

Gewerbe
Handeler \ / ;
Oolagie (: : Chiler
" I I
Toursten Anwohmer
Zentrum fir
Yoga, Tanz und
Bihnenkunst

Gartenbavausstellung

Natur & Biodiversitat

héchstens ginstiges
Wohnen

Parkplitze,
Einstellplatze

Kaffeler

1993
Neues Kongresshotel an der Stelle der Villa
Selve. Hotelfachschule und Villen entlang
vom See.

I Potential Nutzergruppe:

verene O stive Nutzer
O prtapierende Nutzer

keine Zielgruppe

Bedirfnisse einzelner Gruppen:
Platzbedar
Freiflache
W Gebaude
B Oberdeckung

subjektive Faktoren:
Atmosphire
Angebotsdichte
W Lebendigkeit

Abhangigkeiten und Konflikte:
starke Abhangigkeit/ Synergien
mittlere Abhangigkeit
hohes Konfliktpotential

1 mégliche Konflitentiastung
dank Schadaupark

«In Europa kimmern sich die meisten Menschen nicht wo und unter
welchen Bedingen Lebensmittel produziert werden — Hauptsache sie
sind billg. Dieses Verhalten hat tiefgreifende globale Auswirkungen.
Wir missen die Komfort- en und lokal

ibernehmen. Dafir bedarf es einen Wandel der individuellen Haltung
sowie alternative Modelle, die das alte lineare postmoderne Paradigma
iberflissig machen.»

Bastiaan Frich, Urban Agriculture Netz Basel

«Probleme im Eméihrungssystem lassen sich nicht durch Ansiitze
(6sen, die einseitiq auf die landwirtschaftliche Produktion abzielen, und
damit letztlich auf 29 der Schweizer Bevalkerung. Landwirtschaft und
Erndhrung von der Stadt als Ort des Konsums her zu denken erdffnet
neve Perspektiven auf das gesamte Erihrungssystem. Angesichts der
aktuellen Herausforderungen ist es hichste Zeit, den Dialog zwischen
Konsum und Landwirtschaft in der Gesellschaft neu zu fihren.»
Heidrun Moschitz, Forschungsinstitut fiir biologischen Landbau

«In den Stidten werden Ernéhrungsfragen heftiger diskutiert als auf

dem Land. Dort sitzen die Kunden, die die Lebensmittel bendtigen

und dadurch bestimmen, was auf dem Land produziert wird. Dieser
dig, dass die ol

méglichst viel weiss dber die Produktion und die Folgen ihres

Erndhrungsverhaltens. Die Stédter setzen die Trends.»

Bela Bartha, Pro Specie Rara

, Thun
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Kurze Distanzen auf der einen Seite, lange Wege bis zur anderen Aareseite

Ein weiterer auffalliger Punkt st die Asymmetrie der Wegebeziehungen. Das
Schadauareal ist zu Fuss in 15 Minuten vom Bahnhof Thun erreichbar. Zum anderen
Ufer aber —wenn nicht gerade mal die Fahre gehen sollte - ist es mehr als eine halbe
Stunde Fussweg

Verknipfung der urbanen

Unsere urbanen Stsmme haben das Potential, sich mit der Schadaugartnerei
und der Thematik Ernshrung verknipfen zu kinnen. Das kann auf
unterschiedlichen Ebenen passieren: Die Schadaugartnerei kann sowohl ein
traumhafter Arbeitsort firr Gartner oder Kéchinnen als auch eine Bildungsstiitte
fir Kinder, Schiler oder sein, wo Wissen wird

Senioren

Schulen

Familien

Kochen mit alten
Rezépten

einRebli
entsteht

ein Huhn wird
geschlachtet

Ideenkspfe Vereine

Quittencidre Platz zum Sein

Menus aus Traumjob

dem Garten

Soivenir Gartner

aus dem Laden

Fressen und

Gastronomie gefressen werden

Okologie Touristen

Empfehlungen

Ideale Ausgangslage:

Eine ehemalige Gartnerei ist ein perfekter Ort, um sich mit der Ernhrung
auseinanderzusetzen und sie als Institution zum Thema Garten und Emahrung
zu machen. Hier konnte sowohl ein wirtschaftliches als auch ein touristisches
Potenzial abgeschépft werden.

Ein Ort fir al
Das Thema Ernahrung ist nicht nur stark im Trend - es missen sich tatschlich
auch alle erndhren. Essen, von dem man weiss, von wo es kommt, wo man sogar
sehen kann, wies wachst, ist immer besser als solches von irgendwo.

Synergien nutzen:

Lokale Institutionen wie die Gartenbauschule Hunibach, «Ardele» oder die
Hotelfachschule, aber auch Stiftungen wie Pro Specie Rara oder das Gottfried
Duttweiler Institut sind ideale Kooperationspartner.

Vermarktung:
«Schadaun ist eine potenziell wertvolle Marke, die sich die Stadt Thun unbedingt
mit den geeigneten Instrumenten sichern sollte (Domain(s) erwerben,

hte sichern, erstellen)

Erreichbarkeit:
Die Frequenz der Fahre Uber die Aare sollte unbedingt erhsht werden.
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Eine Pause im Scharnier des Seeboulevards
Von ihrer Lage her ist die am Gelenk des das

den See und den Bahnhof durch die Seestrasse verbindet. Die Schadaugartnerei
Kann dadurch funktional und atmosphsrisch nalle Richtungen austrahlen und
pragt das mit,

Wahrend der nérdliche Teil des Seeboulevards zwischen Bahnhof und
Schadavareal eher industriell wirkt und eine bedeutende Entwicklungsreserve
Thns darstell,ist derweslh(heTeM durch die Aufreihung von grossen

ntlang der gepragt. Im Scharnier dieser beiden
Abschnitte liegt das Sehadavareal vom sticeebaulichen Rhythmus, aber
auch von der Fusslaufigkeit her - die beiden Abschnitte reprasentieren jeweils
angenehme Gehdistanzen - ist hier eine Pause und damit eine zuriickhaltende
Bebauung des Areals sinnvoll

Entwickl biet See-und A f

Die hat eine Lage. Nicht nur, weil sie

in bequemer Gehdistanz zu See und Altstadt liegt. Das Quartier an See- und
Aareufer ist auch eine vielseitige Mischung aus Einfamilienhausern, offentlichen
Gebauden, Freiflichen, und einem sic

Gewerbegebiet, die viel Potenzial for die Zukunft hat.

Die mit dem

Fragen sollten daher aus einer langfristigen Perspeklwe betrachtel die
Verkniipfung der Schadau mit dem Quartier muss grossraumig gedacht werden
Wichtigstes Element dafor ist die Seestrasse, in deren Mitte und Knickpunkt die
Schadaugartnerei liegt und die alle wichtigen Orte miteinander verbindet.

Die Schadaugartnerei hat das Potential, im Quartier der Anstoss einer neuen
Entwicklung zu sein, die vier Schwerpunkte beinhaltet: 1. den Seeboulevard, 2.
den Uferweg mit der Fahre, 3. die Parkierung und 4. das Gastronomieangebot.

Schadau - das Ensemble im Park

Das Schadauensemble ist ein Ganzes aus mehreren Teilen, die sich gegenseitig
bereichern: Schloss, Kirche, Gértnerei, aber auch Kongresshotel und Panorama.
Schon h ht der Eindruck, dass d baude in einem gemeinsamen
Parkliegen. Dieser Eindruck soll durch zukinftige Interventionen gestarkt
werden —auch weil der Park im Vergleich zum urspringlichen Umfang stark
geschrumpftist (siehe Blatt 2).

Als «Schadau-Ensemble» - und als Denkraum fir die Zukunft der
sd - werden nicht nur d , Schloss und Kirche
verstanden, sondern auch das sowie die riic|

hinter der Gartnerei. Auch die Privatgrundstiicke werden mitgedacht.

In Zukunft sollte darauf hingearbeitet werden, dass man beim Eintritt in das
Areal das Gefihl bekommt, in einen grossen Park zu treten.

1. Seeboulevard

Die Seestrasse fuhrt vom Bahnhof bis zum KKThun. Sie ist der Motor, sie stosst
die Entwicklungen an. Langfristig kann sie als «Seeboulevard» verstanden
werden, der immer wieder unterschiedliche Beziehungen zum Wasser aufbaut
und von Béumen gesaumt ist.

Die Seestrasse ist in ihren unterschiedlichen Teilen momentan noch nicht klar
gestaltet. Die Planung der Schadaugartnerei kénnte ein Anstoss dazu sein, dies
2u ndern, wobei die Verbreiterung der Seestrasse zum Seeboulevard bei der
Schadau den Auftakt bilden konnte. Hier wird ein Teil des Trottoirs an der engen
Kurve entfernt, dafii filhrt der Fussweg neu durch die Schadaugértnerei. Der
motorisierte Verkehr féhrt maximal mit Tempo 30.

cl Thun

2. Seeuferweg und Aarefahre

Vor allem inThun hat das Seeufer eine unwiderstehliche Anziehungskraft, die
grandiosen Ausblicke Uber das Wasser in die Berge sind einmalig. 2011 eréffnete
derWeg entlang der Aare vom Bahnhof bis zum Kohleweiher, von Oktober 2017
bis Frihling 2018 wird der Uferweg vom Schadaupark bis zum Rougemontweg
erweitert. Damit wird ein grosser Schritt in Richtung seenahe Wegfuhrung in
ganz Thun gemacht. Allerdings gibts im Abschnitt Rougemontweg und zwischen
Kohleweiher und Scherzligen noch letzte Unterbriche.

Zwischen Scherzligen und der Bachimattpromenade verkehrt heute nur
zeitweise die Scherzliger Fahre. Diese muss kinftig in einem regelmassigen
Rhythmus iber die Aare fahren, um die Distanz iber den Fluss zu kiirzen

3. Parkierung

Als Ort fur den ruhenden Verkehr ist die Schadaugartnerei zu wertvoll. Dieser

wird auf die zahlreichen Parkplatze

verlagert und intelligent mit dem Schadavareal verkniipft. Dies geschieht
mittels Beschilderung, aber auch iber Information im Internet und kleinere
Einrichtungen direkt an den Parkplatzen sowie die Einfihrung zusétzlicher
Bushaltestellen. Auf dem Kiesverlad-Areal der AG Balmholz kbnnte in naherer
Zukunft die Parkierung ebenfalls ausgeweitet und optimiert werden, sollte sich
dies als nitig erweisen. Behindertengerechte Parkplatze kénnen auf dem Areal
aber problemlos erstellt werden.

&,

I

Obsthain Trottoir { Bushaltestelle Seestrasse { Tronowr{
profil bei der Bushal lle Scherzli hadau
M1:100
Festplatz | Trottoir [ Seestrasse ‘ Schadaupark Fussweg

Strassenprofil vom Festplatz zum Schadaupark

M1:100
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Schloss, Gartnerei und «Kraftort» — eine Arbeitsteilung

Die dienende Funktion der Gértnerei fir das Schloss ist zwar eine historische
Tatsache und im Namen noch enthalten, hat heute aber keine funktionale
Relevanz mehr. Stattdessen sollte eine funktionale Arbeitsteilung und
Ergéinzung im Vordergrund stehen: Der Park fir die Erholung im Sommer, fir
Touristen, die «scenic» suchen, das Publikum ist eher international, es gibt
Bollywood und andere Drehs sowie viele Hochzeiten. Er ist hier zum Baden, fir
die «Alltagserholungy und fir eine Plauschfahrt im Bahnli. Die Schadaugartnerei
wird eher von Thunern frequentiert, ist fur Oko-Touristen aus der Umgebung und
der Schweiz ein stark lokal eingebundener Ort, auch ein Ort des Wirtschaftens.

Die Kirche Scherzligen schliesslich ist in ihrer Eigenart als jahrhundertealter
Kraftort und als Lichtkirche» zu respektieren. Bei einer in Zukunft wieder
stérkeren Verbundenheit mit der Natur wird die Bedeutung dieses Ortes
zunehmen, auch touristisch. Eine bauliche Verdichtung im Umfeld ist daher sehr
vorsichtig zu beurteilen

e Biosphire
Entlebuch
Naturpark
Gantrisch &
Ballenberg
Schadaugartnerei erberg
Naturpark " =
Diemtigtal

Die Vernetzung in der Region

Im Novemberzoneroffnetbel Bologna «Eataly Worldy, eine Erlebniswelt der

taly rund us Essen, im Arre
zeigt die «Cité Nature» e Essen entsteht, berall spriessen Urbane Grten
Bei all diesen Projekten geht es nicht nur um Lebensmittel. Es geht auch darum
2u erfahren, von wo diese kommen, wie und unter welchen Bedingungen sie
produziert werden.

In der Nahe von Thun finden sich sowohl Kleinproduzenten als auch

die ihre Produkte
wie beispielsweise der Naturpark Gantrisch oder die Biosphare Entlebuch, aber
auch kleinere wie der Ballenberg, diirfen sich erfolgreich feiern ~ Emahrung ist
hier ein zentrales Thema. Und sehen wir uns etwas um: die Auswahl an feinen
Produkten ist gut - und sei nur der Emmentaler oder der Appenberger aus
Oberhisnigen genannt

Eine Vernetzung der Schadaugsrtnerei mit den Initiativen der umliegenden
Region lige also auf der Hand - auch die Nahe zur Berner Fachhochschule
(Emahrung und Didtetik) kénnte fir eine Zusammenarbeit genutzt werden.

BHSF e ' .

4. Gastronomie

Ein Restaurant funktioniert wie ein Motor: Es lauft etwas. Im Schadaugebiet
sollen sich Hungrige verkdstigen kénnen und dabei aus einem gastronomischen
Angebo( auswiahlen konnen. Im Congress HotelSeepark existert bereits heute
im Schloss wird Pac geben.
ier macht emefemeAusweh\ an einfachen Speisen, die auch mit an den See
genommen werden kbnnen, fir die vielen Touristen und Thuner Sinn.

Neu dazu kommt ein Restaurant in der Gartnerei. Hier werden nur Produkte aus
dem Garten und aus der Region Thun serviert.

[1

Kutscherei Seestrasse Fussweg

Strassenprofil bei der Kirche Scherzligen
M1:100

] |_\ O
—— s s B . :
Ein Flaggschiff fur Thun

Sowohl von ihrer stédtebaulichen Lage, Geschichte und baulichen Substanz, als
auch von der durch die gibt sich mit

Etwas zu schaffen,
das e (noch) kaurm gibt,Ein Auemszeuungsmerkmalfmmm ein Bijou, ein
weiterer Grund, dass Leute dort gerne leben.

Deshalb schlagen wir vor, auf dem Areal ein Flaggschiff - im Sinne eines
sffentlichen Ortes, der fest in der Stadt verankert ist — zu etablieren, das sich
mit den Themen Ermahrung und Zukunft in allen Facetten auseinandersetzt.
Dafir reicht aber nicht ein noch weiter geschrumpftes Schadavareal: Der Garten
muss alle noch verfiigbaren Teile des Areals einnehmen, um eine kritische Masse
20 bekommen. Und auch aus den scheint eine solche
zuriickhaltende und gle.chzemg radikale Haltung angemessen

Kirche Scherzligen

Empfehlungen
Langfristiges Etablieren:

Thun hat mit dem Areal siidlich des Bahnhofs und der Seestrasse ein noch
ungenutztes Potential, das langfristig gedacht und umgenutzt werden soll

Lebensader Seestrasse:
Die Seestrasse soll i eine «Parkstrasse» umgewandelt werden und ist als
Boulevard zu verstehen. Im Richtplan ist ihr eine besondere Bedeutung zu
geben, und sie soll fir alle Verkehrsteilnehmer genutzt werden kénnen.

Uferweg und Fahre: '
Ein attraktives Thun lebt zu einem grossen Teil vom See und der Aare. Thun |

hat aber die Méglichkeit, noch attraktiver zu werden, indem das Seeufer
ganzheitlich zuganglich und die Distanzen iber die Aare mit der Fahre verkiirzt
werden

Entwicklung Schadaugartnerei:
Um die Entwicklung vorantreiben zu kénnen, muss ein Pflichtenheft
ausgearbeitet und Akteure beworben werden. Im Vordergrund stehen immer die
sffentliche Nutzung und das Thema Emahrung

Flaggschiff:
Die Schadaugartnerei hat das Potential, fir Thun ein neves Flaggschiff zu
werden.
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Fahrplan: Planung mit Prozess

Wie ein Areal wie die Schadaugartnerei in einem Prozess etabliert werden kann,
ist bekannt. Eine Planung mit Prozess ist ein sinnvoller Ansatz, insbesondere

da der Nutzungsdruck in Thun eher klein ist und sich die Veranderungen in
kleinen Schritten auf der inneren Landkarte der Leute etabliert, wenn nicht gar
Di i auslst. Mit einer kann auch néher am
Ort und damit direkter mit den Leuten gearbeitet und kommuniziert werden.

Im Unterschied zu einem klassischen Planungsablauf bietet die prozesshafte
Entwicklung die Moglichkeit, flexibel auf Interessen oder Desinteresse
reagieren zu kbnnen. Mit diein einem d
unregelmassigen Verlauf auftauchen, kénnen Tests durchgefhrt werden, ob
die Interventionen Anklang finden. Mit einem relativ leinen Aufwand wird

die Schadaugartnerei im Gedachtnis der Bevélkerung verankert und dadurch
schneller akzeptiert - was sich wiederum auf das Ambiente des Ortes auswirkt,
was wiederum strker akzeptiert wird

+ Gartenatmosphare
1 he Pflanzen und

« Zusammenspiel Freiraum und Gebaude
« Hofstruktur der Kutscherei
« Vom Licht gepragt, ideale Besonnung

Partne Stiftung kénnen i in den Bereichen Gebaude renovieren und Kiiche einbauen. Mablierung (innen und aussen) Vorweihnachtszeit: Kurs gemeinsames Backen, Kurs Geschenke aus der Kiiche
nbay und Vertrieb), L fir temporare Vermietung werden zur Verfiigung gestellt. Ausarbeitung 5 Bewerbung fir
Forstwirtschaft, Wissensvermittlung, Kunst und Kultur ttig sein. 2.4 Lagerhaus, Holzhaus, Gemisekeller: Sonstiges Konzept i :":‘d‘;k“"" auf
Zentraler Stellenwert soll dem eméihrungsorientierten Gartenbau und der Gebaude renovieren, im Innern fir zukiinftige Nutzungen bereitstellen. Kursreihe: Baumpflege durch das Jahr chadaugartnerei
Wissensvermittlung iber Ernéihrungsfragen zukommen, wobei auf eine Architektonische Erscheinung wird erhalten. Kurs: Auch in der Wohnung keine organischen Anfalle im Abfallsack, Einfihrung .
Sinne der A igkeit und ber eine niederschwellig 2.5 Gewdchshauser: in Kompost, Wurmkomposter, Bokashi etc. d
Wissensvermittlung besonders geachtet wird.» Urspriingliches Gewachshaus von 1840/50 renovieren. Restliche :
P, Gewichshauser kénnen abgebaut werden, sofern sie nicht sinnvoll |
y Hofladen
1 renoviert werden kénnen. Verkauf von Produkten der Schadaugartnerei (Frischprodukte und haltbar '
1 3 Die Schadaugrtnerei nimmt als 6ffentlicher Ort der Stadt Thun ihre gemachte) '
/ ! soziologische, kulturelle und skologische Stellung wat. Verkauf von Kompost '
1 3 Sie soll zukiinftig als innovativer Ort zshlen, dessen Ruf Gber die Stadt- Verkauf von Produkten ausgewahiter regionaler Partner :
) 1 und Kantonsgrenzen hallt. p for 3 |
| 3.2 Emahrung und Nachhaltigkeit stehen im Mittelpunkt. Kiinftige '
' Nutzungen missen sich diesen Themen widmen oder in einer Verbindung :
' dazu stehen. |
/ L \ 3.3 Siewird in erster Linie als Freiraum verstanden. H
- = ' 4 Die Schadaugértnerei wird zum Ort fir alle Thunerinnen und Thunern, :
§ Besucherinnen und Besuchern. Dazu gehdrt eine Infrastruktur, damit sie '
1 9
i | funktionieren kann. '
' 41 Restaurant: |
Anschubfinanzierung . Innerhalb des Areals kurbelt ein Restaurant die Nutzung an. '
4.2 Toiletten :
Von der Stadt Thun und vom Kanton Bern kommt eine Anschubfinanzierung, 1 Auf der Gartnerei wird eine éffentliche Toilette bereitgestellt. |
. wobei auch Gelder aus der Mehrwertabgabe bezogen werden kénnten. Damit | 4.3 Zugang, Durchquerung, Offnungszeiten '
Offnung der Schadaugartnerei kénnen erste Renovationsarbeiten finanziert werden. ' Ausser auf dem Teilbereich der Gértnerei kennt die Schadaugartnerei !
Im ersten Schritt werden Turen und Tore gedffnet, das Areal mit den Danach ibernimmt die Finanzierung eine oder mehrere Stiftungen, einzelne : kene om‘ungswten' freraume u.”d ege sehen jederielalen ffer. '
vorhandenen Mauern inszeniert und steht fir Besuche jederzeit frei zuganglich Projekte beispielsweise auch dber Crowdfundin 5 Auf der Schadaugértnerei wird langfristig investiert. Sie muss sich aber . '
Einzig die Bereiche, die heute von Ardele und dem Pilzland genutzt werden, ) P! 9 | 1 2ukinftig selbst finanzieren kénnen. Wettbewerbsverfahren Innovationsfeld |
kénnen weiterhin abgeschlossen werden. Allerdings gelten hier geregelte 1 1 1 1 !
Offnungszeiten. 1 1 1 b m e e e e e = - > |
! 1 1 1 1 |
! 1 1 1 1 '
1 I 1 1 | |
: Milan Urban Food Policy Pact 1 ! ! ! :
1 1 | :
| Thun unterzeichnet (nach Zirich, Basel, Genf, Lugano) den MilanUrban ' h h !
Food Policy Pact. Ein wichtiger Bestandteil der Umsetzung ist die Stiftung ~ * i
| 9 9 9 ' ' .
Schadaugartnerei. ! ! :
! ' 1 1 1 1 !
! : | 1 1 1 : : 1 !
1 L h I 1 1 L Lr ! 1
! \ 1 1 1 1 !
! ' 1 1 1 1 '
! 1 1 | "] 1 !
1 : 1 1 e 1 . 1 _ '
1 1 1 1 1 '
. Obstbaumpflanztag Obstbaumpflanztag i
1 Erdffnungsfest ! 1 1 . " 1 Hofladen 1 . :
I I 9 1 | I Teil 1 belrr|1 Festplatz \ ’I ’I ' Teil 2 ' !
I 1 1 1 1 1 1 1 1 ! 1 ‘
1 ! ! 1 1 1 1 1 1 | 1 !
1 1 1 1 1 1 l | 1 1 '
1 1 1 1 1 1 1 1 1 '
———————————————— L—T———L—————-T-————JT ———————J———'--‘v————r-——-‘——-|——:—4—-——— —————-|——L—-—T——w——:——-r——l———:——-v—-:—- i e el e e Rkl
1 ' ! ' : Lo 1 Lo : o A : L
! ' : ' : [ 1 : : ; ! : ! ' : ! ' : . ! Vo !
1 1 | : | : : 1 | ! : 1 ' ! | ! : ! ' : : Lo ! . !
| I H ' H | ' I | 1 ' ' ' ' | ! | ! b B A A B - !
! Thun hat Talent : Tomatensetzlingsmarkt 1 | ] | 1 Tomatensetzlingsmarkt 1 ! . ! | Kurs: Baumpflege durchs Jahr | | . ! ThunhatTalent 1 !
1 ; 9 : ; : ' gemarkt ' : ' ' 9 : o ' i : !
1 : | : : | : i : ' : ' ! : Vo ' ' , '
1 h Winteropenair mit Punsch und Sommerfest | : ; \ Erdbeerdégustation | ' o : Tomatensetzlingsmarkt | | ' : : '
Gluhbier bei der Orangerie . : . i 1 i H i ; . i | : !
1 o Openairin der Kutsgherei | 1 Sommerfest | ' o ; Erdbeerdégustation | : [ !
1 . : 1 P T I | i i i i : '
. h Thun hat Talent ' Kurs: Einwecken, : ' : ' Schadaufest ' ' ' '
| = ! Fermentieren & Dorren : i 1 : Foooo 1 |
? 1 \ 1 Thun hatTalent © ' : Kochen mi den Alten ' ' '
1 1 : : . et ] :
=1 1 ' Kurs: Safterei & Schnapsereit '
- - ol ! b e e e e e e e e e — - - | > i R’ >
£, 1 | Schiler Kochen saisonal '
F J 1 | |
F : Parkplatz : 1 . Pllanzentauschborse |
" 1 |
. Gartnerei x \ | Weihnachtsmarit
A 1
-
# o = - 1
g Kutscherei ‘N-I 4 4 :
Z ! N At N e A i Tt [ ¢ G W el R R e S >
— - ,-"I ! «Am Sonntag um 10 Uhr sind
. S 1 schon alle Eier weg, die sollten
| - F 1 sich mal iberlegen, mehr
1 Hihner zu kaufen.» «Chia? So was von 20171
. 1 Probier mal die Leinsamen
. A o 1 von der Schadau.»
Bestand und Vokabular der Schadaugartnerei S |
Die Schadaugértnerei lebt von drei Teilbereichen, die von ihrer Bebauung i o 1 oieine Tochter wor do mit der
abhéngig sind und die alle fir sich einen Charakterzug haben, der fir die . I ChuTe, sie haben ein Kaninchen
1 geschlachtet. Besonders vom
Atmosphéire ausschlaggebend ist: |
. . r Kleinen Herz des Tieres war sie
* Die Gartnerei 1 beeindruckt.»
+ Die Kutscherei 1
+ DerParkplatz 1
1
Dabei hat die Atmosphire eine so starke Ausstrahlung, dass sie sich iber die Verkniipfung und grobe Prog ung Geb&uderenovation Phase 1 1 B
h e hi h nich '
Grenzen der Schadaugartnerei auswirken. Und obuwohl sie momentan noch nicht Die Urbanen Stamme kénnen unter Bericksichtigung der bestehenden Mit dem Ziel, die Gebude moglichst bald und das Restaurant und die 1 !
frei zugénglich ist, wirkt sie nicht wie ein in sich gekehrtes Areal, sondern nimmt - «Eigentlich von dem Moment an, als |
durehous Besug 2o threr Unnacbun Strukturen verortet werden. Diese Verkniipfung dient zur Etablierung des Areals. Produktion vorantreiben zu kénnen, werden die Kutschenremise, die Orangerie, 1 2 '
9 'gebung das Lager- und Holzhaus, der Lagerkeller und die Gewachshauser renoviert. 1 wir unsere Schadaver Sisskartoffel '
' auf den Markt brachten, waren wir !
\ schon ausverkauft.» :
= ! ;
] = Holzh Grund: echte Weiter: der k 1 !
? olzhaus !
r Gartnerei & Ausstellungen Die Nutzung der Gebaude richtet sich nach den typologischen und L :
lzand, e j _Unter diesen Vorzeichen ! '
* Parkunterhalt kann sie im Prozess noch angepasst werden. :
T '
urban Gardening b 1
Orangerie :
Parkplatz g !
Gewiichshauser Veranstaltungen - - il '
Vermietung b !
Stadt Thun ¥ 3 |
. b hrer herein bi D v |
X «DieKutscherein gy pe o o for Orientierung und Raumlichkeiten her Ditet ch foreme Nutzung als i, < '
«Die Scheune» Restaurant den «Flagship Store». Die grossenTore  ideale Bedingungen fir ein Restaurant  Schulungs- und Eventraum im 1
Flaship:Store fassen sich tagsilber im oss. Esk - der Erdgeschoss an. s '
offnen, Reben gespeist werden, Komplett zum Hof gedffnet. P i !
Momentane Nutzung [— 2 :
Noch ist wenig los und wenn doch, scheint es zusammenhangslos zu sein ;
Aber es gibt auf dem ganzen Areal gestalterische Elemente, an die angekniipft '
werden kann. Im Prinzip ist fir die Weiterentwicklung bereits alles vorhanden: :
« Zaune und Mavern . . '
Visuelle Verbindung, réumliche Trennung, Neugierelement Gebéuderenovation Phase 2 :
« Gewichshéuser «Das Magazin» S Ende 2019 laufen die Mietvertrége der Wohnungen in der Kutscherei aus. Damit |
Leichte, durchlssige Architektur, Griin und Haus vereint Schulung & Events Die Orangerie ist aufgrund ihrer und Das Prinzip wird der Weg fiir die komplette Umnutzung frei gemacht. !
L i

Griindung der Stiftung Schadaugartnerei
Stiftungszweck

«Die Stiftung fordert und unterstitzt Initiativen und Projekte natdrlicher und
juristischer Personen, die sich die Themen ganzheitliche und nachhaltige urbane
Erniihrungssysteme und die Erhaltung und Steigerung der 6kologischen und.
sozialen Qualitét im Raum sami seiner historisch und dsthetisch
wertvollen Bauten und Aussenriume zur Aufgabe gestellt haben. Die Stiftun:

kann entsprechende Projekte in eigenem Namen fuhren oder durch Partnerbetriebe
(=Destinatdire) fihren lassen.

Zur Edfillung dieses Zweckes erwirbt die Stiftung kiuflich, per Pacht oder auf
andere Weise Eigentum und Nutzungsrechte an Boden und Immobilien, um beides
2ur Nutzung weiterzugeben.

Im Eigentum der Stiftung befindlicher Boden wird grundsdtzlich nicht mehr

Bewerbungsverfahren Restaurant und Produktion

Fir das Restaurant muss bald ein Pachter, fir die Produktionsfliche eine
Bewirtschafterin gefunden werden. Mit Ausschreibungen und gezielter
Anwerbung potentieller Partner kann sich jede und jeder um die Nutzung des
Areals bewerben und wird sich dabei an das Pflichtenheft halten miissen.

5 Punkte firs Bewerbungsverfahren

1 Die mit dem
Schadaupark, dem Freiraum rund um den See und den Nachbarschaften.
Sie ist aber keine i di sondern

eigenstandig
2 Die Schadaugartnerei erzahit eine Geschichte. Ein Grossteil der Bausubstanz
steht unter Denkmalschutz, was zu respektieren ist.
2.2 Kutscherei inkl. Hihnerhaus
Gebaude renovieren, im Innern firr zukiinftige Nutzungen bereitstellen.
Ar

verdussert. Veréussert werden kann Boden nur dann, wenn durch U
oder L nach

Bau-und. drohende
weitere Nutzung im Sinne der Stiftung verunmaglicht wirde.

oder
und dhnliches, eine

der Gebéaude und des Hofcharakters wird
erhalten.

2.2 Mavern:
Restaurieren, gezielt 6ffnen

2.3 Orangerie:

Studienauftrag Arealentwicklung Schadaugartnere, Thun

Magliche Bespielung der unterschiedlichen Flachen

Festplatz

Ende Mai: Tomatensetzlingsmarkt (in Zusammenarbeit mit Pro Specie Rara)
Mitte Juni: i

Ende Juni: Erdbeerfest und Degustation von Erdbeersorten
(von Amazon, iber Direktor Wallbaum, Mieze Schindler, Hummi Grande bis hin
20 Spte von Leopoldshall und Wadenswil 6)

Juli: Sommerfest mit Markt (Verkauf von regionalen Produkten, Einladung von
nachhaltig produzierenden Unternehmen aus der Schweiz)

August: Pfirsich- und Aprikosenernte

September: Obst aus der Schweiz, Obstsorten erkennen und kennenlernen
Anfang Oktober: Kaufer i
Ende O

Gartnereikiche

Kursreihe: v und
Einlegen, Einwecken, Fermentieren, Pikeln etc.)
Kursreihe: Saisonales Gemise

Waéchentliche Veranstaltung: offener Mittagstisch (alte Menschen aus Thun
kochen alte Rezepte mit lokalen Produkten)

Herbst: Saft herstellen mit dem Dampfentsafter

(saisonal: Dérren,

Testphase Innovation

Beispiel Basilikumpoulet

Typologie und zentral

f dem Areal st

auch I

auten klar und die

B:
historische Struktur klar ablesbar.

BHEF »wn ' .

Verarbeitung  Degustation  Einbezug

Poulet Hotelfachschul
Produktion CHeRRAE Verbreitung
-
- I >
L s a Tl

Verarbeitung  Degustation
&

Buch erscheint:

«Basilikumpoulet - eine
Thuner Erfolgsgeschichte»

«Das Basil Egg Benedict
von der Kutscherei ist der
Hammert»

«Néichste Woche kommt mein Schwager

aus rland zu besuch. Der sitzt in so einem

Gremium in seiner Stadt und wil sich die
Schadaugartnerei genaver ansehen.»

«Da habe ich alte
Rezepte ausprobiert und
dabei meinen Nachbarn

kennengelerntt»

«Die Meditationskurse
bei der alten Kirche
boomen, seit die
Gartnerei da ist.»

«Als die Okosysteme in Stdostasien
kollabierten, fingen alle an umzudenken. In
Thun waren wir schon langst soweit.»

«Seit sie wissen, wo
das Essen herkommt,
wollen meine Kinder

nur noch lokal kaufen.y

Okonomische Auswirkungen

Die Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger der Stadt Thun haben sich selber ein
Geschenk gemacht. Ein Geschenk unterliegt keinen betriebswirtschaftlichen
Gesetzen, es muss vor allen Dingen keinen Gewinn erwirtschaften. Erwartet
werden kénnen jedoch 8konomische Effekte auf anderer Ebene:

Direkte Effekte (Wertschopfung und Beschiftigung auf dem Areal der
Schadaugartnerei) - eher gering, aber nicht zu vernachlassigen: direkter
Setzlingsverkauf, direkter Verkauf von Produkten, Vermietung, Eintritte,
Lizenzeinnahmen aus dem «Schadau»-Label

Indirekte Effekte (Wertschépfung und Beschftigung von mit der

L - mehr Nachfrage nach
regionalen Produkten bei Bauernhofen um Thun, mehr Nachfrage nach
Produkten von Nahrungsmittelunternehmen aus Thun, Stérkung des Standortes
der Gartenbaufachschule Hiniberg

Effek gaben der Besucher des inThun) -

Ubernachtungen, allgemeine leichte Erhohung des Wirtschaftswachstums in
Thun

Okologische Effekte - kiirzere und weniger Wege, gute Okobilanzen der
Produkte

Soziale Effekte — Ve

(Starkung von
stérkere

Ort fir mit dem Ort

Institution Schadau Teiliberbauung

Direkte Effekte + ++(+)

Indirekte Effekte

o

Katalytische Effekte T
Gkologische Effekte -
Soziale Effekte e

bei durchTourismus, 1
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Organisation und Steverung

LANGFRISTIGES
MANAGEMENT Stadt Thun
|

Pachtvertrag

Beirat

Stadtische

gesellschaft?

Entwicklungs-

Nutzer

Nutzungsentwicklung und Teilhabe

VIER TALENTRAUME

 Ankunft
« Orientierung,
« Information
« Parkieren
 Manufaktur
« Wohnen
* Werkstatten
 Manufaktur
« Handel

« Wohnen & Arbeiten
« Festsaal

o heeliers

* Werkstitten

« Lagerfiachen

« Buros

B . Ankommen (Nachbar-
schaft)

« Wohnen

+ Obst- und Gemiseanbau

« Tierhaltung

+ Sport, Spel & Freizeit

+ Kunst- &Kultunveranstal

tungen

P

 Obst-und Gemiseanbau
« Tierhaltung

« Sport, Spiel & Freizeit

* Kunst- &Kulturveranstal-

tungen

« Begegnung

« Gastronomie

« Bildung

BEST PRACTICE

Schieblock Oberhafenquartier Klybeckquai
Linz Rotterdam Hamburg Basel

(7 1
e
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{1, SYNERGIEN
o

i HERSTELLEN
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Okonomie und Wertschépfung

WIE KOMMEN WIR ZU
EINEM ORGANISATIONSMODELL?

Anreiner*innen Organisierte Zwisch
Schloss, Kirche,  Gffentlichkeit e
Nachbar*innen / nutzertinnen

STADTTHUN ——— ——— Expert*innen
Verwaltung
& Politik
o o o
regelméaBige Workshops
STABILITAT DURCH
MISCHUNG

S

%

MULTIDIMENSIONALER ERTRAG 5~
S g

|

| Balance
£

NUTZERMISCHUNG

Typen

DAUERNUTZER

SAISONNUTZER

PUNKTURNUTZER

AUSPROBIERER

* nutzt die gemiete-

ten Flachen / Raume
daerhaft

« bilden den infrastruk-

twrellen Kern

* nutztdie g

Flachen /Raume nur
saisonal

* nutztdie g

Flachen / Raume
punktuell einmalig
oder regelmafig

* nutztdie g

flache nur fir eine
kurze zeit

Flichen « VAGebaudeinnen- | = VA Freiflachenim | = Veranstaltungsflache | = Freiflachenim
Réume raume (Alle Teilraum C (C-Gartnerei) Teilraum C
(Grtnerei) « Grofles Gewichshaus | (Gartnerei)
« Festsaal (B-Hof)
Vertrige « langfrisitge o lang &kurzfristige | kurzfristige * kurzfristige / flexible
Mietvertrage Mietvertrage Mietvertrage Mietvertrage
Nutzungs- | * Gastronomie « Urban gardening * Konzerte * StartUps
beispiele « Manufaktur * Bienenezucht « Theater .
« Ateliers * Camping « Open AirKino
* Werkstatten « Pilzzucht * Sonstige

« Yogaschule

« Sportlachen

+ Veranstaltungen
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Schloss

Schadau \gﬂ . =
Schadau | T7z W ey schadau 4

Grillplatz Promenade

Beachball

Raumstrategien Raumkatalog der Schadaugértnerei

& L]

r

5 |

Réume mit hiedlicher Qualitét und hied Off  werden geschaffen
Fléichige Bauten unterteilt in sich repetierende Einheiten nehmen Elemente der vorhandenen Treibhéuser auf und
entwickeln eine eigene Wohntypologie daraus. Reiehenhausdihliche Typologien mit gemeinschaftlichen Erschlies-
sungen lassen besondere Wohnformen zu. Ein gewerblich genutzles Erdgeschoss kann extern oder intern gemie-
tet werden. Die Halle im Erdgeschoss schafft eine Mischnutzung und erlaubt durch die Hshe von 4m auch den
Einbau von Galleriegeschossen.
Zugédnge
_\ p
[ ‘/k >
b -
e ==
= r
_— 3
% ‘4-

Offentlichkeiten
Zugang ganz
offentlich
Zugang dffentlich
aber abtrennbar (von
ganz offentlich) [ - 1
Zugang teilweise 5f-
fentlich (zu bestimm-
ten anléssen)
Zugang nur fir An- A5

wohner bzw. Nutzer
bestimmter Nutzun-

Bebauungspoten-

Baufelder und Volu-

temporare Bebauung
Die Mavern als historisches Element werden weiterentwickelt und mit den Gebéuden verbunden. = zulassig

Sie generieren die Teilrgume

Stellplatze

Standortméglichkeiten

@ mv @ velo (€3 Yor

i







Ansicht raumhaltige Maver gegen Parkplatz
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umgenutzter Kutscherhof
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