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Erkenntnisse aus dem Studienauftrag Schadaugéartnerei und weiteres Vorgehen

Ausgangslage

Basierend auf den im Studienauftrag gewonnenen Erkenntnissen und Empfehlungen wird das weitere
Vorgehen zur Weiterentwicklung des Areals Schadaugartnerei formuliert. Dieses stitzt sich weitgehend
auf die Empfehlungen des Schlussberichts ,Studienauftrag Arealentwicklung Schadaugartnerei“ vom 12.
Dezember 2017 und konkretisiert diese; in gewissen Punkten weicht das vorgeschlagene weitere Vorge-
hen von den Empfehlungen geringfugig ab. Diese Abweichungen betreffen priméar die zeitlichen Aspekte
des weiteren Vorgehens.

Zonierung

Das Areal wird in vier Zonen eingeteilt. Sie unterscheiden sich im Grad der Bebauung, dem Bestand his-
torischer Strukturen, der Nutzung, Zugénglichkeit sowie der Entwicklungsideen.

... ORT MIT UNTERSCHIEDLI- A Ankunft/Parkierung Hauptzugang zum Areal, Parkierung
CHEN TEILRAUMEN & und Wohnen
TALENTEN
B Kutscherhof Sanierung, Etablierung 6ffentlicher
Nutzungen, Gastronutzung
@ C Freiflachen/Orangerie  Freiraum- und Gartennutzung, Anlasse,
Experimentierflache, Gastro

“ D Obstgarten/Reserve Entwicklungspotential, Wohnen

Die historischen Strukturen (Geb&dude, Mauern, Einfriedung, Wege)
sind ortspragend und werden erhalten.

Erganzende Wegbeziehungen und neue Offnungen (z.B. in Mau-
ern) sind maglich.

Das Potential der bestehenden Bausubstanz soll hinsichtlich Aus-
strahlung auf den Ort saniert und genutzt werden.




Durchwegung / Zuganglichkeit

... ORT MIT STARKEN Das Areal wird weitgehend offentlich zuganglich sein. Daflr soll das
BARRIEREN UND GRENZEN bestehende Wegnetz gedffnet und erganzt werden.

Die bestehenden Grenzen und Mauern sollen dabei respektiert und
als Teil des Ortes verstanden werden. Wo nétig werden diese Gren-
zen aber aufgebrochen und Durchgénge geschaffen.

Bebauung / Wohnen

Gezielte Eingriffe oder Erweiterungen in den Bestand sind vorgesehen, ebenso wie Neubauten auf dem
Areal. Ergdnzende Bauten sollen — sofern nétig — der Nutzung der bestehenden Strukturen dienen. So
beispielsweise einer Gastronutzung im Bereich der Kutscherei, wo allenfalls bauliche Anpassungen er-
forderlich sind.

Neubauten fir Wohnnutzung werden maoglich sein. Ein Baufeld (Baufeld 1) ist im Bereich des heutigen
Parkplatzes vorgesehen. Ein weiteres Baufeld (Baufeld 2) im Bereich des heutigen Obstgartens.

Auf dem Baufeld 1 ist ein dreigeschossiges Bauvolumen mdglich. Auf dem Baufeld 2 sind zwei Geschos-
se denkbar. Zu beachten gilt, dass die Wohnutzungen in einem engen Bezug zu den ubrigen Nutzungen
des Areals stehen sollen bzw. mit diesen zumindest nicht im Widerspruch stehen dirfen. Die Erdge-
schossflachen sollen mindestens zur Gartnerei hin von 6ffentlichen Aussenrdumen umgeben sein. Woh-
nen bis ins Erdgeschoss ist denkbar, dieses wird dabei aber einen ,6ffentlichen“ Charakter — also keine
privatisierten Aussenraume und Sichtbeschrankungen - haben. Auf der Zeitachse ist das Baufeld 2 vor-
erst als Reserveflache zu betrachten und soll zu einem spéteren Zeitpunkt beplant werden. In der Zwi-
schenzeit sind dort verschiedene (Test)-Nutzungen denkbar.
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Parkierung

Die Frage der Erschliessung und Parkierung des Areals richtet sich nach den kinftigen Nutzungen. Die
Anzahl der oberirdischen Parkplatze wird kiinftig gegentiber der heutigen Situation reduziert; so lange die
heutige Parkierflache baulich nicht anderweitig genutzt wird (Baufeld 1), wird der Parkplatz in der heuti-
gen Form bestehen bleiben.

Vielfalt erhalten bzw. schaffen

Vielmehr als eine bauliche Verdichtung steht eine Erh6hung der Nutzungsintensitét im Vordergrund. Auf
dem Areal werden sich verschiedene Nutzungen ergédnzen beziehungsweise in einer Koexistenz vor-
kommen. So wird die Gartennutzung einen wichtigen Stellenwert haben, daneben sind Flachen fir An-
lasse, die temporar bespielt werden kdnnen, Raumlichkeiten fiir Ateliers oder Werkstatten sowie Gastro-
nomienutzungen anzustreben. Dauerhafte oder befristete Wohnangebote — zum Beispiel als B'n'B oder
einfache Herberge — miissen mit dem o6ffentlichen Charakter des Areal kompatibel sein.

Prozesshafte Weiterentwicklung

Das Ergebnis des Studienauftrags legt kein fertiges Projekt vor, welches direkt baulich umgesetzt werden
kann. Vielmehr wird aufgezeigt, dass eine prozesshafte Weiterentwicklung des Areals im Zentrum stehen
wird. Zwar kénnen zu einzelnen Arealteilen — so etwa zu den beiden Baufeldern oder der Umnutzung der
Kutscherei — konkrete bauliche Aussagen gemacht werden, fir grosse Teile des Areals wird sich eine
definitive Nutzung erst etablieren mussen.

Damit der Prozess zielgerichtet ablauft, soll ein ,Kimmerer‘ mit der Verwaltung und Entwicklung beauf-
tragt werden. Der Kiimmerer untersteht dabei direkt der Stadt Thun — also dem Gemeinderat. Das Pflich-
tenheft dieser Aufgabe sowie die Regeln zur Weiterentwicklung des Areals werden von einer Organisati-
onstruktur innerhalb der Stadtverwaltung in Gemeinderatskompetenz festgelegt. Zur Unterstiitzung dieser
Organisationsstruktur soll eine Begleitgruppe, bestehend aus verschiedenen Anspruchsgruppen (Anrai-
ner*innen, organisierte Offentlichkeit, Zwischennutzer*innen und Expert*innen) geschaffen werden.
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Anreiner*innen Organisierte

Schloss, Kirche,  Offentlichkeit Zwischen-

0
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‘. / STADT THUN Expert*innen
Verwaltung
Projektteam & Politik

Begleitgruppe

Kimmerer

N

Nutzer
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Finanzielle Aspekte

Heute ist das Areal dem Finanzvermdgen zugewiesen. Kinftig durfte das Areal beziiglich der Zuweisung
differenziert werden missen: Fir die Baufelder 1 und 2 ist die Abgabe im Baurecht denkbar, ein Verbleib
im Finanzvermdgen ist hier also méglich. Fir die Gbrigen Bereiche kann grundsétzlich von Kostenneutra-
litat bezlglich Betrieb und Unterhalt ausgegangen werden. Allfallige Investitionen in Infrastruktur kdnnen
hingegen kaum Uber die Einnahmen fir Vermietung o0.4. gedeckt werden. Auch eine Amortisation der fir
den Erwerb der Flache eingesetzten Mittel ist nicht zu erwarten.

Nachste Schritte

Ziel ist es, erste Resultate bereits ab Sommer 2019 im Areal sichtbar zu machen. So wird eine einfache
Gastronutzung in der Kutscherei angestrebt, das Areal fiir die breite Offentlichkeit gedffnet und die An-
kunftssituation mittels klarer Signalisation geklart. Zudem laufen verschiedene Prufauftrage, wie etwa die
Schaffung einer sicheren Verbindung zwischen dem Schadaupark und der Schadaugartnerei, die Vorar-
beiten zur Beplanung des Baufelds 1 sowie die Klarung planungs- und baurechtlicher Fragen. Parallel
dazu klart die Stadt zudem das weitere Vorgehen beziiglich der auslaufenden Nutzungsvertrage mit den
Zwischennutzenden.

Mittelfristig gilt es, die beiden Baufelder 1 und 2 in qualitatssichernden Verfahren (Architekturwettbewer-
be) zu entwickeln. Eine Abgabe dieser beiden Baufelder im Baurecht an Dritte ist denkbar.
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